UZASADNIENIE

Niniejsze uzasadnienie do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybra-
nych terendéw w obszarze miasta Wielunia, sporzadza si¢ na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. 2022 poz. 503).

Przedmiotowa uchwata, do ktorej sporzadza si¢ niniejsze uzasadnienie, dotyczy zatwierdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obszarze miasta Wielunia.

Niniejsza uchwata podejmowana jest w ramach procedury planistycznej, ktora zostata zainicjo-
wana uchwata Nr LV1/724/21 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 16 grudnia 2021 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w ob-
szarze miasta Wielunia zatwierdzonego uchwatg Nr XVII/267/19 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 17 paz-
dziernika 2019 r.

Celem sporzadzenia ww. zmiany planu jest zmiana brzmienia wybranych ustalen tekstowych miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendw w obszarze miasta Wielunia zatwier-
dzonego uchwatg Nr XV11/267/19 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 17 pazdziernika 2019 r. w sposéb umoz-
liwiajacy lepsze dostosowanie wykorzystania terendOw przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej §rod-
miejskiej oraz dziatalnosci gospodarczej do aktualnych potrzeb i zamierzen inwestycyjnych.

Przedmiotowa zmiana ustalen tekstowych dotyczy weryfikacji dopuszczalnej maksymalnej wysokoscCi
zabudowy, budowli i urzadzen i obejmuje:

— dlaterenu oznaczonego symbolem 3U (teren zabudowy ustugowej) — doprecyzowanie maksymalnej wyso-
kosci, w odniesieniu do zabudowy i budowli, co umozliwi wyeliminowanie dotychczasowych watpliwosci
interpretacyjnych dotyczacych lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej o wysokosci kolizyjnej
wzgledem $rodmiejskiego charakteru otoczenia,

— dla terenu oznaczonego symbolem 1MS (teren zabudowy mieszkaniowej $rodmiejskiej) — zwickszenie
maksymalnej wysokosci zabudowy, w celu umozliwienia uzupetienia luk w zabudowie wzdtuz ulicy
Nowy Rynek w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy historyczne;.

Zmiana, o ktorej mowa powyzej dotyczy wybranych ustalen tekstowych. Poza wymienionymi
w przedmiotowej uchwale zmianami tekstowymi pozostate ustalenia w tek$cie planu podlegajacego zmianie
oraz rysunek tego planu pozostaja bez zmian.

Wprowadzone w tekscie planu zmiany nie naruszaja ustalen obowiazujacej zmiany Studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun z dnia 24 marca 2022 r.

Zmienione ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art.1 ust. 2, 3 i 4 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zapisy projektu zmiany planu respektuja zasady ochrony tadu przestrzennego i zasobow srodowiska
przyrodniczego i kulturowego. Wplyw zapiséw projektu zmiany planu na $rodowisko bedzie nieznaczny.
Ustalenia nie wptywajg na bezpieczenstwo ludnosci.

Analizy dotyczace wptywu wprowadzonych zmian na ochrone srodowiska przyrodniczego i elementy

srodowiska kulturowego oraz bezpieczenstwa ludnosci zostaly przeprowadzone w prognozie oddziatywania



na $rodowisko sporzadzonej w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, zgodnie z wymo-
gami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U.
22021 r., poz. 2373, 2389), ktora jest przedmiotem opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wieluniu.

Wstepna analiza prognozowanych zmian w $rodowisku, jakie moga nastapi¢ w wyniku realizacji ustalen
zmiany planu, wykazata, brak wptywu na pogorszenie stanu poszczegolnych komponentéw srodowiska.

Ustalenia zmiany planu nie dotycza waloré6w ekonomicznych przestrzeni i zréznicowania warto$ci
nieruchomosci, nie zmieniajg okreslonej dla poszczeg6élnych terenow Stawki procentowej wzrostu wartosci
nieruchomosci, stuzacej pobraniu optaty tzw. renty planistycznej.

Ustalenia zmiany planu nie b¢da wptywac na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Przy ustalaniu zmian wzigto pod uwage interes prywatny i publiczny.

Ustalenia zmiany planu nie bedg wptywac na obstuge infrastrukturg techniczna, w tym w zakresie:
zaopatrzenia ludno$ci w wode, odprowadzania $ciekéw, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w: ener-
gie elektryczna, energie cieplna, gaz, tacza telefoniczne i teleinformatyczne.

Ustalenia zmiany planu nie dotycza wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, ktore uwzglednia si¢ w ramach uniwersalnego projektowa-
nia.

Procedura planistyczna zwigzana ze sporzadzeniem zmiany planu prowadzona byta w sposob jawny
i przejrzysty, z zapewnieniem udziatu spoteczenstwa (ogloszenie, obwieszczenie, zawiadomienie o przystg-
pieniu do sporzadzenia zmiany planu oraz wytozeniu do publicznego wgladu — w formie tradycyjnej oraz przy
uzyciu §rodkow komunikacji elektronicznej, wytozenie do publicznego wgladu, umozliwienie sktadania wnio-
skow i uwag do zmiany planu z wykorzystaniem komunikacji elektronicznej).

W trakcie procedury sporzadzenia zmiany planu wptynat 1 wniosek oraz ... uwag do projektu planu,
ztozono ... uwag do prognozy oddziatywania na $rodowisko. Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wieluniu
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie wylozenia do publicznego wgladu sta-
nowi zatacznik nr 1 do uchwaty.

Ustalenia zmiany planu uwzgl¢dniaja uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zmienione ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art.15 ust.1 pkt 2, 3 ustawy o pla-

nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia niniejszej zmiany planu sg zgodne z analiza, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatwierdzong uchwata Nr XX/218/16 Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 29 marca 2016 r., w ktorej dopuszcza si¢ podejmowanie kolejnych zmian obowiagzujacego planu w za-

leznosci od potrzeb.



Oceniajac wplyw niniejszej zmiany planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkre-
sli¢, iz ze wzgledu na charakter zmian, koszty zwigzane z realizacjg jej ustalen w zakresie infrastruktury tech-
nicznej, ktora nalezy do zadan wiasnych gminy, nie bedg obciazaty budzetu gminy. Powyzsze potwierdza
zalacznik nr 2 do uchwaty, ktorej dotyczy niniejsze uzasadnienie.

Zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dane przestrzenne,

0 ktéorych mowa w ust. 2, utworzone dla przedmiotowej zmiany planu stanowig zatacznik nr 3 do uchwaty,
ktérej dotyczy niniejsze uzasadnienie. Przedmiotowe dane obejmuja: lokalizacje przestrzenng obszaru obje-
tego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atry-
buty zawierajace informacje o akcie oraz cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang geo-
referencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Przedmiotowa zmiana planu jest sporzadzona w trybie okreslonym w art. 17 ww. ustawy, co doku-

mentuje sporzadzona dokumentacja planistyczna.



