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W odp/owiedzi na pismo znak BB.033.4.3.2022 z dnia 31.01.2022 r. /z datq wphwu
do organu 01.02.2022 r./, z prosbq o informacje dot. zagrozer budowlanych na terenie gminy
Wielun w roku 2021 r., majac na wzgledzie art. 7b ustawy z dnia z dnia 14 czerwca 1960 r. -
- Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U z 2021 r. poz. 735 ze zm.), ktory
stanowi 0 wspoétdziataniu organdw administracji publicznej,

informuje, ze w 2021 r. do PINB w Wieluniu zgloszono 8 zdarzen wypelniajacych
definicje katastrofy budowlanej na terenie powiatu wielunskiego, jednakze poza terenem
gminy Wielun. Uwzgledniajac przy tym, ze w 2020 r. nie otrzymaliSmy zgloszen
gwaltownych zniszczen obiektéw budowlanych nasuwa sig¢ refleksja, iz gldwng ich przyczyng
sq zdarzenia losowe spowodowane w wigkszosci silnym wiatrem, a dotyczg przede
wszystkim budynkéw, ktérych wiascicielami sa osoby fizyczne.

Wyeliminowanie gwattownych zjawisk atmosferycznych, niezaleznych od cziowieka
nie jest mozliwe, dlatego PINB w Wieluniu zgodnie z sugestiq Gtéwnego Urzedu Nadzoru
Budowlanego zawartq w analizie katastrof budowlanych w 2020 r. zar6wno na stronie
internetowej organu jak i w siedzibie umieszcza komunikaty przypominajgce o obowigzkach
cigzacych na wlascicielach i zarzadcach obiektéw budowlanych. Ponadto pracownicy
informujg kazdorazowo podczas kontroli oraz w siedzibie organu kierownikow budéw oraz
inwestorow o obowigzkach uczestnikéw procesu budowlanego.

PINB w Wieluniu, pomimo panujacej pandemii kontynuuje zadania organéw nadzoru
budowlanego okreslone w art. 81 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.), poprzez dziatania kontrolne w zakresie
utrzymania obiektéw budowlanych potaczone z ogledzinami w terenie oraz kontrole
dokumentéw wymaganych art. 62 ust. 1 pkt 1 i 2 prawa budowlanego.

PINB w Wieluniu w wyniku zawiadomien KP PSP w Wieluniu, wspdtpracuje
w tym obszarze ze stluzbami strazy pozarnej, ktére po zakonczeniu wiasnych interwencji
zwigzanych z pozarami sadzy w kominach informuja nadzér budowlany o zdarzeniu.
Na skutek powzigtych informacji /24 przypadki w 2021 r., w tym 4 dot. obiektow na terenie
gminy Wieluri/ tut. organ podejmuje czynno$¢ zwigzane z ustaleniem wiascicieli, ktérych
wzywa do przedtozenia do wgladu dokumentéw wymaganych art. 62 ust. 1 pkt 1b, 1c i 2
prawa budowlanego, informujac jednoczesnie, ze zgodnie z z art. 61 pkt 2 prawa
budowlanego wtasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany zapewnid,
dochowujgc naleiytej starannosci, bezpieczne uZytkowanie obiektu w razie wystgpienia
czynnikow zewnetrznych oddzialywujgcych na obiekt, zwiqzanych z dziataniem czlowieka
lub sit natury, takich jak: wyladowania atmosferyczne, wstrzgsy sejsmiczne, silne wiatry,
intensywne opady atmosferyczne, osuwiska ziemi, zjawiska lodowe na rzekach i morzu oraz
Jeziorach i zbiornikach wodnych, poiary Ilub powodzie, w wyniku ktorych nastepuje
uszkodzenie obiektu budowlanego lub bezposrednie zagroienie takim uszkodzeniem,
moggce spowodowac zagroZenie Zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczeristwa mienia lub
srodowiska.

Dzialania te wpisujg si¢ w zalecenia GUNB zawarte w analizie katastrof budowlanych
w 2020 r., w zakresie podejmowania dzialan majgcych na celu ograniczenie ryzyka



wystgpienia, a takze minimalizowania ewentualnych skutkow tych katastrof budowlanych,
ktérych przyczyne giéwnq bgd? dodatkowq stanowily bledy ludzkie.

Niezwykle czasochtonne do zatatwienia dla organu sg sprawy obiektéw w zlym stanie
technicznym, szczegblnie na nieogrodzonych dziatkach o nieregulowanej wlasnosci.
Zwiazane jest to z tym, ze organ moze zobowigza¢ do zabezpieczenia czy rozbidrki obiektu
jedynie wlasciciela i zarzadce obiektu. Proponowane w Kodeksie postgpowania
administracyjnego wystgpienie do sadu o wyznaczenie kuratora do zarzadzania masy
spadkowej wiaze si¢ z koniecznym wynagrodzeniem kuratoréw, lezagcym po stronie organu
wystepujgcego. Czasem z braku innych mozliwosci organ wystgpuje wigc z prosba
do wlasciwych gmin odpowiedzialnych za porzadek na swoim terenie, o pomoc
i zabezpieczenie obiektow. Drziatania te nie zawsze przynosza jednak trwale efekty,
uwzgledniajgc, ze kazde wydatkowanie srodkéw winno byé wczesniej zaplanowane
w budzecie. Z punktu widzenia nadzoru budowlanego niepokojacy jest rowniez fakt,
ze czesto nieodpowiedni stan techniczny obiektu, ktéry w przypadku oddalenia od drogi
i dzialki sgsiedniej i ogrodzenia nie powoduje bezposredniego zagrozenia dla zycia i zdrowia
ludzi, a wynika ono z powodu wykorzystywania pustostanow do celéw nielegalnego w nich
przebywania, spozywania alkoholu czy wandalizmu.

Sukcesywnie jednak, we wspdipracy z pracownikami Gminy Wielun przeprowadzono
w 2021 r. oraz w latach ubiegtych postepowania, na skutek ktérych doprowadzono
do rozbidrki kolejnych obiektéw w bardzo ztym stanie technicznym, mimo iz kilkakrotnie
wymagaly one zaopiniowania przez konserwatora zabytkdw, z uwagi na usytuowanie
w obszarze objetym ochrona konserwatorskg. Organ nadzoru budowlanego wspolpracuje
na tym polu réwniez z KPP w Wieluniu oraz KP PSP w Wieluniu. Wszystkie zawiadomienia
w zakresie potencjalnych zagrozen, w tym zagrozen pozarowych sg rozpatrywane
niezwlocznie, a ogledziny niejednokrotnie przeprowadzane sg przy udziale przedstawicieli
ww. jednostek, jak np. katastrofy budowlane, czy wspdlne kontrole w latach ubieglych
w zakresie przestrzegania usuwania nadmiaru $niegu i sopli lodowych z dachéw obiektow.

Uwzgledniajac prosbe o przekazanie informacji o pustostanach stwierdzonych
na terenie gminy Wielun w roku 2021 r. uprzejmie informuje, ze organy nadzoru
budowlanego, zgodnie z art. 84 prawa budowlanego sq obowigzane do. [...]
2)prowadzenia ewidencji decyzji, postanowien i zgloszen, o ktorych mowa w art. 82b ust. 1
pkt 2;
3)prowadzenia ewidencji rozpoczynanych i oddawanych do uzytkowania obiektow
budowlanych;
4)prowadzenia ewidencji zawiadomiern o kontrolach, o ktorych mowa w art. 62 ust. 1 pkt
3[..].

Organ nadzoru budowlanego nie prowadzi natomiast rejestrow pustostanéw
na wilasciwym sobie terenie. Organ prowadzi postgepowania na wniosek, z urzedu bqd:
w wyniku zawiadomieri innych organow i jednostek dot. stanu technicznego, utrzymania,
zmiany sposobu uzytkowania, budowy badz robdt budowlanych prowadzonych
w konkretnych obiektach budowlanych, przy czym dane obiektow /nr dziatki, nr posesyi,
nazwisko wilasciciela czy zarzqdcy/, w przypadku obiektdw, ktérych wihascicielami sa osoby
fizyczne, sg danymi wrazliwymi i mogg by¢ udostepniane wylgcznie stronom postgpowania.
Dlatego tez, w przypadku zgloszen dot. zagrozenia i zlego stanu technicznego organ
podejmuje dziatania, celem ustalenia wlascicieli 1 przeprowadza ogledziny. Jesli
postepowanie zostaje wszczete, po ustaleniu zamierzen wlascicieli organ najczgsciej wydaje
decyzje nakazujacag wykonanie ekspertyzy, a nastepnie nakazuje rozbiorke badz
zabezpieczenie obiektu. Rozbiorka obiektu moze by¢ nakazana wiascicielowi /zarzadcy/
wobec obiektéw nieuzytkowanych, po przeprowadzeniu rozprawy administracyjne;.

W 2021 r. tut. organ prowadzil na terenie gminy Wielun postgpowania w sprawie
utrzymania i nieodpowiedniego stanu technicznego obiektow wg zatgczonego zestawienia.



Lokalizacja Charakterystyka obiektu = Postgpowanie organu

Wielun, ul. Zielona Budynek mieszkalny wykonano roboty zabezpieczajace
jednorodzinny

Wielufi, ul. J. Zubr budynek mieszkalny wykonano roboty zabezpieczajace
wielorodzinny

Wielufi, ul. J. Zubr budynek mieszkalny wykonano roboty zabezpieczajace
wielorodzinny

Wielun, ul. S. budynek mieszkalny postgpowanie w toku, obiekt doraznie

Zeromskiego wielorodzinny zabezpieczony

W 2021 r. tut. organ monitorowal réwniez postepowanie dot. nieuzytkowanego
budynku mieszkalnego w Wieluniu przy ul. Mokrej, ktére zostato zakoriczone w organie
w 2019 r. decyzja nakazujacg rozbiorke obiektu. PINB w Wieluniu, mimo iz wszczgl
postgpowanie egzekucyjne na obecnym etapie nie moze skutecznie egzekwowaé decyzji
do czasu zakoficzenia sprawy sadowej o nabycie spadku. Nowa wtascicielka, zgodnie
z pozyskanym przez organ uproszczonym wypisem z rejestru gruntéw, ktora nabyla dziatke
w drodze licytacji komorniczej i poinformowata, ze wynajeta juz nawet firme, ktéra miata
rozebra¢ budynek zgodnie z nakazem PINB w Wieluniu, na obecnym etapie nie moze
kontynuowa¢ dziatan z uwagi na to, ze akt wlasnosci zostat jej cofniety do czasu zakoriczenia
sprawy spadkowe;.
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