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I. INFORMACJE OGOLNE

1.Przedmiot i cel opracowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
2021 r. poz. 2373 z pé6zn. zm.)
Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na s$rodowisko ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych fragmentéw w obszarze miasta Wielunia — cze$¢ B. Plan
sporzgdzony zostat z dostosowaniem do wystepujgcych uwarunkowan oraz planowanych zamierzen
inwestycyjnych.
Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, gtbwnym celem niniejszego opracowania — prognozy — jest
zaprezentowanie spoteczenstwu i organom opiniujgcym ww. projekt zagrozen dla Srodowiska przyrodniczego
i zdrowia ludzi, jakie mogg wynika¢ z realizacji planu.
Celem prognozy jest wstepne ustalenie zakresu ucigzliwosci dla srodowiska, jakie mogg wystgpi¢ pod
wptywem ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wskazanie metod ich

zmniejszania lub wykluczenia.

2.0kreslenie zasiegu terenu objetego prognoza

(art. 51 ust. 2 pkt 1 ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... —tekst jednolity Dz. U. 2021 r.
poz. 2373 z pézn. zm.)

Obszar analizy sktada sie z o$miu fragmentow (11 réznych lokalizacji) w miescie Wieluniu w rejonach:

1) ulic: Traugutta (przy ul. Grunwaldzkiej i Mitodziezowej) — zachodnia cze$¢ miasta, przy drodze
wojewodzkiej nr 488 relacji Wroctaw - Warszawa - tgczna powierzchnia 2,8 ha;

2) ulic: Sieradzkiej (przy ul. Mokrej) - srodkowa czes¢ miasta, w bliskiej odlegtosci od Starego Miasta, przy
drodze krajowej nr 45 relacji Opole — Sieradz — powierzchnia okoto 0,3 ha;

3) ulicy Wojska Polskiego (w rejonie zachodniej granicy miasta) — teren zalesiony, przy dawnej jednostce
wojskowej, przy drodze powiatowej DP4507E relacji Parcice — Wielun — powierzchnia okoto 4,3 ha;

4) ulicy Olchowej (przy targowisku miejskim) — teren potozony w bliskim sgsiedztwie rzeki Kanat Wielunski —
w sgsiedztwie targowiska miejskiego - powierzchnia okoto 1,8 ha;

5) ulicy J. Zubr (przy rzece Kanat Wielunski) - teren potozony w bliskim sgsiedztwie rzeki Kanat Wielunski —
przy drodze powiatowej DP4501E relacji Skomlin — Wielun — powierzchnia 0,38 ha;

6) ulic: T. Kosciuszki — Skrzetuskiego — 18 Stycznia — teren pofozony przy drodze wojewddzkiej nr 486 relacji
Wielun — Dziatoszyn — we wschodniej czesci miasta o powierzchni okoto 2,0 ha;

7) ulic: Glowackiego — Reformacka — teren potozony w centralnej czesci miasta, na pétnoc od Starego Miasta
— przy drodze wojewddzkiej nr DW488 relacji Wroctaw — Warszawa o powierzchni okoto 0,6 ha;

8) ulic: Magnoliowa — Zawadzkiego — Dtugosza — teren potozony w pétnocnej czesci miasta w rejonie dawnej
wieluhskiej cukrowni — powierzchnia okotfo 3,0 ha.

Szczegotowe granice opracowania zostaty wskazane na zatgczniku nr 1 do uchwaty, czyli na rysunku planu.



3.Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
2021 r. poz. 2373 z p6zn. zm.)
Przy sporzadzaniu prognozy postuzono sie metodg analityczno-syntetyczng. Wykorzystano materiaty
kartograficzne, raporty oddziatywania na srodowisko, opracowania planistyczne z zakresu badan srodowiska
przyrodniczego na omawianym terenie oraz przeprowadzono inwentaryzacje stanu zagospodarowania
przestrzennego.
Zastosowana Ww niniejszym opracowaniu metoda sporzgdzenia prognozy polegata na poréwnaniu
funkcjonowania obszaru objetego opracowaniem (w sensie ekologicznym) w chwili obecnej,

z funkcjonowaniem przewidywanym, jako skutek realizacji ustalen planu.

4.Podstawy prawne i materiaty wyjsciowe

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
2021 r. poz. 2373 z pézn. zm.)

Podstawg prawng niniejszego planu stanowi uchwata Nr XLIV/589/21 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia

24 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla wybranych terendw w obszarze miasta Wielunia oraz uchwatg Nr XLVIII/628/21 Rady

Miejskiej w Wieluniu z dnia 28 czerwca 2021 r. zmieniajgcg uchwate w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendow w obszarze miasta Wielunia.

Niniejszg prognoze opracowano w oparciu 0 wymaogi:

— ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U.
2021 r. poz. 2373 z p6zn. zm.),

— ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.),

dodatkowo wspierajgc sie wymogami obowigzujgcych ustaw z zakresu m.in. prawa budowlanego i inzynierii,

samorzadu gminnego, ochrony $rodowiska i ochrony przyrody, powierzchni ziemi i geologii, odpaddw,

gospodarki wodno-$ciekowej, ochrony powietrza atmosferycznego i obowigzujgcych norm hatasu.

Przy sporzadzaniu prognozy wykorzystano réwniez nizej wymienione opracowania planistyczne,

ogolnogeograficzne, wykazy, bazy danych, wytyczne, projekty budowlane, mapy i geoportale:

— Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tédzkiego przyjety uchwatg nr LV/679/18 Sejmik
Wojewddztwa t.odzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.,

— Strategia Rozwoju Wojewddztwa todzkiego 2020 przyjeta uchwatg Nr XXXII/644/13 Sejmiku
Wojewoddztwa Lodzkiego z dnia 26 lutego 2013 r.,

— Strategia Rozwoju Gminy Wielun 2025 przyjeta uchwatg Nr XLV/540/14 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia
22 pazdziernika 2014 r.,

— Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun,
zatwierdzona uchwatg Nr L111/504/18 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 25 kwietnia 2018 r.,

— Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Wielun, t6dz, 2021 r.,



— Prognoza oddziatywania na srodowisko sporzadzone dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenéw w obszarze miasta Wielunia zatwierdzonego uchwatg Nr
XXXIX/390/17 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 22 czerwca 2017 r.,

— Strategie, opracowania programowe, koncepcyjne sporzadzone dla miasta i gminy Wielun,

— Mapa zasadnicza w skali 1: 1000,

— Raport o stanie srodowiska w wojewddztwie tédzkim 2020, Biblioteka Monitoringu Srodowiska, to6dz
2021r.,

— Kondracki J., 1998, Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,

— Szafer W., Zarzycki K., 1977, Szata roslinna Polski, PWN,

— Szponar A., 2003, Fizjografia urbanistyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,

— Inwentaryzacja zagospodarowania obszaru objetego projektem planu,

—  Whioski instytucji i 0séb fizycznych,

— Woytyczne Zleceniodawcy,

- Geoportal Wielunia, geoportal.gov.pl, geoportale GDOS, MIDAS itp.

5.Powiagzania z innymi dokumentami

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity
Dz. U. 2021 r. poz. 2373 z p6zn. zm.)
Niniejsze opracowanie jest scisle powigzane z nastepujgcymi dokumentami:
— planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tddzkiego przyjety uchwatg nr LV/679/18 Sejmik
Wojewddztwa t.odzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.,
— zmiang Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun,
zatwierdzong uchwatg Nr L111/504/18 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 25 kwietnia 2018 r.,
— miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obszarze miasta
Wielunia zatwierdzonego uchwatg Nr XXXIX/390/17 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 22 czerwca 2017 r.,
— opracowaniem ekofizjograficznym dla gminy Wielun, £6dz, 2021 r.
Wszelkie ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w zwigzku
ztym rowniez skutki realizacji zawartych w nim ustalen (przeanalizowane w niniejszej prognozie),
sg skorelowane z zapisami zawartymi w ww. dokumentach.
Wszelkie ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w zwigzku
z tym réwniez skutki realizacji zawartych w nim ustalen (przeanalizowane w niniejszej prognozie),
sg skorelowane z zapisami zawartymi w ww. dokumentach.
Projekt planu zostanie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, przedtozony do opiniowania i uzgadniania przez
instytucje i organy odpowiedzialne za poszczegdélne elementy zagospodarowania, zainwestowania

tj. Srodowisko przyrodnicze, a takze elementy spoteczno-kulturowe.



STAN ISTNIEJACY - analizai ocena

1.Charakterystyka istniejacego stanu srodowiska i zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a, b ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity
Dz. U. 2021 r. poz. 2373 z p6zn. zm.)

W opisie stanu istniejgcego srodowiska przyrodniczego, oprécz materiatéw z inwentaryzacji w terenie i analizy

podkltadu mapowego, wykorzystano réwniez dane pochodzgce m.in. z aktualnego opracowania

ekofizjograficznego dla gminy Wielun (L6dz, 2021 r.).

Zagospodarowanie terenu

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

fragment przy ulicach: Traugutta (przy ul. Grunwaldzkiej i Mtodziezowej) — przy ul. Grunwaldzkiej —
zabudowania gospodarcze, zas$ od strony ul. Traugutta budynek mieszkaniowy jednorodzinny; przy
ul. Miodziezowej — zabudowania Zespotu Szkét im. J. Dlugosza wraz z niezbednym zapleczem oraz
boiskiem; od strony ul. Traugutta — stacja transformatorowa oraz parking;

fragment przy ulicach: Sieradzkiej (przy ul. Mokrej) — przy skrzyzowaniu ulicy Sieradzkiej i Mokrej — stacja
paliw Orlen, zas wgtebi zabudowania ustugowe (sklepy);

fragment przy ulicy Wojska Polskiego (przy dawnej jednostce wojskowej) — teren zalesiony,
niezainwestowany;

fragment przy ulicy Olchowej (przy targowisku miejskim) — teren w czesci zainwestowany — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;

fragment przy ulicy J. Zubr (przy rzece Kanat Wielunski) — teren, na ktérym obecnie znajduje sie sktad
materiatéw budowlanych, na dz. nr ew. 4/1 zabudowa gospodarcza i ustugowa;

fragment przy ulicach: T. Ko$ciuszki — Skrzetuskiego — 18 Stycznia — teren zainwestowany, w przewadze
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i punktowo ustugowa;

fragment przy ulicach: Gtowackiego — Reformacka — teren niezainwestowany, potozony w scistym centrum
miasta;

fragment przy ulicach: Magnoliowa — Zawadzkiego — Diugosza — teren zainwestowany w cze$ci

potudniowej (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna).

Budowa geologiczna

Pod wzgledem geologicznym rejon Wielunia potozony jest w obrebie Jury Krakowsko - Czestochowskiej, ktora

stanowi czes¢ wielkiej jednostki tektonicznej zwanej Monokling Przedsudecka.

1)

2)

3)

4)

5)

fragment przy ulicach: Traugutta (przy ul. Grunwaldzkiej i Mtodziezowej) — teren zbudowany w przewadze
z glin zwatowych, ich zwietrzeliny oraz piaskow i zwiréw lodowcowych;

fragment przy ulicach: Sieradzkiej (przy ul. Mokrej) — przy skrzyzowaniu ulicy Sieradzkiej i Mokrej — stacja
paliw Orlen, zas wgtebi zabudowania ustugowe (sklepy);

fragment przy ulicy Wojska Polskiego (przy dawnej jednostce wojskowej) — teren zbudowany z piaskow
i zwiréw sandrowych Zlodowacenia Srodkowopolskiego;

fragment przy ulicy Olchowej (przy targowisku miejskim) — teren zbudowany w przewadze z glin
zwatowych, ich zwietrzeliny oraz piaskow i zwiréw lodowcowych;

fragment przy ulicy J. Zubr (przy rzece Kanat Wielunski) — teren zbudowany z wapieni, margli, dolomitéw,

wapieni z krzemieniami, mutowcéw, piaskowcédw glaukonitowych (Oksford);



6) fragment przy ulicach: T. Ko$ciuszki — Skrzetuskiego — 18 Stycznia — teren zbudowany z wapieni, margli,
dolomitéw, wapieni z krzemieniami, mutowcow, piaskowcow glaukonitowych (Oksford);

7) fragment przy ulicach: Gltowackiego — Reformacka — teren zbudowany z piaskéw i zwiréw sandrowych
Zlodowacenia Srodkowopolskiego;

8) fragment przy ulicach: Magnoliowa — Zawadzkiego — Diugosza — teren zbudowany z wapieni, margli,
dolomitéw, wapieni z krzemieniami, mutowcow, piaskowcow glaukonitowych (Oksford).

Rzezba terenu

Wspotczesna rzezba badanego terenu uformowata sie w wyniku oddziatywania bardzo ztozonych czynnikéw,

z ktérych najwiekszg role odegrato zlodowacenie srodkowopolskie — stadiat Warty.

Poszczegolne fragmenty obszaru analizy charakteryzujg sie relatywnie mato urozmaicong rzezbg terenu,

z wylaczeniem terenu lesnego potozonego przy ul. Wojska Polskiego (przy zachodniej granicy miasta) — teren

ten cechuje sie duzymi deniwelacjami oraz wzrostem wysokosci bezwzglednej w kierunku potudniowo-

zachodnim i potudniowym.

Wysokosci bezwzgledne siegajg wartosci od 170-180 m n.p.m. dla terenéw potozonych w $rodkowej czesci

miasta, po 180-200 m n.p.m. w potudniowej i pétnocnej czesci.

Surowce mineralne

Fragment obszaru planu potozony w poétnocnej czesci miasta przy ul. Magnoliowej w czesci znajduje sie
w granicach udokumentowanego ztoza wapieni i margli ,Wielun” o zasobach geologicznych bilansowych
okoto 57 tys. ton. Stan zagospodarowania zloza — rozpoznane szczegoétowo.

Wody powierzchniowe i podziemne

Pod wzgledem hydrograficznym obszar objety opracowaniem potozony jest w obszarze zlewni rzeki Pysznej
w dorzeczu Warty. Rzeka Pyszna jest lewobrzeznym doptywem rzeki Olesnicy.

Fragment przy ul. Olchowej potozony jest przy rzece Kanat Wielunski, zas przez fragment przy ul. J. Zubr jest
przeciety przez ww. ciek.

Obszar analizy potozony jest w granicach Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych — Pyszna do Doptywu
z Gromadzic — europejski kod JCWP: PLRW6000171818893 — dobry potencjat ekologiczny, stan chemiczny,
ocena ryzyka nieosiagniecia celéw srodowiskowych: zagrozona, stan JCWP: zly, potencjat ekologiczny: staby.
Pod wzgledem regionalizacji hydrogeologicznej potozony jest w obrebie jurajskiego pietra/poziomu
wodonos$nego o zasobach dyspozycyjnych wahajgcych sie w granicach 100-300 m3*/dobe-km?, potozone jest
takze w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 325 Czestochowa Zachdd (bez fragmentu przy ul.
Magnoliowej).

Obszar analizy potozony jest w granicach Jednolitych Czesci Wéd Podziemnych o europejskim kodzie
JCWPD: PLGW600082 — rodzaj uzytkowania: rolniczy, ocena ryzyka zagrozenia nieosiggniecia celow
Srodowiskowych: niezagrozona, dobry stan chemiczny i stan ilosciowy.

Gleby

Dominujgcym typem gleb w obszarze analizy sg gleby zurbanizowane nizszych klas bonitacyjnych (IV i V).
Ponizej przedstawiono krotkg charakterystyke gleb wystepujgcych w poszczegdlnych fragmentach obszaru
objetego analizg:

1) fragment przy ulicach: Traugutta (przy ul. Grunwaldzkiej i Miodziezowej) — tereny zabudowane Tz

zbudowane z pytu zwyktego i gliny lekkiej pylastej;



2) fragment przy ulicach: Sieradzkiej (przy ul. Mokrej) — tereny zabudowane Tz zbudowane z piasku
gliniastego mocnego i lekkiego;

3) fragment przy ulicy Wojska Polskiego (przy dawnej jednostce wojskowej) — gleby brunatnej wytugowane
i kwasne zbudowane z piasku luznego;

4) fragment przy ulicy Olchowej (przy targowisku miejskim) — tereny zabudowane Tz zbudowane z piasku
luznego;

5) fragment przy ulicy J. Zubr (przy rzece Kanat Wielunski) — tereny zabudowane Tz zbudowane z piasku
stabo gliniastego;

6) fragment przy ulicach: T. Ko$ciuszki — Skrzetuskiego — 18 Stycznia — tereny zabudowane Tz zbudowane
z piasku gliniastego lekkiego, gliniastego i luznego;

7) fragment przy ulicach: Glowackiego — Reformacka — tereny zabudowane Tz zbudowane z piasku
gliniastego mocnego i lekkiego;

8) fragment przy ulicach: Magnoliowa — Zawadzkiego — Diugosza — — tereny zabudowane Tz zbudowane
z piasku gliniastego mocnego oraz gliny lekkiej.

Warunki klimatyczne

Klimat jest typowy dla terenéw centralnej Polski — wg podziatu kraju na regiony klimatyczne W. Okofowicza
potozony jest w regionie o stabngcych wptywach oceanicznych, cechujagcym sie stosunkowo matymi
amplitudami temperatury powietrza - wczesng wiosng, stosunkowo dtugim latem, tagodng i krotkg zimg z mato
trwatg pokrywa $niezna.

Kraina klimatyczna, w ktdrej potozony jest Wielun charakteryzuje sie $rednig temperaturg stycznia —2,0°C,
$rednig temperaturg lipca 18,2°C. Sredni roczny opad atmosferyczny wynosi 550 mm — ponizej $redniej dla
Polski, ktéra wynosi 600 mm.

Zmiany klimatu i zjawiska ekstremalne

Wieloletnie obserwacje i badania potwierdzajg znaczne zmiany klimatu. Zauwaza sie m.in. tendencje
spadkowe liczby dni mroznych i bardzo mroznych, zwiekszenie liczby dni upalnych, zmiany struktury opadéw
(wzrost liczby dni z opadem dobowym o duzym natezeniu), wzrost liczby dni stonecznych, duzg zmienno$é
temperatury oraz trend do jej wzrostu, ktéry od potowy XIX w. z roku na rok jest coraz bardziej wyrazny.
Skutkiem powyzszego sg ekstremalne zjawiska pogodowe, kidre w Polsce wystepujg coraz czesciej — burze,
powodzie, susze i fale upatdw. Na analizowanym terenie, jak i na terenie miasta Wieluh, wielokrotnie
wystepowaty gwattowne wichury, nawatnice i oberwania chmury, powodujgce lokalne podtopienia, niszczgce
infrastrukture techniczng oraz mienie.

Na terenie miasta Wielun istnieje mozliwo$¢ wystapienia huragandéw, suszy i upatéw oraz intensywnych
opadow Sniegu, natomiast do rzadkich zjawisk zalicza sie bardzo silne mrozy. Najwieksze niebezpieczenstwo
niosg ze sobg intensywne opady $niegu i huragany. Mniejsze zagrozenie wystepuje w przypadku suszy
i silnych mrozow.

Konsekwencje zmian klimatu

Zmiany klimatu majg i bedg mialy duzy (bezposredni i posredni) wplyw na gospodarke gminy
oraz spoteczenstwo, poprzez oddziatywanie na fizyczne i biologiczne sktadniki ekosystemodw, takie jak: woda,

gleba, powietrze i réznorodnos¢ biologiczna.



W sektorze rolnictwa przewidywane zmiany klimatu wptyng na zbiory, gospodarke hodowlang i lokalizacje
produkcji. Rosnagce prawdopodobienstwo wystgpienia ekstremalnych zjawisk pogodowych oraz ich dotkliwo$é
spowoduje znaczny wzrost ryzyka nieudanych zbioréw. Poza tym coraz czesciej mogg pojawiac sie dotkliwe
susze. Zmiany klimatu wptyng rowniez na glebe, powodujgc zmniejszenie zawartosci materii organiczne;j,
bedacej gtdwnym czynnikiem zapewniajgcym jej zyznos¢. W sektorze energetycznym zmiany klimatu bedg
rzutowac¢ zaréwno na dostawy energii, jak i popyt na nig. Coraz czestsze rekordowe temperatury latem,
zwigzana z nimi potrzeba chiodzenia oraz ekstremalne zjawiska pogodowe, bedg wywiera¢ bezposrednie
oddziatywanie na jej dystrybucje. Zmieniajgce sie warunki pogodowe to takze czynnik przyczyniajgcy sie do
probleméw zdrowotnych ludzi. Wraz ze wzrostem czestotliwosci wystepowania ekstremalnych zjawisk
pogodowych, moze nastgpi¢ wzrost zachorowan zwigzanych z warunkami pogodowymi np. z powodu upatow.
Zmiany klimatu mogg takze wptywac¢ na kondycje ro$lin poprzez np. stwarzanie sprzyjajgcych warunkéw dla
migrujacych organizmow szkodliwych, ktére moga spowodowaC znaczne zmiany w zakresie jakosci
i dostepnosci zasobéw wodnych.

Szata roslinna i fauna

Opracowanie obejmuje tereny zaréwno typowo miejskie (catkowicie zainwestowane z niewielkg iloscig
roslinnosci w zagospodarowaniu — pojedyncze zadrzewienia, krzewy, trawniki), podmiejskie (zainwestowane
w czesci, z relatywnie duzg powierzchnig biologicznie czynng, przygotowane pod dalsze inwestycje) oraz
tereny wolne od zabudowy (teren lesny przy ul. Wojska Polskiego).

Fragmentami o najwiekszej powierzchni wolnej od zabudowy, z istniejgca roslinnoscia, sg: ww. teren przy
ul. Wojska Polskiego, przy ul. Olchowej, Magnoliowej (drzewa w potudniowej czesci), Traugutta (zadrzewienia)
i Gtowackiego.

Fauna wystepujgca na obszarze analizy ogranicza sie do gatunkéw typowo miejskich: ptakéw z rodziny
krukowatych (sroki, gawrony, wrony), gotebi, wrébli oraz matych gryzoni..

Obszary i obiekty prawnie chronione

Obszar objety opracowaniem znajduje sie poza obszarami przyrodniczymi prawnie chronionymi, nie wystepujg

takze obiekty prawnie chronione.

2.Charakterystyka sasiedztwa

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... —tekst jednolity Dz. U.
2021 r. poz. 2373 z pézn. zm.)

Sasiedztwo fragmentu przy ulicach: Traugutta (przy ul. Grunwaldzkiej i Mtodziezowej) stanowia: tereny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wielorodzinnej.

Sasiedztwo fragmentu przy ul. Sieradzkiej (przy ul. Mokrej) stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej
Srodmiejskiej, wielorodzinnej oraz ustugowe;.

Sasiedztwo fragmentu przy ulicy Wojska Polskieqgo (przy dawnej jednostce wojskowej) stanowig: tereny

otwarte (lasy) oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (teren dawnej jednostki
wojskowej).

Sasiedztwo fragmentu przy ulicy Olchowej (przy targowisku miejskim) stanowig: tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny otwarte potozone wzdtuz rzeki Kanat Wielunski oraz targowisko

miejskie.



Sasiedztwo fragmentu przy ulicy J. Zubr (przy rzece Kanat Wielunski) stanowig: tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej (kosciot) oraz zabudowa gospodarcza (szklarnie).

Sasiedztwo fragmentu przy ulicach: T. Kosciuszki — Skrzetuskiego — 18 Stycznia stanowig: tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i ustugowe;.

Sasiedztwo fragmentu przy ulicach: Glowackiego — Reformacka stanowig: tereny zabudowy $rédmiejskiej,

ustugowej (w tym klasztor), oraz ustugi oswiaty.— tereny zabudowane Tz zbudowane z piasku gliniastego
mocnego i lekkiego;

Sasiedztwo fragmentu przy ulicach: Magnoliowa — Zawadzkiego — Diugosza stanowig: tereny zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny produkcyjno-ustugowe (w tym zakfad zwiekszonego ryzyka wystgpienia
powaznej awarii przemystowej — ,Battykgaz” sp. z 0.0. w Rumii — Rozlewnia Gazu Ptynnego w Wieluniu) oraz

terenu niezabudowane (tereny rolne).

3.Istniejace problemy ochrony srodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. c ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
2021 r. poz. 2373 z p6zn. zm.)

W obszarze analizy wystepuje kilka gltdbwnych probleméw ochrony srodowiska, w tym:

— immisja zanieczyszczen do gleb potozonych przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych, zwtaszcza przy
drodze krajowej nr 45 (fragment przy ul. Sieradzkiej), jak réwniez przy drogach wojewodzkich nr 488 i 486
(fragmenty przy ul. Traugutta oraz przy ul. 18 Stycznia) — drogi o najwiekszym natezeniu ruchu (w tym
transportu ciezkiego),

— immisja zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego wskutek ruchu komunikacyjnego oraz uzywania
nie ekologicznych zrédet ogrzewania budynkéw — przyczynianie do powstawanie m.in. smogu,

— emisja hatasu komunikacyjnego,

— stosowanie ogrodzen, wprowadzanie nowej zabudowy, zmniejszanie powierzchni biologicznie czynnej,
ograniczanie terenéw bytowania zwierzat,

— powstawanie zabudowy na terenach otwartych, zielonych, niezabudowanych,

— emisja promieniowania elektromagnetycznego wytwarzanego przez linie Sredniego napiecia 15 kV —
fragment przy ul. Magnoliowej - dla linii napowietrznej w pasach terenu o odpowiedniej szerokosci
wystepujg ograniczone mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu — m.in. nie nalezy w ich obrebie
lokalizowa¢ zabudowy mieszkaniowej, ani innej o charakterze chronionym. Ucigzliwos¢ linii miesci sie
w granicach jej pasa technologicznego,

— presja na przeksztaicanie terenéw wolnych od zabudowy w tereny inwestycyjne czesto o wysokiej
intensywno$ci,

— w niewielkiej odlegtosci na potnoc od ww. fragmentu przy ul. Magnoliowej jest zlokalizowany zaktad
zwiekszonego ryzyka wystgpienia powaznej awarii przemystowej — ,Battykgaz” sp. z 0.0. w Rumii —
Rozlewnia Gazu Ptynnego w Wieluniu — ul. Dlugosza 37 — zakfad zajmujgcy sie m.in. obrotem paliwami
ciektymi, magazynowaniem i dystrybucjg gazu ptynnego (do obrotu — jako paliwo, w tym w butlach),
magazynowaniem czynnikdw chtodniczych — nalezy bra¢ pod uwage mozliwo$¢ wystgpienia awarii
mogacej skutkowaé negatywnym oddziatywaniem na najblizsze sgsiedztwo oraz na poszczegdine

elementy srodowiska przyrodniczego.



4.Tendencje do zmian srodowiska przy braku realizacji ustalen projektowanego planu

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
2021 r. poz. 2373 z pé6zn. zm.)
Celem niniejszego planu jest uszczegotowienie iweryfikacja zasad zagospodarowania ustalonych dla
wybranych terendw w obszarze miasta Wielunia w dotychczas obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego dla umozliwienia przeksztatcenia i/lub intensyfikacji ich istniejgcego
zagospodarowania w dostosowaniu do faktycznie wystepujgcych uwarunkowanh i planowanych zamierzenh
inwestycyjnych.
W przypadku braku realizacji ustaleh projektowanego planu, w dalszym ciggu na obszarze objetym analizg
obowigzywac bedg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktdre w wiekszosci nie odpowiadajg
obecnym potrzebom wtascicieli poszczegdlnych terendw uniemozliwiajgc im rozwdj funkcjonalno-przestrzenny
nieruchomosci oraz realizacje zamierzen inwestycyjnych.
Nalezy podkresli¢, ze przy braku realizacji ustalen niniejszego planu, rozwéj zabudowy na wiekszosci terenéw
bedzie mozliwy (z wylgczeniem terenu lesnego przy ul. Wojska Polskiego), jednak na podstawie wskaznikéw
urbanistycznych zgodnie z obowigzujgcymi planami miejscowymi. Brak realizacji ustaleh przedmiotowego
planu moze wplyng¢ pozytywnie na stan srodowiska m.in. poprzez realizacje zabudowy na podstawie
wskaznikéw urbanistycznych o mniejszej intensywnosci czy zachowanie terenu lesnego przy ul. Wojska

Polskiego bez mozliwosci realizacji na nim zabudowy (nowa siedziba Nadlesnictwa).



. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE - analiza i ocena

1.Cele ochrony srodowiska
(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. d ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku...— tekst jednolity Dz. U.
2021 r. poz. 2373 z pé6zn. zm.)

Realizacja celow ochrony srodowiska szczebla miedzynarodowego

Cele ujete w ww. opracowaniach spetniajg wymogi bedgce wynikiem zobowigzan miedzynarodowych Polski
w dziedzinie ochrony srodowiska wynikajgcych z cztonkostwa w Unii Europejskiej — w tym przede wszystkim
trwatego i zréwnowazonego rozwoju oraz zasad ochrony srodowiska do polityk krajowych ujetych
w opracowaniach ramowych, takich jak np. Agenda 21, Strategia Lizbonska czy Strategia Zréwnowazonego
Rozwoju UE oraz szeregu konwencji miedzynarodowych i dyrektyw Unii Europejskiej, ktére sg sukcesywnie
wdrazane do polskiego prawodawstwa w zakresie ochrony srodowiska.

Dokumentem strategicznym wskazujgcym na gtéwne wyzwania i najwazniejsze priorytety polityki ekologicznej

RP. Gtéwne cele to m.in.

uwzglednienie zasad ochrony srodowiska w strategiach sektorowych;

— aktywizacja rynku na rzecz ochrony srodowiska;

— udziat spoteczenstwa w dziataniach na rzecz ochrony srodowiska poprzez podnoszenie swiadomosci
ekologicznej spoteczenstwa;

— ochrona dziedzictwa przyrodniczego i racjonalne gospodarowanie zasobami przyrody;

— poprawa jakosci Srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego.

Ustalenia planu nawigzujg do powyzszych celéw i uwzgledniajg zasady zrownowazonego rozwoju.

Realizacja celdow ochrony srodowiska szczebla krajowego

W zakresie gospodarki przestrzennej zasadniczym dokumentem na szczeblu krajowym jest ,Koncepcja

Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030”, ktéra wsréd podstawowych celéw wymienia ksztalttowanie

struktur przestrzennych wspierajgcych osiggniecie i utrzymanie wysokiej jakosci srodowiska przyrodniczego

i waloréw krajobrazowych Polski. Pozgdanymi cechami polskiej przestrzeni bedzie: konkurencyjnosé

i innowacyjnos¢, spéjnos¢ wewnetrzna, bogactwo i réznorodnos¢ biologiczna, bezpieczenstwo oraz tad

przestrzenny. Polityka przestrzennego zagospodarowania kraju powinna sprostaé zaspokojeniu:

— biezacych potrzeb rozwojowych spoteczenstwa w drodze najmniejszych konfliktéw ekologicznych
i spotecznych,

— mozliwosci dalszego rozwoju spoteczno-gospodarczego w oparciu o zachowane w dobrym stanie zasoby
naturalne, kulturowe i lokalne walory Srodowiska,

— racjonalnego powigzania rozwoju spoteczno-gospodarczego z ochrong zasobow wodnych i ich
dostepnoscia,

— bezpieczenstwa poprzez podjecie dziatan na rzecz ograniczenia ryzyka powodziowego oraz zagrozenia
skutkami suszy,

Ustalenia planu nawigzujg rowniez do powyzszych celéw (w tym do ograniczenia i zagrozenia skutkami suszy

czy na rzecz minimalizowania konfliktdw ekologicznych).



Cele ochrony srodowiska ujete w projekcie planu — poziom lokalny

Cele ochrony oraz ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu zostaty szczegétowo wymienione

w projekcie planu. Sg one zbiezne z celami okreslonymi w opracowaniach poswieconych polityce

srodowiskowej dla catego miasta Wielunia. Nalezy do nich zaliczy¢:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

ustala sie ochrone wartosci srodowiska przyrodniczego i krajobrazu poprzez:

a) okreslenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy,

b) wyznaczenie strefy zieleni do zachowania w ramach terenu oznaczonego symbolem 2UO,

c) wyznaczenie strefy zieleni do ksztattowania wzdtuz rzeki Kanat Wielunski w ramach terenu
oznaczonego symbolem 7MN1,

d) ochrone zieleni le$nej na terenie oznaczonym symbolem 5ZL z wylgczeniem wskazanej na rysunku
planu strefy lokalizacji zabudowy zwigzanej z gospodarkg lesna,

fragment terenu oznaczonego symbolem 14MN1 potozony jest w granicach udokumentowanego ztoza

surowcow mineralnych przemystu cementowego ,Wieluh” (wapienie i margle);

na obszarze objetym planem nie wystepuja;

a) formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, tereny i obszary gérnicze, obszary osuwania sie mas ziemnych,

c) krajobrazy priorytetowe okreslane wedtug przepiséw odrebnych;

dla wszystkich fragmentoéw obszaru objetego planem, za wyjatkiem fragmentu nr 8 (rejon ulic: Magnoliowa

— Zawadzkiego — Diugosza), potozonych w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 325 —

Zbiornik Czestochowa (W) obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji obiektow i prowadzenia dziatalnosci ucigzliwych dla zasobow jakosciowych wéd
podziemnych oraz przestrzeganie rygoréw sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,

b) zakaz prowadzenia dziatari mogacych w powazny sposéb zmieni¢ stosunki wodne;

obowigzuje zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko,

b) przedsiewzie¢c mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych, z wytgczeniem terenu oznaczonego symbolem 3KS, drog publicznych i sieci
infrastruktury technicznej;

oddziatywanie na $rodowisko z racji zagospodarowania dopuszczonego planem, w tym emisja

zanieczyszczen statych igazowych, nie moze przekraczaé normatywnych wskaznikow i standardow

jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

w ustaleniach szczegétowych zawartych w Rozdziale 3 tekstu planu zalicza sie poszczegdlne tereny do

odpowiedniej kategorii terenéw z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym w przepisach odrebnych.



2.0Opis projektowanego zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

2021 r. poz. 2373 z p6zn. zm.)
Podstawe prawng sporzgdzenia przedmiotowego planu stanowi Uchwata Nr XLIV/589/21 Rady Miejskiej
w Wieluniu z dnia 24 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendw w obszarze miasta Wielunia oraz uchwata
Nr XLVI111/628/21 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 28 czerwca 2021 r. zmieniajacg uchwale w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw
w obszarze miasta Wielunia.
Przedmiotowy projekt miejscowego planu zostat wykonany w trybie obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzglednia jednoczesnie wymogi zawarte
m.in. w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informac;ji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.
Gtéwnym celem regulacji zawartych w planie jest uszczegétowienie i weryfikacja zasad zagospodarowania
ustalonych dla wybranych terenéw w obszarze miasta Wielunia w dotychczas obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego dla umozliwienia przeksztatcenia i/lub intensyfikacji ich
istniejgcego zagospodarowania w dostosowaniu do faktycznie wystepujacych uwarunkowan i planowanych
zamierzen inwestycyjnych. Dla terendw zainwestowanych w catosci lub czesci okresla sie zasady ich
przeksztatcenh oraz intensyfikacji zagospodarowania, zas dla terenéw przeznaczonych do urbanizacji okresla
sie zasady i warunki ich zagospodarowania uwzgledniajgce uzyskanie tadu przestrzennego, wyposazenie
w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;.
W projekcie planu okreslono: zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (§7), zasady ochrony
i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu (§8), zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej (§9), zasady ksztattowania przestrzeni
publicznych oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego (§10), parametry i wskazniki dotyczace
zagospodarowania poszczegdlnych terendw i ksztattowania zabudowy (§11), zasady w zakresie scalania
i podziatu nieruchomosci (§12), sposdb oraz termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw
(§13), szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy (§14), zasady budowy systemu komunikac;ji i obstugi komunikacyjnej (§15) oraz zasady rozbudowy
i budowy systeméw infrastruktury technicznej (§16).
W granicach obszaru objetego projektem planem ustalono nastepujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, ktore zostaty wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi:

a) zabudowa mieszkaniowa $rédmiejska oznaczona symbolem MS,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — tereny wramach struktur przestrzennych w formie

jednorodnych osiedli, zespotéw zabudowy oznaczone symbolem MN1,
¢) zabudowa ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczona symbolem
U/MN,



d) zabudowa ustug oswiaty oznaczona symbolem UO,

e) obstuga komunikacji samochodowej oznaczona symbolem KS,
f) zieleh urzgdzona oznaczona symbolem ZP,

g) lasy oznaczone symbolem ZL,

h) drogi i ciggi publiczne oznaczone symbolem KD.

4MS, 12MS$ — przeznaczenie terenu: zabudowe mieszkaniowa $rédmiejska, jako podstawowe przeznaczenie
terenu, ustugi, ktdrych zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie
przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardéw jakosci sSrodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych, jako podstawowe przeznaczenie terenu, lokale mieszkalne wbudowane w budynki ustugowe,
garaze, zielen, parkingi, sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu, zielen,
parkingi, sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

6MN1, 7MN1, 11MN1, 13MN1, 14MN1 - przeznaczenie terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
jako podstawowe przeznaczenie terenu, ustugi, ktérych zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji
dopuszczonej funkcji nie bedzie przekracza¢ normatywnych wskaznikéw i standardéw jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych, garaze i budynki gospodarcze, sieci infrastruktury technicznej, jako
dopuszczalne przeznaczenie terenu;

1U/MN, 8U/MN, 10U/MN — przeznaczenie terendw: ustugi, w tym rzemiosta, ktérych zakres ucigzliwosci dla
srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie przekracza¢é normatywnych wskaznikow
i standardéw jakosci sSrodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, jako podstawowe przeznaczenie
terenu, zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, jako uzupetnienie funkcji ustugowej, garaze i budynki
gospodarcze, parkingi, zielen, sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2UO - przeznaczenie terenu: ustugi oswiaty, jako podstawowe przeznaczenie terenu, zaplecze gospodarcze:
magazyny, garaze itp. zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu, terenowe urzgdzenia sportowo-
rekreacyjne, w tym zespoty boisk treningowych, bieznie itp., ustugi, w tym administracji, handlu, rekreacji
i sportu, obiekty zamieszkania zbiorowego, zielen, parkingi, ciagi piesze, pieszo-jezdne, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej, w tym wiaty fotowoltaiczne oraz punkt tadowania pojazdéw elektrycznych, jako
dopuszczalne przeznaczenie terenu;

3KS — przeznaczenie terenu: obstuga komunikacji samochodowej, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
ustugi, w tym handlu i gastronomii, parkingi, dojscia i dojazdy, zielen oraz sieci infrastruktury technicznej, jako
dopuszczalne przeznaczenie terenu;

9ZP - przeznaczenie terenu: zielen urzadzong z elementami matej architektury, jako podstawowe
przeznaczenie terenu, urzgadzenia sportowo - rekreacyjne, ciggi pieszo — rowerowe, sieci infrastruktury
technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

5ZL — przeznaczenie terenu — lasy, jako podstawowe przeznaczenie terenu, zabudowa zwigzana z obstugg
gospodarki lesnej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu.

W tekscie projektu planu, oprocz przeznaczenia poszczegoélnych terenéw. Ustalono takze m.in. podstawowe
wskazniki urbanistyczne (np. maksymalna powierzchnia zabudowy, minimalny i maksymalny wskaznik
zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej) oraz zasady dotyczgce obstugi komunikacyjnej

i zasady rozwoju infrastruktury technicznej.



3.0cena rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych okreslonych w projekcie planu

(art. 51 ust. 2 pkt 2 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... —tekst jednolity Dz. U. 2021 r.
poz. 2373 z p6zn. zm.)

Zgodnos$¢ z przepisami prawa dotyczgcymi ochrony Srodowiska

Ustalenia niniejszego planu respektujg wymogi okre$lone w przepisach ogdlnych i szczegotowych z zakresu
ochrony srodowiska. Realizacja ustalen zawartych w ww. dokumencie obligatoryjnie powinna by¢ zgodna
Z obowigzujgcymi przepisami.

Ochrona réznorodnosci biologicznej

Plan chroni réznorodnos$é biologiczng obszaru dostosowujgc sie do istniejgcych uwarunkowan, w tym
przyrodniczych.

Ustalenia dla czeéci terenéw budowlanych uwzgledniajg wystepujace uwarunkowania w postaci istniejgcych
zadrzewien oraz zieleni niskiej, sgsiedztwa rzeki Kanat Wielunski poprzez m.in. ich ochrone, wskazanie do
ksztattowania czy okreslenie wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.

Zgodnie ze stownikiem zawartym w tekscie projektu planu, wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej, przez ktory nalezy rozumie¢ minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego (rozumianego
zgodnie z definicjg zawartg w przepisach odrebnych) na dziatce budowlanej w stosunku do powierzchni catej
dziatki budowlane;.

Dla poszczegolnych terenéw w tekscie projektu planu ustalono minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej:

6MN1, 7MN1 — 70%,

11MN1, 13MN1, 14MN1 — 60% powierzchni dziatki — dla dziatek o powierzchni powyzej 1200 m? oraz 40 —
60% powierzchni dziatki (proporcjonalnie) dla dziatek o powierzchni 800 — 1200 m?,

1U/MN, 8U/MN, 10U/MN — 5%,

AMS - 10%,

12MS — 10%,

2UO — 35%,

3KS — 2%,

5ZL — 95%.

Dyspozycja funkcjonalno-przestrzenna oraz proporcja terenéw o réznych formach uzytkowania

Proporcja terenéw o réznych formach uzytkowania w mieécie Wieluniu wskutek realizacji ustalen niniejszego
planu nie zostanie zmieniona — projekt planu zaktada zmiane funkcji podstawowej tylko wybranych terenéw
(1U/MN z MN1, 4MS z MN, 8U/MN i 10U/MN z MN2 oraz cze$é terenu 12MS). Pozostate tereny maijg
niezmieniong funkcje podstawows, jedynie zmianie ulegajg wybrane ustalenia (np. wskazniki urbanistyczne).
Dodatkowo, powierzchnia terenéw ze zmieniong funkcjg podstawowg jest niewielka (niespetna 2,0 ha), tym

bardziej, gdy poréwna sie jg do powierzchni catego miasta (okoto 1600 ha).



u

4. Ocena warunkoéw zagospodarowania terenu okreslonych w projekcie planu wynikajacych
z potrzeb ochrony srodowiska
(art. 51 ust. 2 pkt 2 ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... - tekst jednolity Dz. U.
2021 r. poz. 2373 z p6zn. zm.)

stalenia zawarte w niniejszym projekcie planu godzg potrzeby inwestycyjne z istniejgcymi na obszarze

opracowania warunkami przyrodniczymi.

B

iorgc powyzsze pod uwage, przyszte zmiany w zagospodarowaniu, ktére zostang umozliwione poprzez

wejscie w zycie niniejszego projektu planu, mogg wptyng¢ na stan srodowiska przyrodniczego, stad wazne

jest stosowanie sie do ustalen proekologicznych zawartych w projekcie.

N

izej wymienione zapisy zgodne z tekstem projektu planu poddano w przedmiotowej prognozie analizie

przydatnosci/nieprzydatnosci do celéw ochrony srodowiska:

ochrona akustyczna terenéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami — zapis obligatoryjny/przydatny;

ustalenie ochrony wartosci $rodowiska przyrodniczego poprzez okreslenie minimalnego udziatu

powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, maksymalne;j
powierzchni zabudowy — zapis obligatoryjny/przydatny;

wyznaczenie strefy zieleni do zachowania w ramach terenu oznaczonego symbolem 2UO — zapis ochronny

nieobligatoryjny/przydatny,

wyznaczenie strefy zieleni do ksztattowania wzdiuz rzeki Kanat Wielunski w ramach terenu oznaczonego

symbolem 7MN1 — zapis ochronny nieobligatoryjny/przydatny,

ochrone zieleni lesnej na terenie oznaczonym symbolem 5ZL z wylgczeniem wskazanej na rysunku planu

strefy lokalizacji zabudowy zwigzanej z gospodarka lesng — zapis ochronny nieobligatoryjny/przydatny,

dla wszystkich fragmentéw obszaru objetego planem, za wyjgtkiem fragmentu nr 8 (rejon ulic: Magnoliowa

— Zawadzkiego — Diugosza), potozonych w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych nr 325 —

Zbiornik Czestochowa (W) obowigzuje: zakaz lokalizacji obiektéw i prowadzenia dziatalnosci ucigzliwych

dla zasobdw jakosciowych wdd podziemnych oraz przestrzeganie rygoréw sanitarnych dla nowo

realizowanego zagospodarowania, zakaz prowadzenia dziatanh mogacych w powazny sposob zmienic
stosunki wodne — zapisy ochronne, obligatoryjne, przydatne;

obowigzuje zakaz lokalizacji:

— przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

— przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych, z wylgczeniem terenu oznaczonego symbolem 3KS, drég publicznych i sieci infrastruktury
technicznej;

zapisy nieobligatoryjne/przydatne;

oddziatywanie na $rodowisko z racji zagospodarowania dopuszczonego planem, w tym emisja

zanieczyszczen statych i gazowych, nie moze przekraczaé normatywnych wskaznikéw i standardow

jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych — zapis nieobligatoryjny/przydatny.



5. Ocena wplywu projektowanego zagospodarowania na srodowisko przyrodnicze, zdrowie
ludzi oraz elementy srodowiska kulturowego

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
2021 r. poz. 2373 z p6zn. zm.)

Gtéwnym celem regulacji zawartych w projekcie planu jest uszczegdétowienie zasad zagospodarowania

umozliwiajgcych rozwdj funkcjonalno-przestrzenny poszczegodinych terenéw. Ocena wptywu na srodowisko

poszczegblnych zmian jest zréznicowana — ponizej przedstawiono jg w podziale na fragmenty obszaru
objetego analizg:

1) fragment przy ulicach: Traugutta (przy ul. Grunwaldzkiej i Mtodziezowe)):

- teren 1U/MN — plan daje mozliwos¢ realizacji zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, co wpisuje sie
w charakter zabudowy zlokalizowanej wzdtuz jednej z gtdéwnych ulic miasta — ul. Traugutta — zmiany
wptyng na stan srodowiska w niewielkim stopniu (powstanie nowa zabudowa kosztem terenu czynnego
biologicznie),

- teren 2UO - zapisy planu umozliwiajg m.in. realizacje punktu tadowania elektrycznego samochodéw,
co jest rozwigzaniem proekologicznym — wptyw pozytywny na Srodowisko;

2) fragment przy ulicach: Sieradzkiej (przy ul. Mokrej) — plan umozliwia realizacje nowej zabudowy
mieszkaniowej srédmiejskiej oraz zabudowy ustugowej z dopuszczeniem realizacji lokali mieszkaniowych
wbudowywanych w bryte budynkéw ustugowych w miejscu zabudowy niespetniajacej wymogow
inwestorskich wiasciciela terenu. Nowa zabudowa wptynie na Srodowisko (np. poprzez zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej) — wptyw niewielki, w zwigzku z charakterem okolicy — teren potozony
jest w bliskim sgsiedztwie centrum miasta, wsrdd terenéw zabudowanych, zainwestowanych, niewielki
wpltyw na srodowisko;

3) fragment przy ulicy Wojska Polskiego (przy dawnej jednostce wojskowej) — plan umozliwia realizacje
zabudowy zwigzanej z obstugg gospodarki lesnej na terenie obecnie zalesionym. Zabudowa mozliwa
wytgcznie w strefie wskazanej na rysunku planu, oprécz siedziby Nadle$nictwa Wielun umozliwienie
budowy masztu radiowo-telefonicznego — wptyw na Srodowisko sredni (etap budowy, realizacji — wycinka
wybranych drzew, zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej - etap funkcjonowania — zwigzany m.in.
z oddziatywaniem masztu i infrastruktury, ruch samochodowy);

4) fragment przy ulicy Olchowej (przy targowisku miejskim) — zmiany dotycza wytgcznie zwigkszenia
intensyfikacji zabudowy — zmniejszeniu ulegnie powierzchnia biologicznie czynna, jednak w planie
wprowadzono strefe zieleni do uksztattowania w sagsiedztwie rzeki Kanat Wielunski — wptyw na srodowisko
niewielki (na danym terenie moze powsta¢ zabudowa zgodnie z obowigzujgcym planem);

5) fragment przy ulicy J. Zubr (przy rzece Kanat Wielunski) — zapisy planu umozliwiajg intensyfikacje
zabudowy na terenie o symbolu 8U/MN oraz zmiane przeznaczenia z zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej na zabudowe ustugowo-mieszkaniowej w terenie 10U/MN przy zachowaniu terenu
zielonego potozonego wzdtuz rzeki Kanat Wielunski — wptyw na srodowisko niewielki — na ww. terenach
funkcjonuje obecnie sktad materiatow budowlanych — zapisy planu dajg mozliwo$¢ rozwoju istniejgcej

dziatalnosci;



6)

7

8)

fragment przy ulicach: T. KoSciuszki — Skrzetuskiego — 18 Stycznia — w planie ulegta zmianie linia
zabudowy od ul. Skrzetuskiego umozliwiajgc realizacje zabudowy w blizej odlegtosci od tej ulicy — wptyw
na srodowisko niewielki;

fragment przy ulicach: Gtowackiego — Reformacka — plan umozliwia realizacje zabudowy mieszkaniowej
Srodmiejskiej oraz zabudowy ustugowej. Projekt planu ujednolica zapisy dla tego terenu (dotychczas
obowigzywaty tam zapisy dwéch planéw, ktére miejscami sie wykluczaty), jest to teren niezainwestowany,
potozony w Scistym centrum miasta przy jednej z wazniejszych ulic — ul. Glowackiego — ujednolicenie
zapisobw wprowadza tad przestrzenny, okresla wskazniki urbanistyczne dla nowej zabudowy
w dostosowaniu do najblizszego sagsiedztwa — nowa zabudowa wptynie na srodowisko (np. poprzez
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej) — wptyw niewielki, w zwigzku z charakterem okolicy
(zabudowa $cista, srédmiejska);

fragment przy ulicach: Magnoliowa — Zawadzkiego — Ditugosza — projekt planu zmienia rodzaj linii
zabudowy wzdiuz ulic — nie bedzie miato to wptywu na stan Srodowiska, jedynie na estetyke i tad

przestrzenny zabudowy.

W Rozdziale 3 tekstu projektu planu wprowadzono dla poszczegdlnych terenéw informacje o ich ochronie

akustycznej. Zestawienie ww. ustalen zostato zawarte w ponizszej tabeli wraz z dodatkowo przypisanymi

dopuszczalnymi normami akustycznymi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Tabela 1

Dopuszczalne poziomy hatasu dla terendw obszaru objetego opracowaniem wyznaczonych
w mpzp podlegajgcych ochronie akustycznej na podstawie obowigzujgcych przepiséw

Dopuszczalne w $rodowisku poziomy hatasu powodowanego przez
poszczegdlne grupy zrédet hatasu, z wytgczeniem hatasu powodowanego
przez linie elektroenergetyczne oraz starty, lagdowania i przeloty statkéw
powietrznych - wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku A w dB
Instalacje i pozostate obiekty i grupy

Drogi lub linie kolejowe

Symbol . zrodet hatasu
Przeznaczenie terenu - -
terenu W plani pora dnia — przedziat
. planie LT pora nocy —
w planie . czasu odniesienia .
pora dnia - pora nocy - rowny 8 naimniei przedziat czasu
przedziat czasu przedziat czasu ko};z st m ! | odniesienia réwny
odniesienia rowny | odniesienia réwny zystnym 1 najmniej
. : godzinom dnia d
16 godzinom 8 godzinom kolejno po sobie korzystnej
nastepujacym godzinie nocy
Tereny zabudowy

mieszkaniowej
jednorodzinnej
MN1 | (norma akustyczna jak 61 56 50 40
dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej)

Teren zabudowy ustug
oswiaty
(norma akustyczna jak
UO | dla terenéw zabudowy 61 56 50 40
zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy)

Tereny zabudowy
ustugowej
U/MN z dopuszczeniem 65 56 55 45
zabudowy
mieszkaniowej




jednorodzinnej (norma
akustyczna jak dla
terenéw mieszkaniowo-
ustugowych)
Tereny zabudowy
ustugowej, w przypadku
realizacji funkcji
mieszkaniowej — plan
dopuszcza lokale
MS mieszkaniowe w 65 56 55 45
budynki ustugowe
(norma akustyczna jak
dla terenow
mieszkaniowo-
ustugowych)
Zrodio: Opracowanie wiasne na podstawie obowigzujacych przepiséw z zakresu ochrony srodowiska, w tym hatasu.

Pozostate tereny nie sg normowane akustycznie.

6. Ocena przewidywanych znaczacych oddzialywan na s$rodowisko oraz obiekty
srodowiska kulturowego

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
2021 r. poz. 2373 z p6zn. zm.)
Projekt planu nie zaktada realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko.
Jedyny obiekt, ktéory moze mie¢ relatywnie wiekszy wptyw na wybrane komponenty srodowiska to maszt
radiowo-telefoniczny zlokalizowany na terenie o symbolu 5ZL (przy nowej siedzibie Nadlesnictwa Wielun).
Funkcjonowanie ww. masztu moze wigza¢ sie z emisjg promieniowania, dodatkowo jego maksymalna

wysokos¢ (40,0 m) wptynie na walory estetyczne tej czesci miasta.

7. Mozliwosci ograniczenia negatywnego oddzialywania ustalen planu na srodowisko
przyrodnicze

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
2021 r. poz. 2373 z pézn. zm.)
Ograniczenie negatywnych ustalen miejscowego planu powinno polega¢ na peinym przestrzeganiu ustalen
zawartych w dokumentach planistycznych sporzgdzonych dla miasta Wielunia.
Wymienione w ustaleniach szczegdtowych planu dla poszczegdlnych terenéw wskazniki urbanistyczne oraz
ustalenia dla terenéw komunikacji — drég i ciggéw publicznych - nalezy traktowac, jako niezbedne minimum

w procesie ochrony zasobéw srodowiska przyrodniczego.

8.Rozwigzania alternatywne do planu

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... —tekst jednolity Dz. U.
2021 r. poz. 2373 z pé6zn. zm.)
Analiza ustalen projektu planu — od zapiséw ogdinych po szczegdtowe - pozwala stwierdzié, ze projekt spetnia
podstawowe wymogi z zakresu ochrony $rodowiska przyrodniczego miasta.
Ustalenia projektu planu starajg sie mie¢ charakter kompromisowy — z jednej strony umozliwiajg realizacje
zréznicowanych inwestycji, z drugiej za$ starajg sie chroni¢ Srodowisko przyrodnicze przed znacznymi

przeksztatceniami.



Jako jedno z rozwigzan alternatywnych mozna zaproponowac pozostawienie terendw objetych projektem
planu w niezmienionym stanie (tj. bez wprowadzania ustalenn projektu planu). Nie doszloby wéwczas do
opisanych w prognozie przeksztalcen s$rodowiska przyrodniczego. Rozwdj funkcjonalno-przestrzenny
odbywatby sie poprzez dostosowanie do ustalen obowigzujgcych miejscowych plandéw dla poszczegdlnych
fragmentéw objetych analiza.

Drugim rozwigzaniem alternatywnym mogto by¢ umozZliwienie realizacji poszczegodlnych zamierzen
inwestycyjnych, lecz przy zastosowaniu bardziej proekologicznych ustalen (np. poprzez podniesienie
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, tylko czesciowe uwzglednienie wnioskéw wiascicieli
gruntéw, ograniczenie realizacji nowej siedziby Nadlesnictwa Wielun itp.).

Ww. rozwigzania bytyby korzystniejsze z punktu widzenia ochrony srodowiska, lecz w znaczgcym stopniu
ograniczytaby zamierzenia umozliwiajgce dalszy rozwoj miasta, co w peini uzasadnia aspekt ekonomiczny.
Realizacja ww. rozwigzan nie wpisywataby sie tez w polityke miasta, ktora jest proinwestycyjna

i prorozwojowa.

9. Informacje zawarte w prognozach oddzialywania na srodowisko sporzadzonych dla
innych, przyjetych juz dokumentéw powigzanych z projektem dokumentu bedacego
przedmiotem postepowania

(art. 52 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. 2021 r.
poz. 2373 z p6zn. zm.)

Niniejsze opracowanie zawiera w niezbednym zakresie informacje wynikajgce z prognoz oddziatywania na

srodowisko sporzgdzonych dla potrzeb:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzonego Uchwalg
nr 1X/93/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Ldédzkiego z 2011 r.
Nr 231, poz. 2388);

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obszarze miasta
Wielunia zatwierdzonym uchwatg Nr XXXII/400/13 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 12 wrzesnia 2013 r.
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2013 r. poz. 4572);

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obszarze miasta
Wielunia zatwierdzonego uchwatg Nr XXXVII11/465/2014 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 5 marca 2014 r.
(Dz. Urz. Woj. todzkiego z 2014 r. poz. 1732);

4) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obszarze miasta
Wielunia zatwierdzonego Uchwatg nr XXXIX/390/17 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 22 czerwca 2017 r.
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2017 r. poz. 3214);

5) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obszarze miasta
Wielunia zatwierdzonego uchwatg Nr LV1/538/18 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 28 czerwca 2018 r. (Dz.
Urz. Woj. Lédzkiego z 2018 r. poz. 3752).

Dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Starego Miasta i terendw

przylegtych  zatwierdzonego Uchwatg Nr XLI/427/06 Rady Miejskiej w Wieluniu 2z dnia

2 czerwca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2006 r. Nr 249, poz. 1921), ktérego ustalenia podlegajgc zmianie

dla terenu 1MS, 2U/MN i 1KD nie sporzgdzono prognozy oddziatywania na $rodowisko.



10. Przewidywane metody analizy realizacji projektowanego dokumentu

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. c ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
2021 r. poz. 2373 z p6zn. zm.)
Metoda analizy realizacji ustalen projektowanego dokumentu (w tym wypadku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego) polega na ocenie oddziatywania oraz skutecznosci przewidywanych
w ustaleniach planu dziatan zapobiegajacych, ograniczajgcych, kompensujgcych negatywne oddziatywanie
na $srodowisko w razie potrzeby zaproponowanie dodatkowych uzupetnien.

Propozycje monitoringu realizacji planu na etapie inwestycyjnym:

Dla ograniczenia przeksztatcen srodowiska, na etapie budowy kontroli powinny podlegac:

—  wplyw prac budowlanych na warunki gruntowo-wodne (ewentualne naruszenie pozioméw wodonosnych),

— zasieg przestrzenny ,placéow budowy",

— skutecznos¢ ochrony zadrzewien i zakrzewien,

— sprzatniecie i rekultywacja zniszczonego w procesie budowlanym terenu.

Poza wymienionymi powyzej, nalezy zwrdci¢ szczegolng uwage na:

— maksymalne skrécenie czasu trwania prac budowlanych,

— tam, gdzie to mozliwe zamiast nawierzchni utwardzonych stosowaé nawierzchnie umozliwiajgca
swobodng infiltracje wody (powierzchnie azurowe).

Propozycje monitoringu realizacji planu na etapie funkcjonowania:

Po zrealizowaniu planowanej inwestycji, poza statg kontrolg stanu technicznego planowanych obiektow,

wskazany jest monitoring:

— systeméw unieszkodliwiania sciekdw oraz zanieczyszczonych wod opadowych — rozwigzanie
tymczasowe, wymaga zapewnienia odbioru sciekdw wozami asenizacyjnymi (przez koncesjonowanych
przewoznikow) i ewidencjonowanie oprézniania zbiornikéw bezodptywowych,

— skutecznosci i prawidtowosci gospodarki odpadami statymi,

— obecnosci i postepowania z ewentualnymi substancjami niebezpiecznymi (w rozumieniu Ustawy ,Prawo
ochrony $rodowiska"),

— wielkoSci zanieczyszczen powietrza, poziomu dzwieku i promieniowania elektromagnetycznego na
granicy wtasnosci poszczegolnych terendw objetych inwestycjami,

— skutecznosci zastosowanych srodkoéw technicznych zabezpieczajgcych ewentualng zabudowe
mieszkaniowg (towarzyszacg) przed szkodliwym oddziatywaniem wynikajgcym z prowadzone;j
dziatalnosci gospodarcze;.

11. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko
(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. d ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
2021 r. poz. 2373 z p6zn. zm.)

Realizacja ustalen planu nie bedzie skutkowac transgranicznym oddziatywaniem na srodowisko.



12. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym
(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
2021 r. poz. 2373 z p6zn. zm.)

Niniejszy dokument jest prognozag oddziatywania na srodowisko sporzgdzong dla potrzeb miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obszarze miasta Wielunia — cze$¢ B i obejmuje

osiem fragmentéw (11 réznych lokalizacji) w miescie Wieluniu w rejonach:

1) ulic: Traugutta (przy ul. Grunwaldzkiej i Mtodziezowej) — zachodnia cze$¢ miasta, przy drodze
wojewddzkiej nr 488 relacji Wroctaw - Warszawa - tgczna powierzchnia 2,8 ha;

2) ulic: Sieradzkiej (przy ul. Mokrej) - srodkowa czes¢ miasta, w bliskiej odlegtosci od Starego Miasta, przy
drodze krajowej nr 45 relacji Opole — Sieradz — powierzchnia okoto 0,3 ha;

3) ulicy Wojska Polskiego (przy dawnej jednostce wojskowej) — teren zalesiony, w zachodniej czesci miasta
przy dawnej jednostce wojskowej, przy drodze powiatowej DP4507E relacji Parcice — Wielun —
powierzchnia okotfo 4,3 ha;

4) ulicy Olchowej (przy targowisku miejskim) — teren potozony w bliskim sgsiedztwie rzeki Kanat Wielunski —
w sgsiedztwie targowiska miejskiego - powierzchnia okotfo 1,8 ha;

5) ulicy J. Zubr (przy rzece Kanat Wielunski) - teren potozony w bliskim sgsiedztwie rzeki Kanat Wielunski —
przy drodze powiatowej DP4501E relacji Skomlin — Wielun — powierzchnia 0,38 ha;

6) ulic: T. Kosciuszki — Skrzetuskiego — 18 Stycznia — teren potozony przy drodze wojewddzkiej nr 486 relaciji
Wielun — Dziatoszyn — we wschodniej czesci miasta o powierzchni okoto 2,0 ha;

7) ulic: Glowackiego — Reformacka — teren potozony w centralnej cze$ci miasta, na pétnoc od Starego Miasta
— przy drodze wojewddzkiej nr DW488 relacji Wroctaw — Warszawa o powierzchni okoto 0,6 ha;

8) ulic: Magnoliowa — Zawadzkiego — Dtugosza — teren potozony w pétnocnej czesci miasta w rejonie dawnej
wielunskiej cukrowni — powierzchnia okoto 3,0 ha.

Podstawe prawng sporzgdzenia przedmiotowego planu, ktérego ustalenia sg analizowane w niniejszego

prognozie, stanowi uchwata Nr XLIV/589/21 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 marca 2021 r. w sprawie

przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw

w obszarze miasta Wielunia oraz uchwata Nr XLVIII/628/21 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 28 czerwca

2021 r. zmieniajgca uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla wybranych terenéw w obszarze miasta Wielunia.

Gtéwnym celem regulacji zawartych w planie jest uszczegétowienie i weryfikacja zasad zagospodarowania

ustalonych dla wybranych terenéw w obszarze miasta Wielunia w dotychczas obowigzujgcych miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego dla umozliwienia przeksztatcenia i/lub intensyfikacji ich
istniejgcego zagospodarowania w dostosowaniu do faktycznie wystepujacych uwarunkowan i planowanych
zamierzen inwestycyjnych. Dla terendw zainwestowanych w catosci lub czesci okresla sie zasady ich
przeksztatcen oraz intensyfikacji zagospodarowania, za$ dla terenéw przeznaczonych do urbanizacji okresla
sie zasady i warunki ich zagospodarowania uwzgledniajgce uzyskanie tadu przestrzennego, wyposazenie

w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.



W granicach obszaru objetego projektem planem ustalono nastepujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, ktore zostaty wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi:

a) zabudowa mieszkaniowa $rédmiejska oznaczona symbolem MS,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — tereny wramach struktur przestrzennych w formie

jednorodnych osiedli, zespotéw zabudowy oznaczone symbolem MN1,
¢) zabudowa ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczona symbolem
U/MN,

d) zabudowa ustug oswiaty oznaczona symbolem UO;

e) obstuga komunikacji samochodowej oznaczona symbolem KS,

f) zieleh urzgdzona oznaczona symbolem ZP,

g) lasy oznaczone symbolem ZL,

h) drogi i ciggi publiczne oznaczone symbolem KD.
W projekcie planu, oprécz ustalen ogélnych, okreslono takze ustalenia szczegotowe, w ktérych wskazano
m.in. podstawowe wskazniki urbanistyczne dla terenéw budowlanych oraz zasady zagospodarowania terenéw
komunikaciji.
Kierunki funkcjonalno-przestrzenne zagospodarowania obszaru analizy zostaty wyznaczone w zmianie
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun zatwierdzone;j
Uchwatg Nr LIII/504/18 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 25 kwietnia 2018 r., ktory jest opracowaniem
okreslajgcym polityke przestrzenng catej gminy. Niniejszy projekt planu nie narusza ustaleA ww. zmiany
studium, co jest zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa.
Niniejsza prognoza oddziatywania na $rodowisko jest dokumentem sporzadzonym obligatoryjnie w ramach
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko — tekst jednolity Dz. U. 2021 r. poz. 2373 z pdzn. zm. oraz na podstawie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. - tekst jednolity Dz. U.
2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.
Sporzadzony dokument analizuje okreslone w projekcie planu zagospodarowanie poszczegdlnych terenéw
skfadajgcych sie na obszar objety opracowaniem pod katem jego potencjalnego wptywu na poszczegdlne
komponenty srodowiska.
Prognoza jest podzielona na trzy zasadnicze rozdziaty, ktére dotycza:
— informacji ogoéinych na temat sporzgdzanego dokumentu, jego podstaw prawnych, przedmiotu i celu

opracowania oraz materiatdw wykorzystywanych przy sporzgdzaniu prognozy,
— analizy i oceny stanu istniejgcego srodowiska,
— projektowanego zagospodarowania i jego potencjalnych skutkéw dla srodowiska przyrodniczego.
Ocena wptywu na srodowisko poszczegolnych zmian jest zréznicowana — ponizej przedstawiono jg w podziale
na fragmenty obszaru objetego analiza:
1) fragment przy ulicach: Traugutta (przy ul. Grunwaldzkiej i Mtodziezowej):

- teren 1U/MN — plan daje mozliwos¢ realizacji zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, co wpisuje sie

w charakter zabudowy zlokalizowanej wzdtuz jednej z gtéwnych ulic miasta — ul. Traugutta — zmiany



2)

3)

4)

5)

6)

7

wptyng na stan Srodowiska w niewielkim stopniu (powstanie nowa zabudowa kosztem terenu czynnego
biologicznie),
- teren 2UO - zapisy planu umozliwiajg m.in. realizacje punktu fadowania elektrycznego samochodéw,
co jest rozwigzaniem proekologicznym — wptyw pozytywny na srodowisko;
fragment przy ulicach: Sieradzkiej (przy ul. Mokrej) — plan umozliwia realizacje nowej zabudowy
mieszkaniowej srédmiejskiej oraz zabudowy ustugowej z dopuszczeniem realizacji lokali mieszkaniowych
wbudowywanych w bryte budynkéw ustugowych w miejscu zabudowy niespetniajgcej wymogow
inwestorskich wtasciciela terenu. Nowa zabudowa wptynie na srodowisko (np. poprzez zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej) — wptyw niewielki, w zwigzku z charakterem okolicy — teren potozony
jest w bliskim sagsiedztwie centrum miasta, wsrod terendw zabudowanych, zainwestowanych, niewielki
wptyw na srodowisko;
fragment przy ulicy Wojska Polskiego (przy dawnej jednostce wojskowej) — plan umozliwia realizacje
zabudowy zwigzanej z obstugg gospodarki lesnej na terenie obecnie zalesionym. Zabudowa mozliwa
wytgcznie w strefie wskazanej na rysunku planu, oprocz siedziby Nadlesnictwa Wielun umozliwienie
budowy masztu radiowo-telefonicznego — wptyw na $rodowisko $redni (etap budowy, realizacji — wycinka
wybranych drzew, zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej - etap funkcjonowania — zwigzany m.in.
z oddziatywaniem masztu i infrastruktury, ruch samochodowy);
fragment przy ulicy Olchowej (przy targowisku miejskim) — zmiany dotyczg wylgcznie zwiekszenia
intensyfikacji zabudowy — zmniejszeniu ulegnie powierzchnia biologicznie czynna, jednak w planie
wprowadzono strefe zieleni do uksztattowania w sgsiedztwie rzeki Kanat Wielunski — wptyw na srodowisko
niewielki (na danym terenie moze powsta¢ zabudowa zgodnie z obowigzujgcym planem);
fragment przy ulicy J. Zubr (przy rzece Kanat Wielunski) — zapisy planu umozliwiajg intensyfikacje
zabudowy na terenie o symbolu 8U/MN oraz zmiane przeznaczenia z zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej na zabudowe ustugowo-mieszkaniowej w terenie 10U/MN przy zachowaniu terenu
zielonego potozonego wzdtuz rzeki Kanat Wielunski — wptyw na srodowisko niewielki — na ww. terenach
funkcjonuje obecnie sktad materiatbw budowlanych — zapisy planu dajg mozliwo$¢ rozwoju istniejgcej
dziatalnosci;
fragment przy ulicach: T. Kosciuszki — Skrzetuskiego — 18 Stycznia — w planie ulegta zmianie linia
zabudowy od ul. Skrzetuskiego umozliwiajgc realizacje zabudowy w blizej odlegtosci od tej ulicy — wptyw
na srodowisko niewielki;
fragment przy ulicach: Gtowackiego — Reformacka — plan umozliwia realizacje zabudowy mieszkaniowej
srédmiejskiej oraz zabudowy ustugowej. Projekt planu ujednolica zapisy dla tego terenu (dotychczas
obowigzywaty tam zapisy dwéch planéw, ktére miejscami sie wykluczaty), jest to teren niezainwestowany,
potozony w scistym centrum miasta przy jednej z wazniejszych ulic — ul. Glowackiego — ujednolicenie
zapisow wprowadza tad przestrzenny, okresla wskazniki urbanistyczne dla nowej zabudowy
w dostosowaniu do najblizszego sagsiedztwa — nowa zabudowa wptynie na srodowisko (np. poprzez
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej) — wplyw niewielki, w zwigzku z charakterem okolicy

(zabudowa $cista, srédmiejska);



8) fragment przy ulicach: Magnoliowa — Zawadzkiego — Dilugosza — projekt planu zmienia rodzaj linii
zabudowy wzdiuz ulic — nie bedzie miato to wptywu na stan Srodowiska, jedynie na estetyke i fad
przestrzenny zabudowy.

W Rozdziale 3 tekstu projektu planu wskazano réwniez odpowiednig klasyfikacje akustyczng ww. terendw

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Analiza ustalen projektu planu — od zapiséw ogélnych po szczegoétowe - pozwala stwierdzi¢, ze projekt spetnia

podstawowe wymogi z zakresu ochrony srodowiska przyrodniczego miasta.

Ustalenia projektu planu starajg sie mie¢ charakter kompromisowy — z jednej strony umozliwiajg realizacje

zréznicowanych inwestycji, z drugiej zas starajg sie chroni¢ Srodowisko przyrodnicze przed znacznymi

przeksztatceniami.



