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UCHWALANR.............
RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych te-

renow w obszarze miasta Wielunia — czes¢ B

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
2 2020 r. poz. 713 z pézn. zm.), w zwigzku z uchwala Nr XLIV/589/21 Rady Miejskiej w Wieluniu
Z dnia 24 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terendw w obszarze miasta Wielunia oraz uchwatag Nr XLV111/628/21
Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 28 czerwca 2021 r. zmieniajacg uchwale w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow w obszarze
miasta Wielunia, po stwierdzeniu, Ze miejscowy plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun zatwierdzonej Uchwala

Nr L111/504/18 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 25 kwietnia 2018 r. uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne
§1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla wybranych terenow w obszarze miasta Wielunia — cz¢$¢ B, zwanego dalej planem, wraz z:

1) rysunkiem planu wykonanym na mapie zasadniczej w skali 1: 1000 wraz z wyrysem ze zmiany Stu-
dium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun, stano-
wigcym zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigciem Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych
W czasie wylozenia do publicznego wgladu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnieciem Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, sta-
nowigcym zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) danymi przestrzennymi tworzonymi dla planu, stanowigcymi zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje wybrane tereny w obsza-
rze miasta Wielunia potozone w rejonach:

1) ul. Traugutta (przy ul. Grunwaldzkiej i Mlodziezowej);

2) ul. Sieradzkiej (przy ul. Mokrej);

3) ul. Wojska Polskiego (w rejonie zachodniej granicy miasta);



4)
5)
6)
7)
8)

ul. Olchowej (przy targowisku miejskim);

ul. J. Zubr (przy rzece Kanal Wielunski);

ulic: T. Kos$ciuszki — Skrzetuskiego — 18 Stycznia;
ulic: Gtowackiego — Reformacka;

ulic: Magnoliowa — Zawadzkiego — Diugosza.

2. Szczegotowe granice obszaru objetego planem wyznaczone s3 na rysunku planu

w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3. Celem regulacji zawartych w planie jest uszczegdtowienie i weryfikacja zasad zagospoda-

rowania ustalonych dla wybranych terenow w obszarze miasta Wielunia w dotychczas obowigzujgcych

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla umozliwienia przeksztatcenia i/lub inten-

syfikacji ich istniejagcego zagospodarowania w dostosowaniu do faktycznie wystepujacych uwarunko-

wan i planowanych zamierzen inwestycyjnych.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

§4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
zmianie Studium — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospo-
darowania przestrzennego miasta i gminy Wielun;
planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy przed-
miotem niniejszej uchwaty;
rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali
1: 1000, okreslony w §1 pkt 1 niniejszej uchwaly, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty, na ktory
sktadajg sig:
a) zatacznik nr 1.1 — obejmujacy wyrys ze zmiany Studium oraz fragmenty obszaru ponumerowane
kolejnymi cyframi od 1 do 4 wraz z legenda rysunku planu,
b) zatgcznik nr 1.2 — obejmujacy fragmenty obszaru ponumerowane kolejnymi cyframi od 5 do 8;
obszarze —nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych
na rysunku planu;
fragmentach obszaru — nalezy przez to rozumie¢ czeSci obszaru objetego planem, dla ktérych ob-
owigzuje rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik, o ktdrym mowa w pkt 4;
terenie —nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu
w skali 1: 1000 liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem, w ktorym:
a) poz. 1 - cyfra—oznacza kolejny numer terenu na rysunku planu,
b) poz. 2 — litery — oznaczaja przeznaczenie terenu;
podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore prze-
waza na danym terenie (tj. stanowi powyzej 50% dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada
tytul prawny, potozonej w ramach terenu oznaczonego danym symbolem) wyznaczonym liniami

rozgraniczajgcymi;



9) dopuszczalnym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

10) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o réznym przezna-
czeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez
rzuty poziome wszystkich budynkoéw w ich obrysie Scian zewngtrznych (w tym garazy, budynkow
gospodarczych);

12) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni cat-
kowitych (suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku mierzona w zewngtrz-
nym obrysie rzutow z tym, ze dla poddasza mierzona w zewnetrznym obrysie powierzchni uzytko-
wej) wszystkich budynkéw potozonych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowla-
nej;

13) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie¢ terenu biolo-
gicznie czynnego (rozumianego zgodnie z definicja zawarta w przepisach odrebnych) na dziatce
budowlanej w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlanej;

14) strefach ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ strefy ustalone w planie, dla kto-
rych sformutowano w planie wymogi, ktorych celem jest ochrona otoczenia i elementéw dziedzic-
twa kulturowego;

15) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegaja-
cych na obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku archeo-
logicznego w wykopach budowlanych podczas realizacji robét ziemnych lub przy dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

16) strefie ochronnej od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napie-
cia 15 kV — strefie ograniczonego uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru potozong
w okreslonej odleglosci od tych linii, ktora jest wyznaczona na rysunku planu i w ktorej obowiazuje
zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami zawartymi w planie;

17) obowiazujacej linii zabudowy ——nalezy przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujacego sytuowania fron-
towych Scian budynkow, w ktorej musi si¢ znalez¢ co najmniej 70% powierzchni tych $Scian, bez jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi z wytaczeniem takich elementéw architekto-
nicznych, jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz
innych detali wystroju architektonicznego;

18) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umiesz-
czona $ciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej drogi lub linii rozgra-
niczajacej terenu z wylaczeniem takich elementow architektonicznych, jak: balkon, schody, pochyl-

nia, podest, wykusz, gzyms, okap dachu, elementy oddzielenia pozarowego, rynna, rura spustowa,



podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, a takze wiat fotowoltaicznych
i punktu fadowania pojazdow elektrycznych;

19) miejscu zmiany linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nastepuje zmiana
rodzaju linii zabudowy;

20) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrgbnych;

21) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robdt budowlanych w wyniku, ktoérych na-
stepuje zmiana charakterystycznych parametrow obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy,
dtugos¢ lub szerokosé;

22) nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ powigkszenie istniejagcego obiektu budowlanego poprzez
zwickszenie jego wysokoS$ci z zachowaniem tej samej powierzchni zabudowy;

23) remoncie — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrgbnych;

24) wymianie — nalezy przez to rozumie¢ budowe nowego budynku na zasadzie zastgpienia nim istnie-
jacego, ktory bedzie spetnia¢ ustalenia szczegdtowe zawarte w planie;

25) zabudowie istniejacej (budynkach istniejacych) — nalezy przez to rozumie¢ budynki, obiekty ist-
niejagce w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji
na podstawie ostatecznej decyzji 0 pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktorych mowa w prze-
pisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;

26) integralnym zwiazaniu z budynkiem — nalezy przez to rozumie¢ budynki potgczone ze sobg po-
przez wspdlng $ciang lub poprzez zadaszenie, pergole, na dtugosci min. 2,5 m (bez ograniczenia
odleglosci — szerokosci elementu taczacego);

27) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwigzang z wszelka dziatalnoscig go-
spodarczg w wyniku, ktérej nie powstajag nowe dobra materialne oraz zwigzang z wszelkimi czyn-
no$ciami §wiadczonymi na rzecz jednostek publicznych oraz na rzecz ludnosci, przeznaczonymi dla
celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogdlnospotecznej;

28) zabudowie zwiazanej z obsluga gospodarki leSnej - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty
budowlane zwigzane z podstawowg funkcja prowadzenia obstugi gospodarki lesnej w rozumieniu
przepisow odrebnych dotyczacych lasow;

29) kacie nachylenia potaci dachowych — nalezy przez to rozumie¢ kgt zgodny z ustaleniami szczego-
fowymi w niniejszej uchwale, ktory dotyczy nachylenia gtéwnych potaci dachowych;

30) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekra-
czajacym 12°%

31) uciazliwosci niewykraczajacej poza granice dzialki (ograniczonej do granic dziatki) — nalezy ro-
zumie¢ jako szczeg6lny przypadek, w ktorym wystepujace formy ucigzliwosci dziatan gospodar-
czych moga by¢ jednoznacznie pomierzone, a ich skutki w udokumentowany sposob neutralizowane

w obrebie granic dziatki,



32) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocy, ostry, wyra-
zisty, razacy w oczy, agresywnie dziatajacy w otaczajacej przestrzeni;

33) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw spet-
niajacych odpowiednie srodowiskowe normy jako$ciowe emisji;

34) wiacie fotowoltaicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie produkujace energi¢ elektryczng
z wykorzystaniem ogniw fotowoltaicznych 0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

35) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawartg w przepisach odrgbnych.

2. Okre$lenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych
ustawg lub przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob
okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

§5. 1. Integralnag cze$cia ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty sg ustalenia za-
warte na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Rysunek, o ktorym mowa w ust. 1 okresla podstawowe przeznaczenie terenow wydzielo-
nych liniami rozgraniczajagcymi oraz ich warunki zabudowy i zagospodarowania w zakresie okreslonym
w oznaczeniach tego rysunku.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenie terendw;

4) przeznaczenie terenow;

5) Kklasyfikacja drog i ciggow publicznych;

6) obowigzujace linie zabudowy;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy;

8) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;

9) strefa lokalizacji zabudowy zwigzanej z gospodarkg lesna;

10) strefa zieleni do zachowania;

11) strefa zieleni do ksztattowania wzdtuz rzeki Kanat Wielunski;

12) strefa obserwacji archeologicznej ,,OW”;

13) strefa ochronna od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego napigcia
15 kV;

14) strefa ograniczonej wysokosci zabudowy i inwestowania od istniejacego ladowiska dla smiglowcow
sanitarnych.

4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§6. 1. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczeg6lnych tere-
now wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ facznie na podstawie:

1) ustalen ogdlnych zawartych w Rozdziale 2;



2) ustalen szczegdtowych zawartych w Rozdziale 3 i Rozdziale 4;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.
2. Polozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaty zwymia-
rowane na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.
Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru
§7. Na obszarze obj¢tym planem obowigzujg nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ ochrong i ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez ksztaltowanie zagospodarowania
wybranych terenéw w sposob uwzgledniajacy ich specyfike wynikajaca z usytuowania w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta:

a) dlaterenow zainwestowanych w catosci lub cze$ciowo okresla si¢ zasady ich przeksztatcen oraz
intensyfikacji zagospodarowania,

b) dla terenéw przeznaczonych do urbanizacji okresla si¢ zasady i warunki ich zagospodarowania
uwzgledniajace uzyskanie tadu przestrzennego, wyposazenie w zakresie komunikacji i infra-
struktury technicznej;

2) dlarealizacji ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego formutuje si¢ w Rozdziale 3 szczegotowe
ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terendw wyodrgbnionych w obszarze objetym pla-
nem.

§8. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania

Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sie ochrong warto$ci srodowiska przyrodniczego i krajobrazu poprzez:

a) okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy,

b) wyznaczenie strefy zieleni do zachowania w ramach terenu oznaczonego symbolem 2UO,

c) wyznaczenie strefy zieleni do ksztattowania wzdtuz rzeki Kanat Wielunski w ramach terenu
oznaczonego symbolem 7MN1,

d) ochrong zieleni lesnej na terenie 0znaczonym symbolem 5ZL z wytaczeniem wskazanej na ry-
sunku planu strefy lokalizacji zabudowy zwigzanej z gospodarka lesna;

2) fragment terenu oznaczonego symbolem 14MN1 potozony jest w granicach udokumentowanego
ztoza surowcow mineralnych przemystu cementowego ,,Wielun” (wapienie i margle);

3) na obszarze objetym planem nie wystepuja;

a) formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw odregbnych,

b) zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych, obszary szczegdlnego zagroze-
nia powodzia, tereny i obszary gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

c) krajobrazy priorytetowe okreslane wedtug przepisow odrebnych;



4)

5)

6)

7)

dla wszystkich fragmentéw obszaru objetego planem, za wyjatkiem fragmentu nr 8 (rejon ulic: Ma-
gnoliowa — Zawadzkiego — Dtugosza), potozonych w zasiegu Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziem-
nych nr 325 — Zbiornik Cze¢stochowa (W) obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji obiektow i prowadzenia dziatalnosci ucigzliwych dla zasobow jakosciowych
wod podziemnych oraz przestrzeganie rygorow sanitarnych dla nowo realizowanego zagospo-
darowania,

b) zakaz prowadzenia dziatan mogacych w powazny sposdb zmieni¢ stosunki wodne;

obowiazuje zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko,

b) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych, z wytaczeniem terenu oznaczonego symbolem 3KS, drog publicznych
i sieci infrastruktury technicznej;

oddziatywanie na $rodowisko z racji zagospodarowania dopuszczonego planem, w tym emisja za-
nieczyszczen statych i gazowych, nie moze przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

w ustaleniach szczegotowych zawartych w Rozdziale 3 zalicza si¢ poszczegolne tereny do odpo-
wiedniej kategorii terenow z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym w przepisach odrgb-
nych.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody i krajobrazu

formutuje si¢ szczegdtowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terenow

wyodrebnionych na rysunku planu w Rozdziale 3.

§9. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kul-

turowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej:

1)

2)

3)

na obszarze objetym planem nie wystepuja: obiekty umieszczone w rejestrze zabytkow, gminnej
ewidencji zabytkow oraz obiekty dobr kultury wspotczesnej;

dla fragmentu terenu oznaczonego symbolem 13MN1 ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej -
strefe obserwacji archeologicznej ,,OW” (wyznaczong wokot stanowiska archeologicznego ozna-
czonego w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw numerem AZP 77-43/72 potozonego poza obszarem
objetym planem) obejmujaca obszary o domniemanej, na podstawie badan lub innych wskazoéwek,
zawartosci reliktow archeologicznych;

dla strefy, o ktorej mowa w pkt 2 przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychcza-
sowej dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego, dla ktorego wydanie pozwolenia reguluja

przepisy odregbne.



§10. Na obszarze objetym planem obowigzujg nast¢pujace zasady ksztaltowania przestrzeni

publicznych oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1)

2)

3)

4)

5)

na obszarze objetym planem nie Wystepuja tereny uznane w zmianie Studium za obszary przestrzeni
publicznych i nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich ksztattowania;
teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym stanowig fragmenty:
drogi wojewddzkiej nr 488 - ul. Traugutta oznaczonej symbolem 1KD-G (Z1/2) oraz drogi powia-
towej oznaczonej symbolem 2KD- Z1/2 — ul. Wojska Polskiego;
tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym stanowia:
a) teren ustug o$wiaty oznaczony symbolem 2UQ, na ktoérym zlokalizowana jest publiczna pla-
cowka oswiaty,
b) tereny komunikacji oznaczone symbolem KD (drogi i ciagi publiczne), z wylaczeniem drog,
0 ktorych mowa w pkt 2;
dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym poza granicami tere-
now, 0 ktorych mowa w pkt 2;
zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w pkt 2 i 3 formutuje si¢ w ustaleniach szcze-
gotowych zawartych w Rozdziatach 3 1 4.

§11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ parametry i wskazniki dotyczace zagospoda-

rowania poszczegélnych terenéw i ksztaltowania zabudowy:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

maksymalng powierzchni¢ zabudowy;

minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy;
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej;
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania;
maksymalng wysoko$¢ zabudowy;

kat nachylenia potaci dachowych.

§12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie scalania i po-

dzialu nieruchomeosci:

1)

2)

3)

w obszarze objetym planem nie ustala si¢ obowiazku przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ich
ponownego podziatu w trybie okreslonym w przepisach odrgbnych;

dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomos$ci obowigzujg ustalenia zgodne
z ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w Rozdziale 3, z zastrzezeniem ustalenia w pkt 3;

ze wzgledu na faktyczne uwarunkowania: stan wiasnosci, pojedyncze nieruchomosci oraz ustalone
przeznaczenie, dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3KS, 5ZL, 8U/MN, 9ZP,
10U/MN, 12MS odstepuije sie od okreslenia szczegdtowych zasad scalenia i podziatu nieruchomo-

$cl.



§13. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujacy sposéb oraz termin tymczasowego

zagospodarowania i uzytkowania terenow:

1)

2)

do czasu zagospodarowania terendw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je
w dotychczasowym uzytkowaniu;

tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terendw, z zastrzezeniem ustalenia w §14
pkt 5, nie ustala si¢.

§14. Na obszarze objetym planem ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dla istniejgcej zabudowy, ktorej sposob uzytkowania jest niezgodny z przeznaczeniem terenu okre-
$lonym w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenow zawartych w Rozdziale 3, do-
puszcza si¢ biezace remonty i przebudowy;
na rysunku planu wyznacza si¢ strefe ochronng od istniejacych napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych $redniego napiecia 15 kV oraz zasady jej zagospodarowania zawarte w §16 ust. 1 pkt 4 lit.
d, e;
dla wszystkich nieruchomos$ci w ramach terenu 0znaczonego symbolem 7MN1 przylegtych do wod
powierzchniowych publicznych zabrania si¢ grodzenia w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii
brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten fragment nieruchomosci;
dla fragmentu terenu oznaczonego symbolem 10U/MN potozonego w obrgbie strefy ochronnej urza-
dzen pomiarowych ustanowionej decyzja Starostwa Powiatowego dla istniejacego ogrodka pomia-
rowego Regionalnej Stacji Hydrologiczno-Meteorologicznej usytuowanego przy ul. Granicznej 45
w promieniu 300 — 500 m od urzadzen pomiarowych wyklucza si¢ lokalizacj¢ zwartej zabudowy
pigtrowej oraz sadzenia drzew w formie zwartych zespotow;
dla fragmentu terenu oznaczonego symbolem 14MN1 potozonego w zasiggu udokumentowanego
ztoza ,,Wielun” do czasu wykreslenia przedmiotowego ztoza z bilansu zasoboéw 716z kopalin zgod-
nie z przepisami odrgbnymi, obowigzuje zakaz zabudowy i zagospodarowanie w formie po-
wierzchni biologicznie czynnej z zakazem nasadzen drzew i krzewow;
dla fragmentu obszaru nr 5 ze wzgledu na istniejace lagdowisko dla $migtowcow sanitarnych, w celu
ochrony rejondow ograniczen przed powstaniem przeszkod lotniczych, zgodnie z opracowang przez
Biuro Studiéw i Projektéw Lotniskowych ,,Polconsult” sp. z o. o. ,,Koncepcja ladowiska dla $mi-
glowcow sanitarnych przy Szpitalu w Wieluniu” w jego sasiedztwie:

a) obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy wyznaczone poprzez:

— plaszczyzny ograniczen o nachyleniu 1:6 od krawegdzi pola wzlotoéw w osi podejs¢ i startow
na azymucie 128°-308° na dtugosci po 600 m do wysokosci 100 m nad poziom ptyty ladowi-
ska,

— plaszczyzny boczne o nachyleniu 1:2 na dhugosci po 160 m do wysokosci 80 m nad poziom

ladowiska,
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b) w zwigzku z wymogami, 0 ktorych mowa w pkt 5 lit. a na rysunku planu wyznacza sie strefy
ograniczonej wysokosci zabudowy:

— strefa ,,IV” - od wysokosci 230 m n. p. m. do wysokos$ci 250 m n. p. m.,
— strefa,,V” - od wysokosci 250 m n. p. m. do wysokos$ci 270 m n. p. m.,

c) w strefach, o ktorych mowa w pkt 5 lit. b obowigzuje:

— likwidacja zabudowy oraz wycinka zieleni, ktorych wysokos¢ przekracza warto$¢ bedaca roz-
nicg wyniku interpolacji (warto$ci posredniej miedzy dwiema wysokosciami w m n.p.m. dla
najblizej usytuowanych stref ograniczonej wysokosci) i rzgdnej terenu w m n.p.m.,

— wysokos¢ projektowanej zabudowy i obiektow budowlanych nie moze przekroczyé wartosci
mierzonej w sposob okreslony w pkt 5 lit. c tiret pierwsze,

d) dla projektowanych obiektow o wysokosci rownej i wigkszej od 50,0 m nad poziomem terenu,
przed wydaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowe obowiazujg wymogi wynikajace z przepisow
odrgbnych w zakresie zgtoszenia do wtasciwych organéw nadzoru nad lotnictwem cywilnym
i wojskowym, celem ustalenia rodzaju oznakowania lub rezygnacji z oznakowania przeszkodo-
wego.

§15. W ramach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady budowy systemu ko-
munikacji i obshugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna bedzie realizowana poprzez:

a) uktad uliczno-drogowy, w tym:

— ulice zbiorcze (Z) — tworzace podstawowy uktad uliczny miasta,

— ulice lokalne (L) — tworzace sie¢ uzupetniajaca, ulice dojazdowe (D), ciagi pieszo — jezdne
(Y), drogi wewnetrzne razem zapewniajace bezposrednia obstuge terenow i obiektow,

b) podsystem komunikacji zbiorowej w postaci linii autobusowych, miejskich i podmiejskich;

2) dla poszczegdlnych terendw oraz wchodzacych wich sktad dziatek istniejacych oraz tych, ktore
powstana w wyniku wtérnych podzialow obowigzuje obstuga komunikacyjna z przyleglych ulic
w pierwszej kolejnosci ulicami dojazdowymi (D) i ulicami lokalnymi (L) oraz ciggami pieszo —
jezdnymi (Y), drogami wewnetrznymi, a takze w drugiej kolejnosci ulicami zbiorczymi (Z);

3) dla wyodrebnionych w planie terenow oraz wchodzgcych w ich sktad dziatek, ktore potozone sg
wzdluz obecnego przebiegu i przylegaja do:

a) drogi krajowej nr 45 — ul. Sieradzka, do czasu realizacji obwodnicy i zmiany jej klasyfikacji:

— dopuszcza sie obstuge komunikacyjng z tej drogi tylko dla dziatek obecnie posiadajacych
zjazdy zgodne z przepisami odrebnymi, dla pozostatych dziatek zgodnie z ustaleniami w pkt 2,

— obowiazuje zakaz podziatow dzialek, jezeli istniejace dziatki lub dziatki powstate w wyniku

podziatu nie majg dostepnosci do drog o nizszej klasie,
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4)

5)

b) drogi wojewodzkiej nr 486 — ul. 18 Stycznia oraz nr 488 — ul. Traugutta i ul. Glowackiego, do
czasu zmiany ich klasyfikacji:

— dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z tej drogi dla dzialek obecnie posiadajacych zjazdy
zgodne z przepisami odrebnymi oraz dla tych istniejgcych dzialek, dla ktorych nie ma mozli-
wosci obstugi z drog o innej klasie,

— obowigzujg ustalenia zawarte w pkt 3 lit. a tiret drugie;

na poszczegolnych terenach wyrdznionych w planie ustala si¢ obowigzek zapewnienia potrzeb par-

kingowych wedtug nastgpujacych wskaznikow jako wielkosci minimalnych:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1 stanowisko na 1 mieszkanie, wliczajgc miejsce ga-
razowe,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 stanowiska na lokal mieszkalny, wliczajac miejsca
garazowe,

c) szkoty, przedszkola, ztobki — 4 stanowiska na 100 uczniéw na zmiane,

d) obiekty biurowe — 25 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

e) obiekty hotelowe, zamieszkania zbiorowego — 30 stanowisk na 100 miejsc noclegowych,

f) obiekty ustugowe, w tym handlowe — 10 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

g) obiekty gastronomiczne — 20 stanowisk na 100 miejsc konsumpcyjnych,

h) obiekty sportowe, rekreacji i wypoczynku — 15 stanowisk na 100 miejsc uzytkowych,

i) wymagang liczb¢ stanowisk do parkowania nalezy okresli¢:

— proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokragli¢ w gore do kolejne;j
liczby catkowitej,

— poprzez sumowanie liczby stanowisk dla poszczego6lnych funkcji,

j) przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wedtug wskazni-
kow ustalonych w przepisach odrebnych,

k) w przypadku wystgpowania na dziatce, terenie zabudowy o zréznicowanych funkcjach, miejsca
parkingowe nalezy zapewni¢ oddzielnie dla kazdej funkcji;

dla istniejacych budynkow, dla ktérych ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie nie ma mozli-

wosci zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie dziatki budowlanej, ustalen okreslonych

w pkt 4 nie stosuje sie.

§16. 1.W granicach obszaru ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy i budowy systemow

infrastruktury technicznej:

1

2)

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢: zaopatrzenie w wodg do celow socjalno-bytowych, go-
spodarczych i przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociagowej, zasilanej ze zbiorowego sys-
temu zaopatrzenia w wodg oraz przez jej rozbudowe;

w zakresie odprowadzania $ciekéw ustala sig:
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a)

b)

odprowadzanie Sciekéw w miejskim systemie kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni Sciekow
zlokalizowanej w potnocnej czgéci miasta przy ul. Btonskiej poprzez istniejace kanaty sanitarne
i ich rozbudowe,

obowiazuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych §ciekow wprost do gruntu, wod po-

wierzchniowych i podziemnych;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a)

b)

c)

d)

e)
f)

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej oraz
przez infiltracj¢ do gruntu,

obowiazuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlangj
przez naturalng i wymuszong retencje, przy projektowaniu wewngtrznej sieci kanalizacji desz-
czowej nalezy uwzgledni¢ potrzebg i mozliwoséci zatrzymania wod opadowych w miejscu
opadu i maksymalne spowolnienia ich odprowadzania do odbiornikow,

dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych wedlug rozwigzan indywidualnych, powierzch-
niowo lub w lokalnych uktadach sieciowych w ramach dziatki budowlanej,

dopuszcza si¢ podtaczanie lokalnej kanalizacji deszczowej (realizowanej na terenie dziatki bu-
dowlanej) do sieci kanalizacji deszczowej prowadzonej w pasach drogowych,

wody opadowe z dachéw budynkéw moga by¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania,
wody opadowe z utwardzonych powierzchni drog, parkingdw, placow manewrowych i innych
powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych nalezy oczyszczaé przed wprowadzeniem do od-

biornika z piasku, btota i zanieczyszczen ropopochodnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a)

b)

d)

zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez wykorzystanie istniejacej sieci elektroenergetycz-
nej 15 kV, stacji transformatorowych 15 kV, budowe nowych fragmentow sieci elektroenerge-
tycznej ($redniego i niskiego napigcia) oraz w zaleznosci od potrzeb stacji transformatorowych
15kV,

zachowuje sig¢ istniejacy system zasilania w energi¢ elektryczng zaspokajajacy potrzeby w za-
kresie odbioréw oswietleniowych, sprzgtu gospodarstw domowych, urzadzen technologicznych
z dopuszczeniem jego modernizacji i rozbudowy w wypadku zwigkszonych potrzeb (wzrostu
obcigzen),

dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV obowia-
zuje wyrdzniona na rysunku planu strefa ochronna o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m z kazdej strony
od osi linii mierzac poziomo i prostopadle do osi), okre§lona szeroko$¢ strefy jest maksymalna
i moze by¢ zmniejszona w indywidualnych przypadkach po przeprowadzeniu pomiarow i zgod-
nie z przepisami odrgbnymi,

w strefie ochronnej, o ktorej mowa w pkt 4 lit. ¢ obowigzuje:

— zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi,
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— zakaz sadzenia drzew i krzewow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekraczaé¢ 3,0 m oraz
nakaz przycinania istniejgcych drzew i krzewow,

e) w przypadku skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa w lit.
C, nie obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna,

f) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ na terenach lokalizacje stacji transformatorowej i wy-
dzielenie dla jej potrzeb dziatki, 0 minimalnych wymiarach 6,0 x 5,0 m dla stacji wngtrzowych
oraz 3,0 x 2,0 m dla stacji stupowych, z bezposrednim dostepem do drogi publicznej,

g) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabu-
dowy,

h) dopuszcza si¢ indywidualne zrodta energii elektrycznej oraz stosowanie zrodet odnawialnych
(z wytaczeniem elektrowni wiatrowych) o mocy nieprzekraczajacej 100 KW;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz po-
trzeb technologicznych ze scentralizowanej sieci cieptowniczej zasilanej z cieptowni miejskiej
przy ul. Cieptowniczej lub w oparciu o indywidualne (lokalne) zrédta ciepta z zastosowaniem
paliw ekologicznych, w tym energii elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego oraz innych
nos$nikow (w tym stalych) spalanych w urzadzeniach speliajacych odpowiednie srodowiskowe
normy jakos$ciowe emisji,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie alternatywnych zrodet ciepta w postaci: geotermiki, pomp ciepta,
kolektorow stonecznych iinnych urzadzen wytwarzajacych energi¢ cieplng z odnawialnych
zrédet o mocy nieprzekraczajgcej 100 kKW,

c) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisje zanieczyszczen statych i ga-
zowych powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz przewodowy poprzez rozdzielcza sie¢ gazowg $redniego cisnienia powia-
zang poprzez stacje redukcyjno-pomiarowe I-go stopnia z istniejagcym gazociagiem przesyto-
wym wysokiego cisnienia, dla terenow, dla ktorych ze wzgledow techniczno-ekonomicznych
nie zaistniejg mozliwos$ci zaopatrzenia w gaz przewodowy dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz
ptynny,

b) do czasu rozbudowy sieci gazociggow s$redniego cisnienia dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu
ptynnego dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikoéw naziemnych
badz podziemnych lokalizowanych u poszczegélnych odbiorcow;

7) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala si¢:
a) zaopatrzenie w stacjonarne tgcza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci telefonicznej

i teleinformatycznej,
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b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5ZL dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: obowigzek zbidrki odpadow komunalnych w miej-
scach wyznaczonych w obrebie nieruchomosci zgodnie z obowigzujgcym w gminie regulaminem
utrzymania porzadku i czystosci.

2. Lokalizacje sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw ustala si¢ w obrgbie tere-
néw komunikacji, z zachowaniem wzajemnych odlegltosci i odlegtosci od obiektoéw budowlanych wy-
nikajacych z przepisow odrebnych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
drog publicznych.

§17. 1. Ustala si¢ nastepujacy podzial obszaru objetego planem:

1) nafragmenty obszaru oznaczone na rysunku planu kolejnymi cyframi od 1 do 8, ktorych lokalizacje
na terenie miasta przedstawiono na wyrysie ze zmiany Studium oraz dla ktérych obowigzuje rysunek
planu;

2) w ramach kazdego fragmentu obszaru wyodrgbnia si¢ tereny o réznym podstawowym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczaja-
cymi i ponumerowane kolejnymi numerami;

3) zgodnie z zasada ustalong w pkt 1 i 2 wyodrgbnia si¢ tereny o nastepujacym podstawowym prze-
znaczeniu:

a) zabudowa mieszkaniowa §rodmiejska 0znaczona symbolem MS,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — tereny w ramach struktur przestrzennych w formie
jednorodnych osiedli, zespotéw zabudowy oznaczone symbolem MN1,

c) zabudowa ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczona
symbolem U/MN,

d) zabudowa ustug o$wiaty 0znaczona symbolem UO,

e) obstuga komunikacji samochodowej oznaczona symbolem KS,

f) zielen urzadzona oznaczona symbolem ZP,

g) lasy oznaczone symbolem ZL,

h) drogi i ciagi publiczne oznaczone symbolem KD.

2. Dla terenow wymienionych w ust. 1 pkt 3 lit. od a do g wprowadza si¢ przepisy szczeg6-
towe zawarte w Rozdziale 3 dotyczace:

1) przeznaczenia terenu;

2) zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

3) warunkoéw zagospodarowania;

4) warunkow dla istniejacej zabudowy;

5) warunkoéw dla projektowanej zabudowy.
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3. Sposob zagospodarowania drog i ciggdéw publicznych wyznaczonych liniami rozgranicza-

jacymi i wymienionych w ust. 1 pkt 3 lit. h formutuje si¢ w ustaleniach szczegdtowych w Rozdziale 4.

1)

2)

3)
4)

5)

6)

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe — warunki zabudowy i zagospodarowania teren6ow
§18. 1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4MS, 12MS ustala sie:
przeznaczenie terenu:

a) zabudowe mieszkaniowa $rodmiejska, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) ustugi, ktorych zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie prze-
kracza¢ normatywnych wskaznikéw i standardéw jakosci srodowiska okre§lonych w przepisach
odrebnych, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

c) lokale mieszkalne wbudowane w budynki ustugowe, garaze, jako dopuszczalne przeznaczenie
terenu,

d) zielen, parkingi, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

e) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-

bolem 4MS zgodnie z ustaleniami zawartymi w ust. 2 pkt 1 lit. ¢, dla terenu 0znaczonego na rysunku

planu symbolem 12MS ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania — pojedyncza nieruchomos¢ —
nie okresla sie;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — nie ustala si¢;

warunki zagospodarowania:

a) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §15 pkt 4,
b) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych w formie:
— garazy whudowanych w bryty budynkow,
— garazy podziemnych pod budynkami lub terenem,
— placoéw parkingowych,
C) obowigzujg warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w §15,
d) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16,
e) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku okreslony w przepisach odrebnych
0 ochronie §rodowiska jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

warunki dla istniejgcej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w ust.1

pkt 1 dopuszcza si¢: przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, wymiang, zgodnie z ustaleniami dla pro-

jektowanej zabudowy w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy oraz

Z zastrzezeniem ustalenia zawartego w ust.2 pkt 1 lit. | okreslajacego zakres dopuszczalnych dziatan

dla budynku potozonego migdzy wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy

i linig rozgraniczajaca ulicy;

warunki dla projektowanej zabudowy:
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a) obowigzujg ustalone na rysunku planu obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) zabudowa sytuowana w ramach nieruchomosci winna tworzy¢ jednorodny zespo6t poprzez ujed-
nolicenie kolorystyki elewacji, stolarki, materialtow wykonczeniowych, ksztattu i spadku dachu,
C) obowigzuje minimalna wysoko$¢ zabudowy od strony przestrzeni publicznej — 6,0 m,
d) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w granicach dziatki, z zastrzezeniem w ustalenia w ust. 2
pkt 1 lit. b,
e) dla zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, ustugowo-mieszkaniowej obowigzuje:
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11,0 m,
— kat nachylenia potaci dachowych:
— dla zabudowy mieszkaniowej — od 20 do 50° z tolerancjg + 5° z dopuszczeniem dachow
mansardowych, z zakazem stosowania do pokrycia wierzchniego dachow papy asfaltowe;j
I smotowej,
— dla zabudowy ustugowe;j, ustugowo-mieszkaniowej — od 0° do 40°,
f) dla elewacji budynkéw oraz dachow wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow, z dopusz-
czeniem zastrzezonych prawnie barw dla poszczegdlnych firm,
g) obowigzuje zakaz realizacji budynkow tymczasowych, za wyjatkiem sezonowych ogrodkow
gastronomicznych, dla ktérych obowigzuje maksymalna wysokos¢ — 4,0 m.
2. Dla wyszczegolnionych ponizej terenéw, oprocz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza si¢
dodatkowe ustalenia:
1) dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MS ustala sig:
a) w przypadku lokalizacji zabudowy wzdtuz ul. Sieradzkiej obowigzuje ustalona na rysunku
planu obowigzujaca linia zabudowy i dobudowa do istniejacego budynku na sasiedniej dzialce,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w glebi terenu z uwzglednieniem ustalonej na rysunku
planu nieprzekraczalnej linii zabudowy — bez obowiazku sytuowania zabudowy w ustalonej od
ul. Sieradzkiej linii zabudowy, z zastrzezeniem zawartym w pkt 1 lit. c,
C) usytuowanie zabudowy, o ktorej mowa w pkt 1 lit. b - w glebi terenu nie moze wykluczaé rea-
lizacji zabudowy, o ktorej mowa w pkt 1 lit. a - sytuowanej wzdtuz ul. Sieradzkiej,
d) dla dziatek budowlanych przeznaczonych do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalo-
nym w ust. 1 pkt 1 lit. a, b obowiazuja:
— minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,
— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz drogi publicznej) — 22,0 m,
— kat potozenia granic (powstatych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego 70°—
90°,
e) warunki ustalone w ust. 2 pkt 1 lit. d nie dotyczg dziatek powstajacych w wyniku regulacji stanu
prawnego, ktérej celem nie jest wydzielenie dzialek budowlanych, lecz poprawa istniejacego

zagospodarowania,
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f) dopuszcza sie taczenie sgsiednich dziatek dla potrzeb zagospodarowania w ramach terenu wy-
znaczonego na rysunku planu,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3,

i) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5,

j) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

k) w ramach rozwigzan architektonicznych budynkéw oraz doborze materiatow wykonczenio-
wych nalezy uwzgledni¢ szczegblnie eksponowane elewacje widoczne z ul. Sieradzkiej, obo-
wigzuje zakaz lokalizacji zapleczy od strony tej ulicy,

I) dla budynku, ktory jest potozony migdzy wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig
zabudowy i linig rozgraniczajaca ulicy dopuszcza si¢ mozliwos¢ remontu, nadbudowy oraz wy-
miany dachu; rozbudowe nalezy wykona¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy
oraz zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy;

2) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12MS ustala sig:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3,

€) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w granicach dziatki, wskazana jest dobudowa do zabu-
dowy zlokalizowanej w granicach dzialki, jesli taka zabudowa juz istnieje,

f) w ramach rozwigzan architektonicznych budynkow oraz doborze materialtow wykonczenio-
wych nalezy uwzgledni¢ szczegolnie eksponowane elewacje widoczne z ul. Gtowackiego, ob-
owiazuje zakaz lokalizacji zapleczy od strony tej ulicy.

§19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6MN1, 7MN1, 11MN1,
13MN1, 14MN1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terendow:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) ustugi, ktorych zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkc;ji nie bedzie prze-
kracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepi-
sach odrebnych, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

Cc) garaze i budynki gospodarcze, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dla dziatek budowlanych przeznaczonych do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalo-

nym w pkt 1 obowiazuje:
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— minimalna powierzchnia dziatki: dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
6MNL1 i 7MN1 — 1000 m?, dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11MN1 —
1000 m?, 13MN1 i 14MN1- 1200 m?,

— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz publicznej drogi, z zastrzezeniem, ze
frontu dziatki nie stanowi wjazd na dziatke potozong w glebi terenu): dla zabudowy wolno-
stojacej — 22,0 m, dla zabudowy bliZniaczej — 18,0 m,

— kat potozenia granic (powstatych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego: 80° —
90°,

b) warunki ustalone w pkt 2 lit. a nie dotyczg dziatek powstajacych w wyniku regulacji stanu praw-
nego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa istniejacego zago-
spodarowania;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: zgodnie z ustaleniami w ust. 2;
4) warunki zagospodarowania:

a) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §15 pkt 4, z zastrzezeniem ustalen
zawartych w §15 pkt 5,

b) obowigzujg warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w §15,

C) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16,

d) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okreslony w przepisach odrgbnych
0 ochronie $rodowiska dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednoro-
dzinna;

5) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla istniejgcej zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 lit. a, b, ¢ dopuszcza
sie: przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, wymiang, zgodnie z ustaleniami dla projektowanej
zabudowy w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy,

b) w dziatalno$ci remontowej istniejgcych budynkéw majgcej wpltyw na wyglad zewnetrzny zabu-
dowy obowigzuje:

— ujednolicenie stolarki (kolor, podziaty na elewacjach) w ramach budynku,

— zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki calej elewac;i,
jezeli powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki catej elewacji,

6) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzujg ustalone na rysunku planu obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy, z za-
strzezeniem ustalenia w §14 pkt 5,

b) w przypadku istniejacej zabudowy zlokalizowanej w granicy dziatki, dla niezabudowanej sa-
siedniej dziatki dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w granicy poprzez dobudowe do istniejg-

cego budynku,
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¢) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w granicy dziatki, gdy w miejscu lokalizacji projektowanej
zabudowy dziatka posiada mniejszg szeroko$¢ niz 18,5 m,

d) kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, z zastrzezeniem ustalen zawartych w lit. g, i,

e) obowigzuje pokrycie dachow w kolorze naturalnym materiatow ceramicznych lub w kolorach
ciemnoczerwonych, ciemnobrazowych lub odcieniach szarosci; wyklucza si¢ pokrycie dachow
papa smotowa i asfaltowg (z wytaczeniem, jako pokry¢ dachow ptaskich),

f) obowigzuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatow lub cieptych (pastelo-
wych) kolorach, z zastosowaniem, jako wiodacych jasnych barw; dopuszcza si¢ podkreslenie
detali poprzez zastosowanie innego odcienia lub koloru; wszystkie kolory zastosowane na ele-
wacji winny by¢ zharmonizowane z kolorem dachu i tworzy¢ kolorystycznie jedng catos¢,

g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w formie pomieszczen wbudowanych w brytg budynku miesz-
kalnego, badz jako obiektu parterowego o maksymalnej wysokosci 5,0 m krytych dachem o ka-
cie nachylenia potaci 0od 25° do 40° badZ dachem ptaskim, integralnie zwigzanego z budynkiem
mieszkalnym — tworzgcego z nim cato$¢ architektoniczng,

h) obowiazuje lokalizacja garazy i obiektéw gospodarczych:

— wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego,

— integralnie z nim zwigzanych,

— wolnostojacych 0 maksymalnej powierzchni catkowitej 40 m?,

— dopuszcza si¢ sytuowanie garazy i budynkéw gospodarczych w granicy dzialki, z zastrzeze-
niem, gdy na sasiedniej dzialce juz istnieje garaz lub budynek gospodarczy usytuowany we
wspolnej granicy obowiazuje sytuowanie zabudowy o podobnym przeznaczeniu poprzez do-
budowe,

i) dopuszcza sie lokalizacje garazy lub obiektow gospodarczych na dzialce jedynie jako jedno-
kondygnacyjnych bez poddasza uzytkowego o maksymalnej wysokosci 5,0 m krytych dachem
o kacie nachylenia potaci od 25° do 40° badZ dachem ptaskim, dopuszcza si¢ taczenie funkcji
w ramach jednego obiektu,

j) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow tymczasowych wytacznie na czas budowy, rozbudowy,
przebudowy lub innych prac remontowych z obowigzkiem ich usunigcia po zakonczeniu tych
prac,

k) dopuszcza si¢ lokalizacje altan ogrodowych.

2. Dla wyszczegdlnionych ponizej terendw oprocz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza sig
dodatkowe ustalenia:
1) dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6MN1, 7MN1 ustala sig:
a) forma zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojaca,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — 1000 m?,

€) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
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d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,10,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,30,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%,

g) dla fragmentu terenu potozonego w wyznaczonej na rysunku strefie zieleni do ksztaltowania
wzdhluz rzeki Kanat Wielunski obowiazuje:

— zagospodarowanie w formie zieleni,

— zakaz stosowania nawierzchni utwardzonych,

— zachowanie naturalnego uksztaltowania terenu, zakazuje si¢ niwelacji terenu oraz realizacji
sztucznych nasypow,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m, tj. 1 kondygnacja naziemna plus poddasze;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11MN1 ustala sig:
a) forma zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojaca, blizniacza,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki:
— dla zabudowy wolnostojacej — 600 m?,
— dla zabudowy blizniaczej — 800 m?,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy:
— 30% powierzchni dziatki — dla zabudowy wolnostojacej,
— 30% powierzchni dziatki — dla zabudowy blizniacze;j,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,2,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
— 0,5 — dla zabudowy wolnostojacej,
— 0,7 — dla zabudowy blizniaczej,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

— 60% powierzchni dziatki — dla dziatek o powierzchni powyzej 1200 m?,
— 40 — 60% powierzchni dziatki (proporcjonalnie) dla dziatek o powierzchni 800 — 1200 m?,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11,0 m, tj. 2 kondygnacje naziemne plus poddasze,

h) dla budynkéw, ktore sa potozone miedzy wyznaczong na rysunku planu linig zabudowy i linig
rozgraniczajaca ulicy dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu, nadbudowy oraz wymiany dachu; roz-
budowe nalezy wykona¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz zgodnie z usta-
leniami dla projektowanej zabudowy;

3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 13MN1, 14MN1 ustala si¢:

a) forma zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojaca,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: — 1200 m?,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
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— 60% powierzchni dziatki — dla dziatek o powierzchni powyzej 1200 m?,
— 40 — 60% powierzchni dziatki (proporcjonalnie) dla dziatek o powierzchni 800 — 1200 m?,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 11,0 m, tj. 2 kondygnacje naziemne plus poddasze.
§20. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U/MN, 8U/MN, 10U/MN

ustala sig:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

przeznaczenie terenow:

a) ustugi, w tym rzemiosta, ktorych zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funk-
cji nie bedzie przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardéw jakosci srodowiska okre-
Slonych w przepisach odrgbnych, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, jako uzupetnienie funkcji ustugowej, jako dopusz-
czalne przeznaczenie terenu,

c) garaze i budynki gospodarcze, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) parkingi, zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

e) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem 1U/MN zgodnie z ustaleniami zawartymi w ust. 2 pkt 1 lit. a, dla pozostatych terenow ze
wzgledu na wystepujgce uwarunkowania — fragmenty pojedynczej nieruchomosci — nie okreéla sie;
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — nie ustala si¢;

warunki zagospodarowania:

a) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania w minimalnej iloéci ustalonej w §15 pkt 4, z za-
strzezeniem zawartym w § 15 pkt 5,

b) obowigzujg warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w §15,

C) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16,

d) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku okreslony w przepisach odrgbnych
0 ochronie srodowiska jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w ust. 1
pkt 1 lit. a, b, ¢ dopuszcza: si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, wymiane, zgodnie z ustale-
niami dla projektowanej zabudowy w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabu-
dowy;

warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) zabudowa sytuowana w ramach nieruchomosci winna tworzy¢ jednorodny zespo6t poprzez ujed-
nolicenie kolorystyki elewacji, stolarki, materiatdow wykonczeniowych, ksztattu i spadku dachu,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w granicach dziatki, wskazana jest dobudowa do zabu-
dowy zlokalizowanej w granicach dzialki, jesli taka zabudowa juz istnieje,

d) dla zabudowy ustugowej, ustugowo-mieszkaniowej obowiazuje:
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— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11,0 m,
— kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 40°,
e) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowiazuja:
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11,0 m,
— kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 40°,

f) dla elewacji budynkow wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréow, z dopuszczeniem za-
strzezonych prawnie barw dla poszczegolnych firm,

g) obowigzuje pokrycie dachow w kolorze naturalnym materiatow ceramicznych lub w kolorach
ciemnoczerwonych, ciemnobrazowych lub w odcieniach szarosci; wyklucza si¢ pokrycie da-
chow papa smolowg i asfaltowa (z wytaczeniem, jako pokry¢ dachéw ptaskich),

h) obowiazuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatéw lub cieptych (pastelo-
wych) kolorach, z zastosowaniem, jako wiodacych jasnych barw (zalecana jak najmniejsza ilo$¢
kolorow na elewacji); dopuszcza si¢ podkreslenie detali poprzez zastosowanie innego odcienia
lub koloru; wszystkie kolory zastosowane na elewacji winny by¢ zharmonizowane z kolorem
dachu i tworzy¢ kolorystycznie jedna cato$c,

i) dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowag w formie pomieszczen wbudowanych w bryte budynku
ustugowego lub w formie obiektow wolnostojacych,

J) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy lub obiektéw gospodarczych na dzialce jedynie jako jedno-
kondygnacyjnych bez poddasza uzytkowego o maksymalnej wysokosci 5,0 m krytych dachem
o kacie nachylenia potaci od 25° do 40° badz dachem ptaskim, dopuszcza si¢ taczenie funkcji
w ramach jednego obiektu,

k) obowigzuje zakaz realizacji budynkow tymczasowych, za wyjatkiem sezonowych ogrodkow
gastronomicznych, dla ktoérych obowigzuje maksymalna wysokos$¢ — 4,0 m.

2. Dla wyszczegdlnionych ponizej terendw oprocz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza sig
dodatkowe ustalenia:
1) dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/MN ustala sie:
a) dla dziatek budowlanych przeznaczonych do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalo-
nym w pkt 1 obowigzuja:
— minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,
— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki odcinka wzdtuz ulicy publicznej — 20,0 m,
— kat potozenia granic (powstaltych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego 70° —
110°,

b) warunki ustalone w ust. 2 pkt 1 lit. a nie dotycza dziatek powstajacych w wyniku regulacji stanu

prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa warunkow ist-

niejacego zagospodarowania,
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¢) dopuszcza si¢ tgczenie sgsiednich dziatek dla potrzeb zagospodarowania w ramach terenu wy-
znaczonego na rysunku planu,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5,

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,9,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%,

h) w ramach rozwigzan architektonicznych budynkéw oraz doborze materiatow wykonczenio-
wych nalezy uwzgledni¢ szczegdlnie eksponowane elewacje widoczne z ul. Traugutta, obowig-
zuje zakaz lokalizacji zapleczy od strony tej ulicy,

i) dla budynkow, ktore sa potozone migdzy wyznaczona na rysunku planu linig zabudowy i linig
rozgraniczajacg ulicy dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu, nadbudowy oraz wymiany dachu; roz-
budowe nalezy wykona¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz zgodnie z usta-
leniami dla projektowanej zabudowy;

2) dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8U/MN ustala sie:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%;

3) dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10U/MN ustala sie:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 75% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy dziatki,

f) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng w ramach nieruchomosci tj. poprzez tereny oznaczone
symbolami: 8U/MN i/ lub 9ZP.

§21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UO ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) ustugi o$wiaty, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) zaplecze gospodarcze: magazyny, garaze itp. zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu,
jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

C) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, w tym zespoty boisk treningowych, bieznie itp.,
jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) ustugi, w tym administracji, handlu, rekreacji i sportu, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

e) obiekty zamieszkania zbiorowego, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

f) zielen, parkingi, ciagi piesze, pieszo-jezdne, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
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0) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, w tym wiaty fotowoltaiczne oraz punkt tadowania

pojazdow elektrycznych, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ze wzgledu na wystepujgce uwarunkowania —

stan wlasnosci, nie okresla sig¢;

3) warunki zagospodarowania:

4)

5)

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,35,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35% powierzchni dziatki budowlanej,
Z wylgczeniem z tej powierzchni terenowych urzadzen np. boisk,

e) dla fragmentu terenu znajdujacych si¢ w wyznaczonej na rysunku planu strefie zieleni do za-
chowania obowiazuje:

— ochrona istniejacej zieleni wysokiej, z zastrzezeniem ustalen zawartym w tiret drugie,

— zagospodarowanie w formie zieleni z dopuszczeniem lokalizacji dojs¢, dojazdow, urzadzen
infrastruktury technicznej, parkingow,

— dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych parkingdw,

f) dla fragmentu terenu potozonego w strefie zieleni, o ktorej mowa w pkt 3 lit. e dodatkowo do-
puszcza si¢ lokalizacje wiat fotowoltaicznych o maksymalnej wysokosci 5,0 m oraz punktu ta-
dowania pojazdow elektrycznych,

g) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania w minimalne;j ilosci ustalonej w §15 pkt 4,

h) obowigzujg warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w §15,

i) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16,

j) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku okre§lony w przepisach odrebnych
0 ochronie srodowiska jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy;

warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o0 przeznaczeniu zgodnym z ustalonym
w pkt 1 lit. a, b, d, e, g dopuszcza si¢: przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zgodnie z ustaleniami
dla projektowanej zabudowy w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;
warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzujg ustalone na rysunku planu: nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dla zabudowy wymienionej w pkt 1 lit. a, d, ¢ obowiazuja:

— maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15,0 m,

— kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 40° z dopuszczeniem dachow krzywoliniowych,
c¢) dla zabudowy wymienionej w pkt 1 lit. b obowigzuja:

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5,0 m,

— kat pochylenia potaci dachowych od 0° do 20°,
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d) obowigzuje ujednolicona kolorystyka elewacji budynkéw, dachow dla zespotu zabudowy w ra-
mach nieruchomosci lub terenu,

e) dla kolorystyki elewacji budynkow i dachow wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow,

f) w ramach rozwigzan architektonicznych budynkow oraz doborze materiatdbw wykonczenio-
wych nalezy uwzgledni¢ szczegolnie eksponowane elewacje widoczne z ul. Traugutta, obowig-
zuje zakaz lokalizacji zapleczy od strony tej ulicy,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej jako wbudowanej w bryte budynku o prze-
znaczeniu ustalonym w pkt 1 lit. a, b, d, e lub w formie parterowego, wolno stojacego budynku,
dla ktérego obowiazuje:

— maksymalna wysoko$¢ — 5,0 m,
— kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 20°,
— zakaz stosowania jaskrawych kolorow dla elewacji, dachu.
§22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KS ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) obstuga komunikacji samochodowej, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) ustugi, w tym handlu i gastronomii, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

c) parkingi, dojscia i dojazdy, zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania — pojedyn-
cza nieruchomos$¢, ustalone przeznaczenie — nie okresla sie;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — nie ustala si¢;

4) warunki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

b) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy - 0,15,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnoS$ci zabudowy - 0,3,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 2%,

e) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania w minimalnej ilosci ustalonej w §15 pkt 4,

f) obowigzujg warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w §15,

g) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16,

h) teren nie podlega ochronie akustycznej;

5) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1
lit. a, b dopuszcza si¢: przebudowe, rozbudowg, zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy;
6) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowiazuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 7,0 m,

c) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 25°.
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1)

2)

3)
4)

§23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9ZP ustala sie:
przeznaczenie terenu:

a) zielen urzadzong z elementami matej architektury, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) urzadzenia sportowo - rekreacyjne, ciagi pieszo — rowerowe, jako dopuszczalne przeznaczenie
terenu,

c) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania — ustalone
przeznaczenie — nie okresla sie;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — nie ustala sig;

warunki zagospodarowania:

a) teren stanowi fragment zagospodarowania w formie parku osiedlowego z elementami matej ar-
chitektury, zlokalizowanego wzdtuz Kanatu Wielunskiego ciagiem pieszo-rowerowym, doj-
$ciami polaczonymi funkcjonalnie z uktadem drogowym przylegtych osiedli,

b) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ wzajemne powigzania funkcjonalno-prze-
strzenne (uktad komunikacji pieszo-rowerowej, jednolita infrastruktura towarzyszaca np.
o$wietlenie, elementy matej architektury) z terenami o tej samej funkcji potozonymi w najbliz-
szym sasiedztwie poza granicami obszaru,

c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zieleni i wkomponowanie jej w zagospodarowanie zgodne
z ustalonym w pkt 1 lit. a, b stosowanie zabiegéw pielegnacyjnych oraz wzbogacanie o nowe
nasadzenia,

d) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng, o ktorej mowa w §19 ust. 2 pkt.3 lit. f,

e) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow o charakterze tymczasowym np. kioskow,

f) teren nie podlega ochronie akustycznej.

§24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5ZL ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) lasy, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) zabudowa zwigzana z obstuga gospodarki lesnej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania — pojedyn-

Cza nieruchomos¢, ustalone przeznaczenie - nie okre$la sie;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — nie ustala sig;

4) warunki zagospodarowania:

a) obowigzuje sposob zagospodarowania i uzytkowania zgodnie z przepisami odrgbnymi dotycza-
cymi lasow,
b) narysunku planu wyznacza si¢ strefe lokalizacji zabudowy zwigzanej z obstuga gospodarki lesnej

przeznaczong dla lokalizacji siedziby stuzb lesnych wraz z zapleczem administracyjno-socjal-
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nym, garazowo-gospodarczym, obiektem dozoru, parkingami, placami manewrowymi oraz nie-
zbg¢dna infrastrukturg inzynieryjno-techniczng (w tym masztem komunikacji radiowo-telefonicz-
nej) itp.,

c) zabudowa sytuowana w ramach strefy, o ktorej mowa w lit. b winna tworzy¢ zintegrowany zespot
urbanistyczno-architektoniczny pod wzglgdem gabarytow, ksztattu i kolorystyki dachow, kolory-
styki elewacji i uzytych materiatow wykonczeniowych,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 5% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01,

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 95%,

h) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania w minimalnej ilosci ustalonej w §15 pkt 4, do-
puszcza si¢ dodatkowo maksymalnie 5 miejsc do parkowania dla autokaréw i samochodow cig-
zarowych,

i) obowigzuja warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w §15,

j) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16,

k) teren nie podlega ochronie akustycznej;

5) warunki dla zabudowy:
a) obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynki administracyjno — socjalne — 12,0 m,
— budynki garazowe, gospodarcze, wiaty — 10,0 m,
— obiekty techniczne i dozoru — 5,0 m,
— maszt radiowo — telefoniczny — 40,0 m,

c) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 40°,

d) obowigzuje pokrycie dachéw w kolorze naturalnym materialow ceramicznych lub w kolorach
ciemno-czerwonych, ciemnobragzowych lub odcieniach szaro$ci; wyklucza si¢ pokrycie dachow
papa smolowa i asfaltowa (z wytaczeniem, jako pokry¢ dachéw ptaskich),

e) obowigzuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatow lub cieptych (pastelo-
wych) kolorach, z zastosowaniem, jako wiodacych jasnych barw; dopuszcza si¢ podkreslenie
detali poprzez zastosowanie innego odcienia lub koloru; wszystkie kolory zastosowane na ele-
wacji winny by¢ zharmonizowane z kolorem dachu i tworzy¢ kolorystycznie jedna catos¢.

Rozdzial 4
Ustalenia szczeg6lowe - warunki dla terenow ukladu komunikacyjnego
§25. 1. Wyznacza si¢ tereny drog i ciggéw publicznych oznaczone na rysunku planu symbo-
lami:

1) KD-G(Z) — ulica gtéwna (z dopuszczeniem obnizenia klasy na zbiorcza);
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2) KD-Z - ulica zbiorcza;
3) KD-L —ulica lokalna;
4) KD-Y - ciag pieszo-jezdny.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) komunikacjg, jako podstawowe przeznaczenie;
2) zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie;
3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie.
3. Dla poszczegolnych drog ustala si¢ nastepujace warunki i parametry funkcjonalno-prze-
strzenne:
1) ul. Traugutta — droga wojewodzka nr 488 o0znaczona na rysunku planu symbolem 1KD-G(Z1/2):
a) obecnie ulica glowna (G), dopuszcza si¢ obnizenie klasy na zbiorcza (Z),
b) ustala si¢ potudniowa lini¢ rozgraniczajaca terenu W odlegtosci 2,9 m od pdtnocne;j linii rozgra-
niczajacej drogi — dziatki nr ew. 1;
2) ul. Wojska Polskiego — droga powiatowa nr DP4507 oznaczona na rysunku planu symbolem 2KD-
Z1/2: ustala si¢ potudniowg lini¢ rozgraniczajaca w odlegtosci 3,0 m od potudniowej granicy
dz. nr ew. 8;
3) ul. Mokra oznaczona na rysunku planu symbolem 3KD-L1/2: ustala si¢ tzw. trojkat bezpieczenstwa;
4) ciag pieszo-jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem 4KD-Y': ustala si¢ potudniowa lini¢ roz-
graniczajaca oraz zachodnig lini¢ rozgraniczajaca w odleglosci 3,8 m od wschodniej granicy dziatki
nrew. 88;
5) cigg pieszo-jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem 5KD-Y: szerokos¢ w liniach rozgrani-
czajacych — 8,0 m.
Rozdzial 5
Przepisy koncowe
§26. Okresla si¢ stawke procentowa wzrostu wartos$ci nieruchomosci stuzaca pobraniu optaty,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.):
1) dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) MS — 5%,
b) MN1 — 10 %,
c) U/MN — 10%,
d) KS - 20%;
2) dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2UO, 9ZP, 5ZL oraz terenéw drog i ciagow
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-G(Z1/2), 2KD-21/2, 3KD-L1/2, 4KD-Y, 5KD-Y
nie okresla si¢ stawki procentowe;.

§27. Traca moc ustalenia:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Starego Miasta i terendow
przylegtych zatwierdzonego Uchwata Nr XLI1/427/06 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia
2 czerwca 2006 . (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2006 1. Nr 249, poz. 1921) dla terendow oznaczonych
na rysunku tego planu symbolami: L4P,U, L5UKS, N7U;
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzonego Uchwata
Nr IX/93/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
z2011r. Nr231, poz.2388) dla terendw o0znaczonych na rysunku tego planu symbolami:
G.27.MN2, G.28.MN2, I.5.MN1, M.2.ZL oraz fragmentéw terendw oznaczonych na rysunku tego
planu symbolami: A.11.MS, D.16.MN1, D.19.MN1, L.6.MN2, M.4.RL i 12KD-Z1/2, KD-Y w gra-
nicach okreslonych w §2 niniejszej uchwaty;
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego dla  wybranych  terenow
w obszarze miasta Wielunia zatwierdzonym uchwalg Nr XXXII/400/13 Rady Miejskiej
w Wieluniu z dnia 12 wrzes$nia 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2013 r. poz. 4572) dla fragmentu
terenu 0znaczonego na rysunku tego planu symbolem 7ZP w granicach okreslonych w §2 niniejszej
uchwaly;
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendw w obszarze miasta
Wielunia zatwierdzonego uchwata Nr XXXVIII/465/2014 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 5
marca 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2014 r. poz. 1732) dla terenéw oznaczonych na rysunku
tego planu symbolami: 17MN1 i KD-Y;
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obszarze miasta
Wielunia zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXIX/390/17 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia
22 czerwca 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2017 r. poz. 3214) dla terenu oznaczonego na ry-
sunku tego planu symbolem 2UO;
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow w obszarze miasta
Wielunia zatwierdzonego uchwata Nr LVI/538/18 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 28 czerwca
2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2018 r. poz. 3752) dla terenu oznaczonego na rysunku tego
planu symbolem 26 U/MN.

§28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wielunia.

§29. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzeg-

dowym Wojewoddztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Wieluniu
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