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I. INFORMACJE OGOLNE

1. Przedmiot i cel opracowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

22021 r. poz. 247 z p6zn. zm.)

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na Srodowisko ustaleni zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, glownym celem niniejszego opracowania — prognozy — jest zaprezen-
towanie spoleczefnstwu i organom opiniujacym ww. projekt, zagrozen dla srodowiska przyrodniczego i zdro-
wia ludzi, jakie moga wynikac¢ z realizacji zmiany planu.

Celem sporzadzenia przedmiotowej zmiany miejscowego planu jest zmiana brzmienia wybranych ustalen tek-

stowych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzonego uchwata
Nr IX/93/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r. w sposob umozliwiajacy w wiekszym
stopniu dostosowanie wykorzystania terenow przeznaczonych dla zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej oraz
dziatalnosci gospodarczej do aktualnych potrzeb i zamierzen inwestycyjnych oraz istniejacych parametrow
dziatek.

Zmiana, o ktérej mowa powyzej dotyczy wybranych ustalen tekstowych odnoszacych si¢ do obszaru objgtego
ww. planem, poza terenami objetymi uchwalg Nr XLIV/589/21 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 marca
2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terenéw w obszarze miasta Wielunia, zmieniong uchwata Nr XLVIII/628/21 Rady Miejskiej w
Wieluniu z dnia 28 czerwca 2021 r.

Pozostate ustalenia w tek$cie miejscowego planu podlegajacego niniejszej zmianie oraz rysunek planu
pozostajg bez zmian.

Celem prognozy jest wstepne ustalenie zakresu ucigzliwosci dla srodowiska, jakie moga wystapic¢ pod wpty-

wem ustalen zmiany planu oraz wskazanie metod ich zmniejszania lub wykluczenia.

2. Okreslenie zasiegu terenu objetego prognoza

(art. 51 ust. 2 pkt 1 ustawy o udostepnianiu informacji o §rodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22021 r. poz. 247 z p6zn. zm.)

Obszar opracowania stanowia tereny miasta Wielunia objete miejscowym planem zagospodarowania prze-
strzennego miasta Wielunia zatwierdzonym uchwata Nr 1X/93/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia
21 czerwca 2011 r., z wylaczeniem terenéow objetych uchwata Nr XLIV/589/21 Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 24 marca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla wybranych terendw w obszarze miasta Wielunia, zmieniong uchwata Nr XLVIII/628/21 Rady

Miejskiej w Wieluniu z dnia 28 czerwca 2021 r.



Miasto Wielun potozone jest w wojewodztwie 16dzkim, w powiecie wielunskim, w gminie Wielun. Posiada
powierzchni¢ ok. 17 km? i jest zamieszkiwane przez okoto 22,3 tys. osob. Miasto Wielun od potnocy graniczy

z gming Czarnozyly, za$ od zachodu, potudnia i wschodu z gruntami gminy Wielun.

3. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o $Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22021 r. poz. 247 z p6zn. zm.)

Zastosowana w niniejszym opracowaniu metoda sporzadzenia prognozy polegala na poréwnaniu funkcjono-
wania obszaru objetego opracowaniem (w sensie ekologicznym) w chwili obecnej, z funkcjonowaniem prze-

widywanym, jako skutek realizacji ustalen zmiany planu.

4. Podstawy prawne i materialy wyjsciowe

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22021 r. poz. 247 z p6zn. zm.)

Podstawe¢ prawng projektu niniejszej zmiany planu stanowi uchwata Nr XLI1V/590/21 Rady Miejskiej w Wie-
luniu z dnia 24 marca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego miasta Wielunia

Ninigjszg prognoze opracowano w oparciu 0 wymogi:

— ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U.
22021 r. poz. 247 z p6zn. zm.),

— ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.),

dodatkowo wspierajac si¢ wymogami obowigzujacych ustaw z zakresu m.in. prawa budowlanego i inzynierii,

samorzadu gminnego, ochrony $srodowiska i ochrony przyrody, powierzchni ziemi i geologii, odpadow, go-

spodarki wodno-$ciekowej, ochrony powietrza atmosferycznego i obowigzujgcych norm hatasu.

Przy sporzadzaniu prognozy wykorzystano rowniez opracowania planistyczne, ogdlnogeograficzne, wykazy,

bazy danych, wytyczne, projekty budowlane, mapy i geoportale.

5. Powigzania z innymi dokumentami

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

22021 r. poz. 247 z p6zn. zm.)

Niniejsze opracowanie jest Sci§le powigzane z nastepujgcymi dokumentami:
— planem zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa tddzkiego oraz planem zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi przyjetym zatwierdzonym uchwalg Sejmiku

Wojewodztwa Lodzkiego Nr LV/679/18 z dnia 28 sierpnia 2018 1.,



— Zzmiang Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun,
zatwierdzona uchwatg Nr L111/504/18 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 25 kwietnia 2018 r.,

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzony uchwatg Nr IX/93/11
Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 .,

— opracowaniem ekofizjograficznym miasta i gminy Wielun zaktualizowanym w 2020 r.

Ustalenia zawarte w niniejszym projekcie zmiany planu nie naruszajg ustalen zawartych w obowigzujacej

zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun

z kwietnia 2018 r.

Projekt zmiany planu zostanie, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, przedtozony do opiniowania i uzgad-

niania przez instytucje i organy odpowiedzialne za poszczegdlne elementy zagospodarowania, zainwestowania

tj. srodowisko przyrodnicze, a takze elementy spoteczno-kulturowe.



I1. STAN ISTNIEJACY - analiza i ocena

1. Charakterystyka istniejgcego stanu Srodowiska i zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22021 r. poz. 247 z p6zn. zm.)

Rzezba terenu

W(g fizyczno-geograficznego podziatu Polski (J. Kondrackiego 1978 r.) zaktualizowanego w 2018 r. miasto

potozone jest w obrebie trzech mezoregionow: Wyzyny Wielunskiej, Wysoczyzny Wieruszowskiej i Wyso-

czyzny Ztoczewskiej. Wysoczyzna Wieruszowska i Wysoczyzna Ztoczewska wchodza w sktad makroregionu

Niziny Poludniowowielkopolskiej, Podprowincji Nizin Srodkowopolskich, Prowincji Nizu Srodkowoeurope;-

skiego, z kolei Wyzyna Wielunska wchodzi w sktad makroregionu Wyzyny Woznicko-Wielunskiej, Podpro-

wincji Wyzyny Slasko-Krakowskiej i Prowincji Wyzyn Polskich.

Rzezba terenu uzalezniona jest od wielu czynnikow. Zasadniczym uwarunkowaniem jest budowa geologiczna

podtoza oraz erozyjno-akumulacyjna dzialalnos¢ lodowca, wod lodowcowych i rzecznych (zlodowacenie

srodkowopolskie — stadiat Warty).

Na terenie miasta wydzielono nastepujace formy morfologiczne:

- pagory jurajskie (pagoéry — wyniesienia jurajskie (P.J.)) - na obszarze miasta wznosza si¢ na wysokosci od
ca177,0 m n.p.m. do powyzej 210,0 m n.p.m. Jest to obszar potozony w czgsci potudniowej miasta
i fragment w czesci potnocno-zachodniej. Stanowig one najbardziej wyniesione partie terenu miasta,

- fragmenty wysoczyzny polodowcowej - wysoczyzna morenowa plejstocenska (Wmp) - wystepuje tylko
fragmentem w czesci poénocno-wschodniej, wyniesiona jest ca 173,0 — 176,0 m n.p.m. Powierzchnia jej
jest plaska (nachylenie do 2%) i nosi §lady silnego zdenudowania. Nachylona jest ona w kierunku
rozcinajgcych jg dolin. Zbocza wysoczyzny sg silnie przeksztatcone w skutek denudacji i soliflukcii,

- formy zwigzane z akumulacjg i erozja rzeczng: martwa doling, doling rzeki Pysznej,

- formy zwigzane z denudacja.

Oprécz wymienionych form naturalnych wystepuja dos$¢ liczne formy pochodzenia antropogenicznego.

Najwigksze z nich wystgpuja na Wyzynie Jurajskiej w potudniowo - wschodniej czgsci miasta

(ul. Czgstochowska przy ul. Polnej). Stanowig je rozlegle wyrobiska poeksploatacyjne piasku i zwiru

(aktualnie nieczynne) tworzace skarpy, nierdwnosci terenu, zagrozone procesami erozji powierzchniowe;j.

Obszary o silnie przeobrazonej rzezbie (zniwelowane, nadsypane badz zasypane) zwigzane z rozbudowa

miasta zajmuja takze do$¢ znaczne obszary (§rodkowa czgs¢). Ponadto do form antropogenicznych nalezy

zaliczy¢ nasypy kolejowe, drogowe, wkopy, groble itp.

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, ze rzezba badanego terenu pod katem przydatnosci dla zabudowy jest dosé¢

korzystna. Przewaza powierzchnia ptaska, co nie stwarza ograniczen dla rozwoju budownictwa.  Z zabudowy

nalezy wylaczy¢ jedynie obszary wspotczesnych dolin i obnizen oraz przystosowania wymaga¢ beda

niewielkie tereny o nachyleniu 5-10%.



Budowa geologiczna

Pod wzgledem geologicznym miasto Wielun potozone jest w obrgbie Jury Krakowsko - Czgstochowskiej,
w potnocno — wschodniej, skrajnej czgsci monokliny przedsudeckiej. Monoklinalny uktad warstw ulegt tutaj
silnym zaburzeniom tektonicznym. Najsilniej zaangazowana strefa, o kierunku WNW — ESE, przebiega przez
srodkowa i potnocng czg$¢ miasta.

W rejonie miasta Wielunia wyrdzniono:

- utwory triasowe, jurajskie, trzeciorzedowe i czwartorzedowe (plejstocen i holocen),

- utwory jury w trzech pigtrach: lias, dagger, malm.

W rejonie dawnej wielunskiej cukrowni (ul. Dtugosza — pdinocno-wschodnia cze$¢ miasta) wystepuja utwory
czwartorzedowe i jurajskie. Utwory czwartorzedowe charakteryzuja si¢ migzszoscig okoto 20 m i sa reprezen-
towane przez piaski, zwiry i gliny. Utwory jurajskie sa wyksztalcone w postaci piaskowcow.

W rejonie Spotdzielni Dostawcdéw Mleka (ul. Kolejowa — potnocny — zachdd miasta) utwory czwartorzedowe
sa reprezentowane przez piaski, zwiry i gliny i posiadaja migzszo$¢ od 1 m do okoto 10 m. Jura jest reprezen-
towana przez piaskowce z wkladkami itow.

W rejonie komunalnego ujecia wod podziemnych przy ul. Pitsudskiego (centrum miasta) utwory czwartorze-
dowe majg okoto 5 m migzszosci, pod ww. utworami zalegaja bezposrednio utwory jurajskie.

W okolicach komunalnego uj¢cia wod podziemnych przy ul. Czestochowskiej (potudniowy wschdd miasta)
utwory czwartorzedowe przewaznie zalegaja na utworach jurajskich lub lokalnie na utworach trzeciorzedo-
wych. Czwartorzed jest wyksztatcony (plejstocen) w postaci glin, piaskow réznej granulacji, pylow, charakte-
ryzuje si¢ zmienng migzszo$cig — do okoto 10 m. Utwory trzeciorzedowe (utwory miocenu, pliocenu) stanowig
ity z wktadkami wegla brunatnego i piaskéw — o stosunkowo matej migzszoS$ci. Jura jest reprezentowana przez
piaskowce z wktadkami itow, tupkow ilastych i wapieni.

W rejonie wielunskiego szpitala (ul. Szpitalna — potudniowa cze$¢ miasta) utwory czwartorzedowe cechujg
si¢ migzszoscig 1,5 m, ponizej zalegajg utwory jury gornej (wapienie). Utwory jury srodkowej zalegaja do
glebokosci okoto 220 m p. p. t. Jura jest reprezentowana przez ity z wkladkami piaskowca. Jura dolna zalega
do glebokosci 265 m (piaskowce). Najstarszymi utworami sa utwory triasowe, wyksztatcone w postaci tupku
ilastego z przewarstwieniami wapieni, margli i piaskowcow.

Oceniajac przydatno$¢ gruntéw z punktu widzenia potrzeb budownictwa nalezy uzna¢ za dos¢ korzystng. Na
przewazajacej czesci terenu wystepuja raczej dobre warunki posadowienia. Lokalnie jednak szczeg6lnie na
obszarach Wyzyny Jurajskiej moga wystapi¢ utrudnienia w posadowieniu. Nalezy si¢ liczy¢ z mozliwo$cia
wystgpienia zjawisk krasowych na obszarach, gdzie zostaly stwierdzone utwory gornej jury — wapienie.
Utrudnienia w posadowieniu moga wystapi¢ takze w utworach $rodkowej jury — itach z podwyzszonym
stopniem plastycznosci.

Do gruntéw malo korzystnych nalezy zaliczy¢ grunty zboczowe, przemieszczone o zrdznicowanych

parametrach geotechnicznych. Pozostate grunty deluwialno — aluwialne i organiczne, ze wzglgdu na maty



stopien zageszczenia lub zbyt duze nawodnienie nalezy uzna¢ za niekorzystne do bezposredniego
posadowienia budynkow.

Surowce mineralne

Wsrdd surowcow budowlanych w rejonie miasta Wielunia na uwage zastuguja wylacznie surowce weglanowe
— wapienie jurajskie malmu. Z powszechnym ich wystegpowaniem eksploatowane byly juz od bardzo dawna,
o czym $wiadczg wyrobiska poeksploatacyjne.

Przedmiotem eksploatacji bylty wapienie ptytowe twarde lub kredowe, wapienie piaszczyste oraz piaskowce
wapniste. Surowiec ten byl uzywany w budownictwie, obecnie nie jest eksploatowany.

Z grupy surowcow ilastych nalezy wymieni¢ gliny zwatowe, ktore wystepuja na niewielkich obszarach miasta
(brak blizszego okreslenia przydatnosci do produkcji materiatow budowlanych). Gliny zwatowe z reguty jako
surowce ilaste charakteryzuja si¢ niska jako$cig. Sa zapiaszczone, margliste oraz zawieraja okruchy skat
miejscowych utrudniajacych produkcje cegly.

Z grupy surowcoOw okruchowych nalezy wymieni¢ piaski. Podobnie jak gliny zwatowe nie sa eksploatowane.
Wystepuja w  czgsci  potudniowej miasta tworzac zwarte pokrywy na wyZynie oraz
w obrgbie dolin. Sa to przewaznie piaski o zréznicowanej wielkoS$ci ziarna czesto zapylone. Z uwagi na niska
jako$¢ nie moga znalez¢ zastosowania w budownictwie. Mozna je wykorzystywac jedynie do budowy lub
przebudowy drog.

Udokumentowane ztoza w mie$cie Wielun

Zasoby geologiczne

Nazwa zloza Rodzaj surowca Stan zagospodarowania zloza :
bilansowe w tys. ton

»Wielun” (w czesci na tere-
nie miasta, w czgsci na tere-
nie gminy)

Zrodio: Bilans Zasobow Zioz Kopalin w Polsce wg stanu na 31 XII 2019 r. — PIG — Warszawa 2020 r., system MIDAS 2021 r.

SUrowce we;glanowe

RS zasoby rozpoznane szczegdtowo 56,9
— wapienie i margle

Na terenie miasta nie wystgpujg obszary i tereny gornicze.

Wody powierzchniowe

Miasto polozone jest na obszarze zlewni rzeki Pysznej. Koryto rzeki jest wyrOwnane i sprawia wrazenie rowu
melioracyjnego o szerokosci 4,0 — 5,0 m. Zalewane sg najnizej polozone obszary w obrebie tarasu zalewowego.
Pozostata czes¢, na ktorej potozone jest miasto, nie posiada naturalnych ciekéw wod powierzchniowych.
Martwa dolina rozdzielajaca teren badan na czgs¢ potnocna i potudniowa pozbawiona jest wlasciwie rzek.
Obszar jej rozcinajg liczne rowy melioracyjne. Gtoéwny zwany Kanalem Wieluniskim jest prawobrzeznym
doptywem rzeki Pysznej.

Do$¢ waznym elementem wod powierzchniowych na badanym terenie sa niewielkie, lecz do$¢ liczne
wystepujace male zbiorniki wodne.

Sa to gtownie zbiorniki sztuczne — stawy. Potozone w poinocnej czesci na terenie dawnej ,,Cukrowni Wielun”

w przesztosci zawieraty wody przemystowe. Zasilane s3 wodami ze spigtrzenia na rzece Pyszne;.



Pozostale stawy — potozone w poblizu wsi Niedzielsko oraz wsi Gaszyn i w poludniowo — zachodniej czgsci
gminy majg charakter wybitnie hodowlany. Zasilane sg gtéwnie wodami ze zrodet 1 wysickow.

Stan czystosci rzeki Pysznej zwigzany jest wigc ze zrodtami potoZzonym na terenie jej zlewni.

Miasto znajduje si¢ w granicach jednej Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP): ,,Pyszna do Do-
ptywu z Gromadzic” — kod: RW6000171818893, zagrozona nieosiagni¢ciem celow srodowiskowych.

Wody podziemne

Na obszarze miasta Wielunia wystepuja nastepujace poziomy wodonosne: I plejstocenu, II miocenu, III
keloweju — oksfordu, IV serii rudono$nej, V warstw koscieliskich.
Powazniejsze znaczenie majg dwa poziomy: keloweju — oksfordu (III) i warstw koscieliskich (V).
| poziom — plejstocen tworzy osobny poziom wodono$ny jedynie w poinocnej czesSci miasta, natomiast w po-
tudniowe;j czgsci taczy si¢ z poziomem I11. Posiada niewielka miazszo$¢ —4-6 m. Woda jest ujmowana poprzez
studnie kopane, moze ulega¢ zanieczyszczeniom wskutek braku gornej warstwy izolacyjne;j.
Il poziom — miocenskie utwory wodonosne wystepujace w postaci cienkich warstw piaskow drobnoziarnistych
1 pylastych, wérod nieprzepuszczalnych utworow ilastych nie tworza w rejonie miasta Wielunia powazniej-
szego poziomu wodono$nego.
111 poziom — wystepuje w wapieniach i drobnoziarnistych piaskowcach wapnistych, zalegajacych zwykle pod
stosunkowo cienkg pokrywa czwartorz¢du. Ich migzszos¢ jest zmienna (okoto 30-40 m).
W utworach tych wystepuja zjawiska krasowe. Z poziomu tego czerpig wode studnie na ujeciu wodociggu,
studnie zaktadow przemystowych oraz gospodarstwa indywidualne. Zwierciadto wody tego poziomu znajduje
si¢ na roznej glebokosci — w centrum okoto 1 m p.p.t., na wzniesieniach w potudniowej cze$ci miasta okoto
21-23 m p.p.t.
IV poziom — nie tworzg one cigglego poziomu wodonosnego. Woda wystepuje w przewarstwieniach piaskow
i piaskowcow (do 3,0 m) wsrod itow i tupkow ilastych oraz syderytow.
V poziom — wody tego poziomu wystgpuja w piaskach i piaskowcach przewaznie drobnoziarnistych lub rza-
dziej gruboziarnistych. Warstwy kos$cieliskie na obszarze jury krakowsko-czestochowskiej tworza najwiekszy
zbiornik wod podziemnych. Wody posiadajg charakter artezyjski, nawiercone sg na glebokosci od 130 do
245 m p.p.t. Miazszos¢ wodonosnych utwordow koscieliskich wynosi od 30 do 60 m.
Wyro6zniono kilka obszaréw charakteryzujacych sie roznymi warunkami wystepowania wod podziemnych:
e Ciagly poziom wod gruntowych wystepuje na do$¢ znacznych obszarach, glownie jednak na obszarze dolin

(cze$¢ srodkowa i1 potnocna opracowania);

- woda na ogdt utrzymuje si¢ w tatwo przepuszczalnych utworach piaszczysto — zwirowych

i pylastych (wyzsze poziomy tarasow) oraz w piaskach i mutach w obrebie dolin holocenskich,
- wody gruntowe jakkolwiek wystepuja w roznych wiekowo osadach lacza si¢ ze soba, sg zwigzane
hydrostatycznie i tworzg jeden poziom o zwierciadle swobodnym,
- obszar ten zasilany jest gtownie wodami opadowymi i roztopowymi oraz splywem podziemnym

z obszaréw potozonych wyzej;



- wody te sg $cisle uzaleznione od wysokosci lustra wody w przeptywajacych ciekach.
o (Obszar zrownan podstokowych, gdzie wody o zwierciadle swobodnym utrzymuja si¢ na stropie utworoéw
nieprzepuszczalnych tworzac poziom wod zawieszonych (w piaskach na glinie badz itach);
- s3 to wody wylacznie uzaleznione od intensywnosci opaddéw atmosferycznych i glebokosci
wystepowania stropu podtoza trudno przepuszczalnego;
e Obszar, gdzie ciaglos¢ poziomu wod gruntowych moze ulega¢ zaktoceniom, a zwierciadlo wykazuje
napigcie wystepuje wylacznie na wysoczyznie zbudowanej z utworow trudniej przepuszczalnych — glin;
- wody wystepuja tu w przewarstwieniach piaszczystych lub zwirowych wsrod glin na bardzo réznych
glebokosciach z reguty wigkszych niz 2,0 m,
- w obrebie tych obszarow w okresie dtugotrwatych opadow nalezy liczy¢ si¢ z mozliwos$cig stagnacji
wod przypowierzchniowych;
e Obszar wyzyny jurajskiej, gdzie wody zalegaja w szczelinach i uzaleznione sg od wielkosSci spgkan
i rodzaju skal.
W centrum miasta wody podziemne czwartorzgdowe wystepuja na glebokosci do okoto 1,5 m. Zwierciadto
wody przy ul. Czestochowskiej (teren stacji wodociagowej) nawiercono na glebokosci okoto 240 m, a jest
ustalone na glebokosci okoto 15 — 20 m.
Na terenie wielunskiej mleczarni swobodne zwierciadto wody (jura dolna) znajduje si¢ na glebokosci okoto
15-20m.
Miasto Wielun znajduje si¢ w granicach Jednolitych Czg$ci Wod Podziemnych 82 — kod UE PLGW600082,
stan: dobry, ryzyko: niezagrozona, stan chemiczny, ilosciowy, ogolny: dobry, region wodny Warty, stratygra-
fia i typ osrodka wodonosnego: czwartorzed (porowy), kreda (szczelinowy), jura (szczelinowo-krasowy).
Przez miasto Wielun przebiega granica udokumentowanego Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 325
($rodkowa jura, porowo-szczelinowy) Czgstochowa (W) obejmujacy znaczng cze¢$¢ miasta bez pdétnocno-
wschodnich rubiezy.
Reasumujac, nalezy stwierdzi¢, ze najkorzystniejsze warunki wodne dla budownictwa istniejg tam, gdzie wody
zalegaja glebiej niz 2,0 m — na obszarze wyzyny jurajskiej i na wysoczyznie oraz na niewielkich obszarach
w obrgbie dolin. Natomiast niekorzystne warunki wystgpuja w rejonie dolin wspotczesnych i we wszystkich
obnizeniach.

Warunki geotermalne

Na podstawie badan wod podziemnych przeprowadzonych w glebokich otworach badawczych
zlokalizowanych w rejonie miasta, a takze analizy literatury fachowej wskazano, ze na terenie miasta
wystepuja zasoby wod geotermalnych i potencjalnie leczniczych w zbiorniku triasu dolnego. Wedlug
przeprowadzonych analiz stwierdzono, ze zbiornik triasu dolnego charakteryzuje si¢ wystgpowaniem wod
o zréznicowanej mineralizacji. Podczas wiercen nie wykonano pomiaréw temperatur. Jednak na podstawie
danych z innych otwordéw wiertniczych oszacowano, ze temperatura w spagowej czesci nie przekroczy 80° C.

Uznano, ze wydajno$¢ potencjalnego ujecia w Wieluniu powinna wynosi¢ ok. 50-60 m*/h.



Warunki glebowe

Obszar miasta rOwniez charakteryzuje si¢ do§¢ znacznym zréznicowaniem warunkow glebowych. Wyr6znic¢
mozna tutaj dwa rejony: czes$¢ potnocna, gdzie dominujg gleby gliniaste lub piaszczysto — gliniaste o wysokiej
bonitacji oraz poludniowg o przewadze ubogich gleb piaszczystych.
W rejonie potnocnym dominujg gleby brunatne, bielicowe oraz czarne ziemie wytworzone z:
- pylow zwyklych catkowitych lub podzielonych glinami albo piaskami,
- glin lekkich, najczesciej pylastych nieco spiaszczonych w wierzchniej warstwie o niewielkiej migzszosci
(do 50 cm).
Sa to gleby zasobne w skladniki pokarmowe. Gleby brunatne i bielicowe charakteryzuja si¢ korzystnymi
stosunkami wodno — powietrznymi, sa tatwe w uprawie i cechuje je szeroka przydatno$¢ rolnicza
z uwzglednieniem roslin nawet o bardzo wysokich wymaganiach glebowych. Zalicza si¢ je do komplekséw
pszennego dobrego oraz pszenno — zytniego w Illa lub IIIb klasie gruntéw ornych. Czarne ziemie bywaja
okresowo nieco zbyt wilgotne, co ogranicza ich przydatnos$¢ rolnicza, a zwlaszcza w latach o duzej ilosci
opadow. Sa to jednak gleby bardzo zasobne w sktadniki pokarmowe roslin i przy odpowiednim doborze
gatunkow i odmian, zwtaszcza przy korzystnych warunkach pogody daja bardzo wysokie plony. Zaliczajg si¢
one do kompleksu zbozowo — pszennego mocnego — I1Ib — IVb klasa gruntéw ornych.
W poédnocno — zachodniej czgsci omawianego rejonu (okolica dawnej cukrowni) wystepuja najlepsze gleby,
niestety zajmuja one stosunkowo niewielka powierzchni¢. S3 to czarne ziemie wytworzone ze S$rednio
glebokich pylow zwyktych zalegajacych na glinach lekkich. Sg one bardzo zasobne w sktadniki pokarmowe,
posiadajg korzystne stosunki wodno — powietrzne i dobra strukture, posiadaja wyjatkowo korzystne warunki
do uprawy nawet najbardziej wymagajacych roslin. Zaliczaja si¢ one do kompleksu pszennego bardzo dobrego
— I -1 klasa gruntéw ornych.
Najstabsze gleby rejonu poétnocnego miasta Wielunia to gleby brunatne i bielicowe z matym udzialem czarnych
ziem wytworzone gtéwnie z pylow zwyklych lub piaskow gliniastych lekkich pylastych $rednio gleboko
zalegajacych na piaskach luznych lub stabo gliniastych. Sa one mniej zasobne w sktadniki pokarmowe
i bardziej wrazliwe na suszg.
Stwarzaja one $rednio korzystne warunki do uprawy. Przydatne sa gtéwnie dla roslin o $rednich lub matych
wymaganiach pokarmowych takich jak zyto, ziemniaki, jeczmien, owies koniczyna biata, saradela itp.
Zaliczaja si¢ one do kompleksu zytnio — ziemniaczanego dobrego — IVa — IVb klasa gruntéw ornych.
Wszystkie te gleby podlegaja prawnej ochronie przed zagospodarowaniem poza rolniczym.
W rejonie poludniowym miasta Wielunia dominuja gleby piaszczyste. Najczesciej sa to gleby brunatne
i bielicowe, rzadziej czarne ziemie wytworzone z piaskow stabo gliniastych, gliniastych lekkich lub rzadko
pytow zwyktych o matej migzszosci (ponizej 50 cm) zalegajacych na piaskach luznych. Charakteryzuja si¢
one niskg zawartos$cig zwigzkow prochnicznych i pokarmowych oraz duza przepuszczalnoscig powodujaca
szybkie przesychanie gleb i wymywanie wniesionych nawozow. Sg to gleby o mato korzystnych warunkach

do uprawy zaliczone do kompleksow zytnio — ziemniaczanego stabego lub rzadziej zbozowo — pastewnego



stabego — V klasy gruntéw ornych. Nie podlegaja one prawnej ochronie przed przeznaczeniem na cele poza
rolnicze.

Wyrézniono rowniez gleby w tych samych kompleksach rolniczej przydatnosci i zblizonym sktadzie
mechanicznym, lecz o nieco lepszych warunkach do uprawy, zaliczone do klasy IVb. Gleby te, zwlaszcza w
rejonie poludniowym miasta Wielunia, gdzie dominuja gleby o gorszej bonitacji i nizszej przydatnosci
rolniczej powinny by¢ pozostawione w uzytkowaniu rolniczym. Najstabsze w tym rejonie sg gleby brunatne
wytworzone z piaskow luznych catkowitych lub z niewielkiej migzszo$ci warstwa wierzchnig piaskow stabo
gliniastych bardzo ubogie, przepuszczalne i suche.

Zgodnie z takim rozktadem warunkéw glebowych rysuje si¢ rowniez podziat funkcji terendw otaczajacych
miasto Wielun. Cze$¢ na pdinoc od miasta posiada warunki predestynujace je do intensywnego uzytkowania
rolniczego. Dominujace tutaj gleby podlegaja prawnej ochronie przed zagospodarowaniem innego rodzaju.
Powazny problem dla upraw w tym rejonie stanowig zaktady przemystowe zlokalizowane niewtasciwie wérod
najlepszych gleb, wskutek czego ich wigkszos¢, a takze rosliny na nich uprawiane podlega¢ moga skazeniu
chemicznemu. Niekorzystna jest tutaj lokalizacja zabudowy mieszkaniowej, obiektow rekreacyjnych,
pracowniczych ogrodkéw dziatkowych itp. Pod znakiem zapytania stoi przydatno$¢ do spozycia uprawianych
tutaj roslin. Przy braku mozliwosci likwidacji zakladéw nalezy dazy¢ do maksymalnego zmniejszenia
szkodliwos$ci ich oddzialywania poprzez zastosowanie odpowiednich metod i urzadzen oczyszczajacych.
Szczegdlowe wnioski dotyczace dopuszczalnych upraw lub innych form zagospodarowania tych terenow
wymagaja podjecia dodatkowych badan.

Tereny na potudnie od miasta posiadajg w wigkszo$ci warunki mato korzystne dla rolnictwa. Gleby te nie
podlegaja prawnej ochronie i moga bez zastrzezen by¢ wykorzystane do celow poza rolniczych.

W dolinach rzecznych wystepujg gtownie czarne ziemie, rzadziej gleby mutowo — torfowe lub murszowe. Na
glebach mutowo — torfowych i murszowych wystepuja uzytki zielone dobrej lub stabej wartoéci. Gleby te
wykazujg znaczne uwilgotnienie i sg predystynowane do tego rodzaju gospodarki. Czarne ziemie mogg by¢
uzytkowane jako grunty orne kompleksow pastewnych, 1aki lub pastwiska.

Obszary dolin predestynowane sa do gospodarki tgkowo — pastewnej, jednak ze wzgledu na bliskos$¢ duzego
skupiska ludzkiego korzystne jest pozostawienie fragmentow czarnych ziem o wysokiej bonitacji
i sprzyjajacych warunkach wodnych w uzytkowaniu ornym z przeznaczeniem na uprawe warzyw. Wszelkie
inne formy zagospodarowania dolin (zabudowa itp.) sa niekorzystne zarowno ze wzgledu na warunki glebowo
— wodne, a takze ze wzgledu na mozliwo$¢ przerwania lub znacznego ograniczenia ciaglo$ci powigzan
ekologicznych, dla ktérych doliny stanowig naturalne drogi realizacji. Dlatego tez nalezy chroni¢ je przed
zaktoceniem stosunkow wodnych, przed chemizacja srodowiska przyrodniczego oraz dazy¢ do zachowania
lub przywrécenia stanu naturalnej rownowagi ekologiczne;j.

Szata roslinna

W miescie niewielka powierzchni¢ stanowig tereny sklasyfikowane jako lasy (zgodnie z Bankiem Danych

0 Lasach oraz mapa klasouzytkow ze Starostwa Powiatowego w Wieluniu — stan na wrzesien 2020 r.). Ich



taczna powierzchnia nie przekracza 7,0 ha, z ktorych wigkszo$¢ potozona jest w zachodniej i potudniowo-

zachodniej czesci (np. liczacy 4,36 ha kompleks na potludnie od ul. Wojska Polskiego przy tzw. Lasku Miej-

skim czy las przy ul. Kijak, w ktérym zlokalizowany jest dawny cmentarz zydowski).

Zadrzewienia wystepuja rowniez wzdhuz rowow melioracyjnych, rzeki Pysznej oraz rzeki Kanat Wielunski.

Istotny element szaty roslinnej miasta Wielunia stanowi zielen miejska. Ma ona charakter catkowicie antropo-

geniczny. Ze wzgledu na charakter roslinnosci, wielko$¢ powierzchni oraz funkcje mozna wyrdznic:

park miejski im. Zwirki i Wigury o powierzchni ok. 4 ha znajdujacy sie w centrum miasta, na miejscu fosy
i muré6w obronnych, urzadzony alejkami, tawkami. Wystepuje tutaj wiele okazéw tadnych drzew, najoka-
zalsze rosng wzdhuz al. Pitsudskiego. W miejscu dawnej fosy znajduje si¢ row z ciekiem zasilanym ze zr6-
del w klasztorze bernardynek. Park stanowi miejsce wypoczynku catodziennego mieszkancow Wielunia,
a takze oazg zieleni znacznie poprawiajacg mikroklimat oraz krajobraz miasta;

Lasek Miejski — park lesny o powierzchni ok. 38 ha, potoZzony po potnocnej stronie ul. Wojska Polskiego,
drzewostan stanowia w duzym stopniu nasadzenia z lat 20-tych — modrzewie, sosny, $wierki i dgby. Gtowna
osig zalozenia parkowego jest aleja spacerowa rownolegta do ul. Wojska Polskiego. W latach 1998 -2000
z czgsci Lasku Miejskiego wydzielono Wielunski Ogrod Botaniczny — ogrodzono ok. 10 ha. Oprécz funkeji
rekreacyjnych ogrod stuzy celom dydaktycznym;

obiekty sportowo-rekreacyjne, zlokalizowane w zachodniej czeSci miasta boiska, stadion, strzelnica i basen
kapielowy razem z terenami do plazowania z roslinno$cia gtéwnie trawiasta, nieposiadajaca walorow na-
turalnych;

zielence 1 skwery usytuowane wsrod ulic centrum miasta — gtéwnie trawniki o niewielkich powierzchniach
z ozdobnymi klombami, krzewami i nielicznymi drzewami;

zielen towarzyszaca ulicom w centrum miasta w formie sezonowej zieleni ozdobnej na przyulicznych la-
tarniach i w pojemnikach,

zielen przy budynkach obejmujaca zielen towarzyszaca blokom w osiedlach mieszkaniowych, zielen ota-
czajaca szpital, kosciol, przedszkole oraz inne obiekty uzytecznosci publicznej — gtownie trawniki z nie-
licznymi krzewami i drzewami o charakterze ozdobnym, rozdzielone alejkami i miejscami zabaw dla
dzieci;

zieleniec z pomnikiem poswigconym Bohaterom Powstania Styczniowego — niewielki obszar wydzielony
z Lasku Miejskiego, uporzadkowany i zadbany, znajduja si¢ tu poprzecinane alejkami klomby obsadzone
roslinno$cig ozdobng (zywotniki, §wierk srebrny, $nieguliczki, roze);

stary, nieczynny cmentarz zydowski z gestym drzewostanem liSciastym w mlodym wieku, roslinno$¢ ma
charakter gtownie samosiewow, nie przedstawia szczegdlnej wartosci;

stary, bardzo zniszczony park w sgsiedztwie terenu dawnej cukrowni, w poéinocnej czesci miasta, roslinnoscé
wysoka i krzewiasta jest prawie catkowicie zniszczona, w drzewostanie wystepuje wiele egzemplarzy sta-
rych i okazatych sosen oraz zywotnikéw, ktore powinny by¢ otoczone bezwzgledna ochrona, park w catosci

wymaga intensywnej odnowy;



— czynne cmentarze z zielenig towarzyszacg, ktéra stanowig na przewazajgcej powierzchni bardzo azurowe
drzewostany w starszym wieku — wymagana ochrona drzew przed wycinaniem.

W miescie wystepuja takze drzewa pomnikowe. Polozone sg one na terenie dawnej wielunskiej cukrowni przy

ul. Dlugosza.

Warunki klimatyczne

Wg podziatu Polski na regiony klimatyczne (W. Okotowicz) miasto Wielun potozone jest w regionie o stab-
nacych wpltywach oceanicznych cechujacym si¢ stosunkowo matymi amplitudami temperatury powietrza,
wczesng wiosng, latem stosunkowo dtugim, zima fagodna i1 krotka z mato trwala pokrywa $niezna.

Kraina klimatyczna, w ktdérej potozone jest miasto Wielun charakteryzuje sie srednig temperatura stycznia —
2,0°C, érednig temperaturg lipca 18,2°C.

Sredni roczny opad atmosferyczny wynosi 550 mm — ponizej $redniej dla Polski, ktéra wynosi 600 mm.
Srednie roczne ustonecznienie — liczba godzin ze stoncem wynosi w miescie Wielun 4,0 godz./ dobe.

Wiatr — jego kierunek i predkos¢ stanowig jeden z wazniejszych elementéw meteorologicznych warunkujacy
uktad i przebieg innych elementow, a przede wszystkim posiadajg zasadniczy wptyw na formowanie si¢ wa-
runkow klimatycznych w skali lokalnej, np. przewietrzanie terenu, a w szczegdlnosci terenow zurbanizowa-
nych, rozpraszania zanieczyszczen i ich kierunku przemieszczania. Zdecydowanie dominujg wiatry zachodnie
(22,1%), a nastepnie potudniowo-zachodnie (17%) w roku.

Obszary i obiekty prawnie chronione

Na terenie miasta:

— nie wystepuja obszary przyrodnicze objgte prawng ochrona,

— obiekty objete prawna ochrong przyrodnicza stanowi 9 pomnikéw przyrody potozonych na terenie dawne;j
wielunskiej cukrowni przy ul. Dlugosza.

Pomniki przyrody w miescie

: . Akt prawn
Lp. Opis Polozenie Data u'?worze)rlwia
Klon pospolity
1. (Klon zwyczajny) dz.6r(1)r/2e W-
— Acer platanoides
Buk pospolity
2. (Buk zwyczajny)
-F Ivati . .
agus sylverca dz. nr ew Rozporzadzenie Nr 20/2005 Wojewody
Klon pospolity 62/1 R . .
3 (Klon zwyczajny) Lodzkiego z dnia 13 lipca 2005 r. w spra-
~ Acer platanoides wie uznania za pomniki przyrody (Dz.
- Urz. Woj. Lodzkiego, z dn.26.07.2005 r.
Klon pospoll_ty Nr 232, poz.2320
4 (Klon zwyczaj_ny) dz. nr ew. 10 sierpnia 2000 r.
— Acer platanoides 31/2
5 Cis pospolity
) — Taxus baccata
6.-8 3 cisy pospolite
T — Taxus baccata
- dz. nrew.
Buk pospolity 311
9. (Buk zwyczajny)
— Fagus sylvatica

Zrédlo: oprac. wlasne na podstawie Centralnego rejestru form ochrony przyrody — stan na wrzesieri 2020 r.



Tereny cenne przyrodniczo

Tereny zieleni parkowej: park miejski w Wieluniu, parki, zielence i skwery rozrzucone wsrdd ulic centrum

miasta.

2. Charakterystyka sasiedztwa

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o $Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22021 r. poz. 247 z p6zn. zm.)

Sasiedztwo miasta Wielunia stanowia:

- od péinocy — gmina Czarnozyty — wsie Opojowice oraz Raczyn (powiat wielunski),

- od wschodu — wsie Bienigdzice, Urbanice, Widoradz oraz Ruda (gmina Wielun),

- od potudnia — wsie Gaszyn, Rychtowice oraz Ruda (gmina Wielun),

- od zachodu — wsie Turé6w, Dabrowa (gmina Wielun).
Bezposrednio od poinocnej strony miasto Wielun graniczy z terenami otwartymi (w tym wypadku terenami
rolniczymi) i zabudowaniami wsi wchodzacych w sklad gminy Czarnozyly: Staw, Opojowice, Kolonii Ra-
czyn, Raczyn. Istotne z ekologicznego punktu widzenia sasiedztwo stanowi dolina rzeki Pysznej (czynny ko-
rytarz ekologiczny), ktora jednoczesnie stanowi potnocna granice miasta i gminy Wielun.
Wschodnie bezposrednie sgsiedztwo stanowig tereny wsi wchodzacych w sktad gminy Wielun. Sg to tereny
zurbanizowane, ktorych zabudowa rozciaga si¢ zwlaszcza wzdtuz gldwnych tras komunikacyjnych. Dominuje
zabudowa zagrodowa (typowa dla terenow wiejskich) oraz mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca (pod-
miejska, bez charakteru wiejskiego). W niedalekim sgsiedztwie wschodniej granicy miasta zlokalizowane sg
dwa ztoza surowcow: Wielun-Widoradz oraz Wielun. Tereny otwarte w tej czgsci gminy Wielun sg stosun-
kowo ograniczone przez zlokalizowane zabudowania, a stanowig je pasma gruntow uzytkowane rolniczo oraz
niewielkie dolinki bezimiennych ciekéw oraz rowy melioracyjne.
Odmienna sytuacja odnosi si¢ do potudniowego sgsiedztwa miasta Wielun. Graniczgce tereny wsi Gaszyn,
Rychtowice oraz Ruda charakteryzujg si¢ niewielkim stopniem zurbanizowania. Przewazaja tereny rolne.
Od zachodniej strony miasto Wielun sasiaduje z terenami zurbanizowanymi m.in. wsi Dabrowa, charaktery-
zujacej si¢ typowo podmiejskim charakterem, z ggsta zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz rozbudo-
wang siecig ulic (w tym osiedlowych).
Miasto Wielun posiada $ciste powigzania z przyrodniczym zapleczem gminy od strony potudniowo - zachod-
niej (m.in. ul. Wojska Polskiego), gdzie tereny rekreacji miejskiej (m.in. las miejski, Wielunski Klub Spor-

towy, park) powigzane sa ze stosunkowo szeroka doling cieku (Kanat Krzywowicki) i siecia melioracji.



3.

Istniejace problemy ochrony $rodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. ¢ ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22021 r. poz. 247 z p6zn. zm.)

Do najwazniejszych problemow ochrony §rodowiska w obszarze objetym opracowaniem mozna zaliczy¢:

zwickszanie intensywnos$ci zabudowy i w nastepstwie czego zmniejszanie powierzchni biologicznie czyn-
nej,

zblizanie nowej zabudowy do ciekoéw (np. rzeki Kanat Wielunski) i rowow melioracyjnych, czego skutkiem
sa lokalne podtopienia, jak np. wzdluz ul. Jagielty,

konflikty przestrzenne bedace wynikiem sasiadowania sprzecznych funkcji, np. dziatalnosci gospodarcze;j
obok zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustug o§wiaty przy zabudowie przemystowej,

brak zachodniej obwodnicy miasta Wielunia skutkujacy kumulacja transportu samochodowego, w tym
cigzkiego w samym centrum miasta i immisjg zanieczyszczen (np. hatas, spaliny) na pobliskie tereny miesz-
kaniowe,

problem tzw. niskiej emisji, czyli emisja pytow i gazow ze spalania paliw statych w okresie grzewczym
w domowych piecach, w obiektach ustugowych oraz w obiektach uzytecznos$ci publicznej (powstawanie
smogu),

po6tnocna obwodnica miasta w ciggu drogi krajowej wptywajaca negatywnie na wiele aspektow srodowiska
przyrodniczego, zwlaszcza na klimat akustyczny nie tylko terenéw przez ktdre przebiega — halas jest sty-
szalny nawet z kilku kilometrow,

oddzialywanie elektrowni wiatrowych zlokalizowanych poza granicami gminy (w gminie Czarnozyty) na
tereny sasiednie (pétnocno-wschodniej czesci miasta Wielun), jak rowniez elektrowni zlokalizowanych
w gminie Wielun (tj. w Turowie i Olewinie),

obnizanie jakosci wod powierzchniowych i podziemnych poprzez przenikanie do nich m.in. zanieczysz-

czen pochodzenia rolniczego (np. wskutek nawozenia pol uprawnych).

. Tendencje do zmian Srodowiska przy braku realizacji ustalen projektu zmiany planu

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22021 r. poz. 247 z p6zn. zm.)

Ustalenia projektu zmiany planu zaktadajg zmiang parametrow zagospodarowania terenow budowlanych, co

wynika m.in. z zamierzen inwestycyjnych wiascicieli poszczegodlnych terenow, a takze istniejacego stanu za-

gospodarowania oraz powierzchni istniejacych dziatek.

W zwiagzku z powyzszym realizacja ustalen zawartych w projekcie zmiany planu przetozy¢ si¢ moze na obni-

zenie walorow przyrodniczych miasta, np. poprzez zmniejszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

wycinke¢ zadrzewien, krzewow.



W miescie zazwyczaj kwestie proekologiczne na 0got sg sprzeczne z aspektem ekonomicznym i dgzeniem do
jak najszerszego wykorzystania terenéw dla potrzeb inwestycyjnych. Jednak przy braku realizacji ustalen ni-
niejszego projektu zmiany planu nie dojdzie do przeksztatcenia niektorych terenéw dotychczas niezabudowa-
nych, czynnych przyrodniczo czy zwigkszenia intensywno$ci zagospodarowania terenow.

Niemniej jednak, ustalenia planu podlegajacego niniejszej zmianie naktadajg pewne normy, optymalizujg za-
gospodarowanie terenow, a takze naktadajg pewne obostrzenia natury formalno-prawnej, ktore maja chronic¢
w jak najwiekszym stopniu §rodowisko przyrodnicze.

Przy braku ustalen planu rozwdj zagospodarowania bgdzie opierat si¢ na ustaleniach obecnie obowiazujacego
dokumentu, ktory w pewnym zakresie nie odpowiada wymaganiom i potrzebom obecnych uzytkownikéw po-
szczegolnych nieruchomosci, ograniczajac rozwdj funkcjonalno-przestrzenny poszczegdlnych i obnizajac ich

atrakcyjno$¢ inwestycyjna.



111.PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE — analiza i ocena

1. Cele ochrony srodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. d ustawy o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku — tekst jednolity Dz. U.
22021 r. poz. 247 z p6zn. zm.)

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ m.in. wymagania ochrony $rodowiska.
Jednym z celéw ochrony réznorodnosci biologicznej jest wskazanie minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej w ramach poszczeg6lnych terenow.

Ze wzgledu na zakres wprowadzonych zmian, ktére maja charakter catkowicie lokalny, nie beda one mialy
znaczenia dla celow ochrony $rodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym

i krajowym.

2. Opis projektowanego zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy 0 udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22021 r. poz. 247 z p6zn. zm.)

Uchwatg Nr XLIV/590/21 z dnia 24 marca 2021 r. Rada Miejska w Wieluniu podjeta decyzje o przystapieniu

do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia.

Celem sporzadzenia ww. zmiany planu jest zmiana brzmienia wybranych ustalen tekstowych miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzonego uchwatg Nr 1X/93/11 Rady Miej-

skiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r. w sposob umozliwiajacy w wiekszym stopniu dostosowanie wy-
korzystania terenéw przeznaczonych dla zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej oraz dziatalno$ci gospodar-
czej do aktualnych potrzeb 1 zamierzen inwestycyjnych oraz istniejagcych parametrow dziatek.

Zmiany dotyczg gtéwnie weryfikacji wskaznikoéw i parametrow zabudowy, wskaznikow zagospodarowania

terenow, a takze mozliwosci i sposobu sytuowania garazy i budynkow gospodarczych.

Ponadto w projekcie zmiany planu dostosowano wybrane ustalenia tekstowe do aktualnych przepisow:

- doprecyzowano zapisy dotyczace ucigzliwosci dziatalno$ci gospodarczej zgodnie z obowigzujacymi prze-
pisami odrgbnymi,

- zaktualizowano i uzupetniono zapisy dotyczace potrzeb parkingowych zgodnie z obowigzujacymi przepi-
sami odrgbnymi,

- przeredagowano lub uzupetniono zapisy dotyczace systemow infrastruktury technicznej oraz dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, tj. zapisy nieaktualne w obecnie obowigzujacym planie dotyczace wymogu do-
datkowych uzgodnien z gestorami sieci lub Konserwatorem Zabytkow,

- dlaterenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem MN1 i MN2
zrezygnowano z okre$lenia minimalnej powierzchni i minimalnej szeroko$ci frontu istniejacych dziatek,

odniesionej do dzialek, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe.



Zmiana, o ktorej mowa powyzej dotyczy wybranych ustalen tekstowych odnoszacych si¢ do obszaru objetego
ww. planem, poza terenami objetymi uchwalg Nr XLIV/589/21 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 marca
2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terenéw w obszarze miasta Wielunia, zmieniong uchwata Nr XLVIII/628/21 Rady Miejskiej
w Wieluniu z dnia 28 czerwca 2021 r.

Pozostale ustalenia w tekscie planu podlegajacego zmianie oraz rysunek planu pozostajg niezmienione.

3. Ocena warunkow zagospodarowania terenu okreslonych w projekcie zmiany planu wynikajacych

z potrzeb ochrony Srodowiska

(art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o $Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2021 r.

poz. 247 z pézn. zm.)

Z90dnos¢ z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska

Ustalenia niniejszego projektu zmiany planu respektuja wymogi okreslone w przepisach ogolnych
i szczegOlowych z zakresu ochrony §rodowiska.

Realizacja ustalen zawartych w ww. projekcie obligatoryjnie powinna by¢ zgodna z obowigzujacymi
przepisami.

Ustalenia projektu zmiany planu zawieraja zapisy, ktore nie wptyna na stan $rodowiska przyrodniczego
obszaru. Zapisy projektu zmiany planu respektuja zasady ochrony tadu przestrzennego i zasobow
srodowiskowych.

Ochrona réznorodno$ci biologicznej

Zweryfikowane wybrane ustalenia nie bedg wywieraly istotnego wptywu na florg oraz faung, tym samym na
réznorodnos¢ biologiczna.

Proporcija terendw o réznych formach uzytkowania

Planowana realizacja ustalen projektu zmiany planu zmieni w pewnym stopniu sposob dotychczasowego spo-
sobu uzytkowania poszczegdlnych terenow. Wymogi ustalone w zmianie planu, dotyczace dopuszczalnych
parametrow zagospodarowania, ograniczajg powierzchni¢ zabudowy w ramach poszczegodlnych terenow oraz
stawiaja wymog w zakresie zachowania odpowiedniego procentowego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej w ramach poszczegolnych terendw wyznaczonych do zainwestowania, co w pewien sposob ogranicza

catkowite unieczynnienie terenow.

4. Ocena wplywu projektowanego zagospodarowania na Srodowisko

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o §Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22021 r. poz. 247 z p6zn. zm.)

Zapisy projektu zmiany planu respektujg zasady ochrony tadu przestrzennego i zasoboéw Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego. Wpltyw zapiséw projektu zmiany planu na srodowisko bedzie nieznaczny.

Ustalenia nie wplywajg na bezpieczenstwo ludnosci.



5. Ocena przewidywanych znaczacych oddzialywan na Srodowisko

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22021 r. poz. 247 z p6zn. zm.)

Wplyw realizacji ww. ustalen na stan srodowiska przyrodniczego powinien by¢ nieznaczny.

Dla potrzeb niniejszej prognozy przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji ustalen projektu zmiany

planu na srodowisko przyrodnicze w podziale na oddziatywania:

e bezposrednie — degradacja pokrywy glebowo-roslinnej w wyniku zabudowania powierzchni ziemi, np.
podczas prac budowlanych;

e posrednie — poprzez zajecie pod zabudowe terendow czynnych biologicznie;

e wtorne — nie przewiduje sig;

e skumulowane — nie przewiduje sig;

e dlugoterminowe — nie przewiduje si¢;

e krotkoterminowe — w wyniku prac budowlanych zostanie zniszczona cze¢§ciowo szata roslinna;

e stale — zmniejszenie terendw biologicznie czynnych, co moze wplyna¢ w niewielkim stopniu na topokli-

mat.

6. Rozwigzania zapobiegawcze i ograniczajace negatywne skutki realizacji ustalen projektu zmiany

planu

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22021 r. poz. 247 z p6zn. zm.)

Mozliwosci ograniczenia negatywnego oddzialywania projektowanego zagospodarowania nalezy upatrywac
w obowigzujacych przepisach prawnych i ich przestrzeganiu oraz proekologicznej postawy inwestoréw oraz

wladz gminy i mieszkancow.

7. Rozwigzania alternatywne do projektu zmiany planu

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22021 r. poz. 247 z p6zn. zm.)

Zagospodarowanie ustalone w projekcie zmiany planu jest zgodne z polityka przestrzenng miasta i gminy
i zmiang Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun.
Brak jest rozwigzan alternatywnych, z uwagi na fakt, iz ustalenia niniejszej zmiany planu nie skutkujg zmia-
nami na rysunku planu, czyli m.in. w zakresie zmiany przeznaczenia funkcji terenow.

Zaproponowane w projekcie zmiany planu rozwigzania w zakresie warunkow dotyczacych zagospodarowania
terenoéw oraz dla projektowanej zabudowy, zasad obstugi technicznej gwarantujg prawidlowe funkcjonowanie

omawianego obszaru.



8. Informacje zawarte w prognozach oddzialywania na Srodowisko sporzadzonych dla innych,
przyjetych juz dokumentow powiazanych z projektem dokumentu bedacego przedmiotem

postepowania

(art. 52 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2021 r.
poz. 247 z p6ézn. zm.)
Niniejsze opracowanie zawiera w niezb¢dnym zakresie informacje wynikajace z prognozy oddzialywania na
srodowisko sporzadzonej dla potrzeb obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Wielunia zatwierdzonego uchwata Nr 1X/93/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r.

rowniez dotyczacej wylacznie zmian w tekscie planu.

9. Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz

czestotliwos¢ ich przeprowadzania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. c ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22021 r. poz. 247 z p6zn. zm.)

Metoda analizy realizacji projektowanego dokumentu (w tym wypadku projektu zmiany planu) polega na
ocenie: projektowanego oddzialywania oraz skutecznosci przewidywanych w ustaleniach projektu zmiany
planu dziatan zapobiegajacych, ograniczajacych, kompensujacych negatywne oddziatywanie na srodowisko

przyrodnicze i w razie potrzeby zaproponowanie dodatkowych uzupeien.

10. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko
(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. d ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22021 r. poz. 247 z p6zn. zm.)

Realizacja ustalen projektu zmiany planu nie bedzie skutkowata transgranicznym oddziatywaniem na $rodo-

wisko.

11. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22021 r. poz. 247 z p6zn. zm.)
Niniejszy dokument jest prognoza oddziatywania na §rodowisko sporzadzong dla potrzeb projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzonego uchwatg Nr 1X/93/11
Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 .
Celem sporzadzenia ww. zmiany planu jest zmiana brzmienia wybranych ustalen tekstowych miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzonego uchwatg Nr 1X/93/11 Rady Miej-
skiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r. w spos6b umozliwiajacy w wigkszym stopniu dostosowanie wy-
korzystania terenow przeznaczonych dla zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej oraz dziatalnosci gospodar-

czej do aktualnych potrzeb i1 zamierzen inwestycyjnych oraz istniejacych parametrow dzialek.



Zmiana, o ktorej mowa powyzej dotyczy wybranych ustalen tekstowych odnoszacych si¢ do obszaru objetego

ww. planem, poza terenami objetymi uchwatg Nr XLI1V/589/21 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 marca

2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

wybranych terendw w obszarze miasta Wielunia, zmieniong uchwatg Nr XLVIII/628/21 Rady Miejskiej w

Wieluniu z dnia 28 czerwca 2021 r.

Pozostate ustalenia w tekscie miejscowego planu podlegajacego niniejszej zmianie oraz rysunek planu

pozostaja bez zmian.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko jest dokumentem sporzadzonym w ramach strategicznej oceny

oddzialywania na $rodowisko, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

informacji o §rodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z pdzn. zm. oraz na podstawie ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. - tekst jednolity Dz. U. z2021 r.

poz. 741 z p6zn. zm.

Sporzadzony dokument analizuje okreslone w projekcie zmiany planu zapisy i okresla jego mozliwy wptyw

na poszczegolne komponenty srodowiska i jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo (zgodnie z ww.

ustawa o udostgpnianiu informacji o srodowisku...).

Czgs¢ opisowa prognozy jest podzielona na trzy zasadnicze rozdziaty, ktore dotycza:

- informacji ogdélnych na temat sporzadzanego dokumentu, jego podstaw prawnych, przedmiotu i celu
opracowania oraz materialow wykorzystywanych przy sporzadzaniu prognozy,

- analizy i oceny stanu istniejgcego srodowiska,

- projektowanego zagospodarowania i jego potencjalnych skutkéw dla srodowiska.

Wstepna analiza wszystkich potencjalnych zmian w $rodowisku, jakie mogg nastapi¢ w wyniku realizacji

ustalen przedmiotowej zmiany planu, wykazata mozliwo$¢ wystapienia nieznacznego oddziatywania na

srodowisko w skali lokalnej, polegajacego przede wszystkim na degradacji pokrywy glebowo-roslinnej m.in.

podczas prac budowlanych oraz wskutek zwigkszenia powierzchni zabudowy oraz zmniejszenia powierzchni

biologicznie czynnej dla wybranych terenow, dziatek.



