UZASADNIENIE

Niniejsze uzasadnienie do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wie-
lunia, sporzadza si¢ na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. 2021 poz. 741, 784 i 922) w zwiazku ze zmiang ww. ustawy poprzez zapisy ustawy z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, ktore weszly w zycie 16 listopada 2015 r.

Przedmiotowa uchwata, do ktorej sporzadza si¢ niniejsze uzasadnienie, dotyczy zatwierdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia.

Niniejsza uchwata podejmowana jest w ramach procedury planistycznej, ktora zostata zainicjo-
wana uchwata Nr XL1V/590/21 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 marca 2021 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzo-
nego uchwatg Nr 1X/93/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r.

Celem sporzadzenia ww. zmiany planu jest zmiana brzmienia wybranych ustalen tekstowych miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzonego uchwatg Nr 1X/93/11 Rady
Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r. w sposdb umozliwiajacy w wiekszym stopniu dostosowanie
wykorzystania terenow przeznaczonych dla zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej oraz dziatalno$ci gospo-
darczej do aktualnych potrzeb i zamierzen inwestycyjnych oraz istniejgcych parametrow dziatek.

Zmiany dotycza glownie weryfikacji wskaznikow i parametrow zabudowy, wskaznikow zagospodarowania

terenow, a takze mozliwosci i sposobu sytuowania garazy i budynkow gospodarczych.

Ponadto w projekcie zmiany planu dostosowano wybrane ustalenia tekstowe do aktualnych przepisow:

- doprecyzowano zapisy dotyczace ucigzliwosci dziatalnosci gospodarczej zgodnie z obowigzujacymi prze-
pisami odrgbnymi,

- zaktualizowano i uzupetiono zapisy dotyczace potrzeb parkingowych zgodnie z obowigzujacymi przepi-
sami odrebnymi,

- przeredagowano lub uzupetiono zapisy dotyczace systemow infrastruktury technicznej oraz dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, tj. zapisy nieaktualne w obecnie obowiazujacym planie dotyczace wymogu do-
datkowych uzgodnien z gestorami sieci lub Konserwatorem Zabytkow,

- dlaterenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem MN1 i MN2
zrezygnowano z okreslenia minimalnej powierzchni i minimalnej szerokosci frontu istniejacych dziatek,
odniesionej do dzialek, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe.

Zmiana, o ktorej mowa powyzej dotyczy wybranych ustalen tekstowych odnoszacych si¢ do obszaru objetego

ww. planem, poza terenami obj¢tymi uchwatg Nr XLIV/589/21 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 marca

2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

wybranych terendéw w obszarze miasta Wielunia, zmieniong uchwata Nr XLVI11/628/21 Rady Miejskiej

w Wieluniu z dnia 28 czerwca 2021 r.

Pozostate ustalenia w tekscie planu oraz rysunek planu pozostaja bez zmian.



Whprowadzone w tekscie planu zmiany nie naruszaja ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kKierun-
kow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun zatwierdzonej Uchwata Nr L111/504/18 Rady
Miejskiej w Wieluniu z dnia 25 kwietnia 2018 r.

Zmienione ustalenia miejscowego planu uwzglgdniajg wymogi wynikajace z:

e art.1lust. 2, 3i4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zapisy projektu zmiany planu respektuja zasady ochrony tadu przestrzennego i zasobé6w srodowiska
przyrodniczego i kulturowego. Wplyw zapisow projektu zmiany planu na $rodowisko bedzie nieznaczny.
Ustalenia nie wplywaja na bezpieczenstwo ludnosci.

Nie dotycza walorow ekonomicznych przestrzeni i zr6znicowania wartosci nieruchomosci, nie zmie-
niajg okreslonej dla poszczegodlnych terenow stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomoscei, stuzacej
pobraniu optaty tzw. renty planistycznej.

Nie beda wptywac na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Zabezpieczaja potrzeby interesu publicznego.

Procedura planistyczna zwigzana ze sporzgdzeniem zmiany planu prowadzona byta w sposob jawny
i przejrzysty, z zapewnieniem udziatu spoteczenstwa (ogloszenie, obwieszczenie, zawiadomienie o przystg-
pieniu do sporzadzenia zmiany planu oraz wytozeniu do publicznego wgladu — w formie tradycyjnej oraz przy
uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, wytozenie do publicznego wgladu, umozliwienie sktadania wnio-
skow i uwag do zmiany planu z wykorzystaniem komunikacji elektronicznej).

Przy ustalaniu zmian wzigto pod uwage interes prywatny i publiczny. W trakcie procedury sporzadze-
nia projektu zmiany planu wptyneto 5 wnioskow oraz .... uwag od osob fizycznych.

Ustalenia zmiany planu uwzgl¢dniaja uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

e art. 15 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia niniejszej zmiany miejscowego planu sa zgodne z analiza, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatwierdzong uchwata Nr XX/218/16 Rady Miejskiej
w Wieluniu z dnia 29 marca 2016 r., w ktorej dopuszcza si¢ podejmowanie kolejnych zmian obowigzujgcego
planu w zaleznosci od potrzeby.

Oceniajgc wptyw niniejszej zmiany planu na finanse publiczne, w tym budzet miasta nalezy podkreslié,
iz przedmiotowa zmiana planu nie bedzie skutkowa¢ wydatkami. Natomiast wplywy do budzetu miasta z ty-
tutu podatkéw zwigzanych z nowa zabudowa, wskutek zwigkszonych wskaznikéw powierzchni zabudowy,
beda stanowi¢ staty dochod miasta.

Przedmiotowy miejscowy plan jest sporzadzony w trybie okreslonym w art. 17 ww. ustawy, co dokumen-

tuje sporzadzona dokumentacja planistyczna.



