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UCHWALANR.............
RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych te-

renow w obszarze miasta Wielunia — czesé¢ A

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z
2020 r. poz. 713 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XL1V/589/21 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia
24 marca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla wybranych terenow w obszarze miasta Wielunia oraz uchwatg Nr XLVI11/628/21 Rady
Miejskiej w Wieluniu z dnia 28 czerwca 2021 r. zmieniajacg uchwale w sprawie przystapienia do spo-
rzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terené6w w obszarze
miasta Wielunia, po stwierdzeniu, Ze miejscowy plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun zatwierdzonej Uchwala

Nr L111/504/18 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 25 kwietnia 2018 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne
§1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla wybranych terenow w obszarze miasta Wielunia — czg$¢ A, zwanego dalej planem, wraz z:

1) rysunkiem planu wykonanym na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1: 1000 wraz z wyrysem
ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wielun, stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigciem Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych
W czasie wylozenia do publicznego wgladu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnieciem Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, sta-
nowigcym zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) danymi przestrzennymi tworzonymi dla planu, stanowigcymi zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar, ktorego szczegdlowe
granice wyznaczone s3 na rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej

uchwaty.



§3. Celem regulacji zawartych w planie jest uszczegdtowienie zasad zagospodarowania

umozliwiajacych poprawe funkcjonowania publicznej placowki o§wiatowej - Szkoty Podstawowej Nr 5

- lokalizacjg hali sportowej wraz z zapleczem i tacznikiem, usytuowanej przy ulicy Traugutta 38 w Wie-

luniu.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

§4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
zmianie studium — nalezy przez to rozumie¢ zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego miasta i gminy Wielun;
planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy przed-
miotem niniejszej uchwaty;
rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysoko-
sciowej w skali 1: 1000, okreslony w § 1 pkt 1 niniejszej uchwaty, stanowiacy zatacznik nr 1 do
uchwaty wraz z wyrysem ze zmiany studium;
obszarze —nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych
na rysunku planu;
terenie —nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu
w skali 1: 1000 liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem, w ktorym:
a) poz. 1 - cyfra—oznacza numer terenu w ramach danego przeznaczenia,
b) poz. 2 — litery — oznaczajg przeznaczenie terenu;
podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore prze-
waza na danym terenie (tj. stanowi powyzej 50% dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada
tytul prawny, potozonej w ramach terenu oznaczonego danym symbolem) wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi;
dopuszczalnym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;
linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomi¢dzy terenami o réznym przezna-

czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez

rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie §cian zewnetrznych (w tym garazy, budynkow

gospodarczych);

11) wskazniku intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni cat-

kowitych (suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku mierzona w zewngtrz-
nym obrysie rzutoéw) wszystkich budynkéw potozonych na dziatlce budowlanej do powierzchni tej

dziatki budowlanej;



12) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biolo-
gicznie czynnego (rozumianego zgodnie z definicjg zawartg w przepisach odrgbnych) na dziatce
budowlanej w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlane;j;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umiesz-
czona $ciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi lub linii rozgra-
niczajacej terenu z wylaczeniem takich elementow architektonicznych, jak: balkon, schody, pochyl-
nia, podest, wykusz, gzyms, okap dachu, elementy oddzielenia pozarowego, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego;

14) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ definicje¢ zawartg w przepisach odrebnych;

15) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych w wyniku, ktérych na-
stepuje zmiana charakterystycznych parametrow obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy,
dhugos¢ lub szerokos¢;

16) nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ powigkszenie istniejacego obiektu budowlanego poprzez
zwigkszenie jego wysokosci z zachowaniem tej samej powierzchni zabudowy;

17) remoncie — nalezy przez to rozumie¢ definicje¢ zawarta w przepisach odrebnych;

18) zabudowie istniejacej (budynkach istniejacych) — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejace
W dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na pod-
stawie ostatecznej decyzji 0 pozwoleniu na budowe lub zgtoszenia, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

19) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwigzang z wszelkg dziatalno$cia go-
spodarczg w wyniku, ktérej nie powstajag nowe dobra materialne oraz zwigzang z wszelkimi czyn-
no$ciami §wiadczonymi na rzecz jednostek publicznych oraz na rzecz ludnosci, przeznaczonymi dla
celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogdlnospotecznej;

20) kacie nachylenia potaci dachowych — nalezy przez to rozumie¢ kgt zgodny z ustaleniami szczego-
towymi w niniejszej uchwale, ktory dotyczy nachylenia gtéwnych potaci dachowych;

21) uciazliwo$ci niewykraczajacej poza granice dzialki (ograniczonej do granic dziatki) — nalezy ro-
zumiec¢, jako szczegdlny przypadek, w ktorym wystepujgce formy ucigzliwosci dziatan gospodar-
czych mogg by¢ jednoznacznie pomierzone, a ich skutki w udokumentowany sposob neutralizowane
w obrebie granic dziatki,

22) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw spet-
niajacych odpowiednie srodowiskowe normy jako$ciowe emisji;

23) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocy, ostry, wyra-
zisty, razacy w oczy, agresywnie dziatajacy w otaczajgcej przestrzeni,

24) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrgbnych.



2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych
ustawg lub przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob
okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

§5. 1. Integralng czgScig ustalen planu stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty sa ustalenia za-
warte na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Rysunek, o ktorym mowa w ust. 1 okresla podstawowe przeznaczenie terenow wydzielo-
nych liniami rozgraniczajgcymi oraz ich warunki zabudowy i zagospodarowania w zakresie okreslonym
w oznaczeniach tego rysunku.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace teren o ustalonym przeznaczeniu;

3) oznaczenie terenu;

4) podstawowe przeznaczenie terenu;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) strefa zieleni do zachowania.

4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§6. 1. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania terenu wyznaczonego
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen ogolnych zawartych w Rozdziale 2;

2) ustalen szczegdtowych zawartych w Rozdziale 3;

3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

2. Polozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktére nie zostaty zwymia-
rowane na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§7. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego:

1) ustala sie ochrone i ksztaltowanie tadu przestrzennego poprzez: ksztattowanie zagospodarowania
terenu oznaczonego symbolem 1UO umozliwiajace poprawe warunkoéw funkcjonowania istnieja-
cego zagospodarowania W sposob zapewniajacy uzyskanie tadu przestrzennego, obstuge w zakresie
komunikacji i infrastruktury technicznej;

2) dlarealizacji ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego formutuje si¢ w Rozdziale 3 szczegoétowe
ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenéw wyodrebnionych w obszarze objetym pla-

nem.



§8. 1. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania

srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

ustala si¢ ochrong wartosci srodowiska przyrodniczego i krajobrazu poprzez:

a) okreslenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy,

b) obowiazek zachowania istniejgcej zieleni w strefie wyznaczonej w ramach terenu oznaczonego
symbolem 1UO zgodnie z warunkami ustalonymi w §18 pkt 3 lit. e;

na obszarze objetym planem nie wystepuja;

a) formy ochrony przyrody w rozumieniu przepisow odrebnych,

b) zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych, obszary szczegblnego zagroze-
nia powodzia, tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze udokumentowane
ztoza ustalone na podstawie przepiséw odrebnych,

c) krajobrazy priorytetowe okreslane wedtug przepisow odrebnych;

ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziem-

nych nr 325 — Zbiornik Czg¢stochowa (W) obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji obiektow i prowadzenia dziatalnosci ucigzliwych dla zasobow jakosciowych
wod podziemnych oraz przestrzeganie rygoroéw sanitarnych dla nowo realizowanego zagospoda-
rowania,

b) zakaz prowadzenia dziatan mogacych w powazny sposdb zmieni¢ stosunki wodne;

obowiazuje zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywacé na $rodowisko,

b) przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko okreslonych
W przepisach odrebnych, z wylaczeniem drog publicznych i sieci infrastruktury techniczne;;
oddzialywanie na srodowisko z racji zagospodarowania dopuszczonego planem, w tym emisja za-
nieczyszczen stalych i gazowych, nie moze przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow

jakosci §rodowiska okre§lonych w przepisach odrebnych;

w ustaleniach szczegdtowych zawartych w Rozdziale 3 zalicza si¢ teren 0znaczonego symbolem

1UO do odpowiedniej kategorii terendw z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym w przepi-

sach odrebnych.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody i krajobrazu

formutuje si¢ szczegdtowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu 0znaczonego symbo-
lem 1UO w Rozdziale 3.



§9. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kul-
turowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej: na obsza-
rze objetym planem nie wystgpuja obiekty umieszczone w rejestrze zabytkow, w wojewodzkiej i gmin-
nej ewidencji zabytkow oraz obiekty dobr kultury wspotczesnej i nie ustala si¢ zasad ich ochrony;

§10. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny uznane w zmianie studium za obszary przestrzeni
publicznych i nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich ksztattowania;

2) terenrozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym stanowi teren ustug o§wiaty
oznaczony symbolem 1UO, na ktérym zlokalizowana jest szkota publiczna;

3) zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w pkt 2 formutuje si¢ w ustaleniach szczeg6to-
wych zawartych w Rozdziale 3.

§11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ parametry i wskazniki dotyczace zagospoda-
rowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy;

2) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej;

4) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy;

6) kat nachylenia potaci dachowych.

§12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie scalania i po-
dzialu nieruchomosci:

1) w obszarze objetym planem nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ich
ponownego podziatu w trybie okreslonym w przepisach odrgbnych;

2) ze wzgledu na faktyczne uwarunkowania: stan wlasnosci, pojedyncze nieruchomosci oraz ustalone
przeznaczenie dla terenu oznaczonego symbolem 1UQ odstepuje si¢ od okreslenia szczegdtowych
zasad scalenia i podziatu nieruchomosci.

§13. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujacy sposob oraz termin tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenéw:

1) zgodnie ze sposobem ustalonym w planie tereny wyréznione na rysunku planu pozostawia si¢ W do-
tychczasowym uzytkowaniu,

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terendw nie ustala sig.

§14. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ szczegélnych warunkéw zagospodarowania

terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.



§15. W ramach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ nastepujace zasady budowy systemu ko-

munikacji i obshugi komunikacyjne;j:

1)

2)

obstuga komunikacyjna bgdzie realizowana poprzez przylegajace do obszaru objetego planem:

a) drogg wojewddzka Nr 488 - ul. Traugutta — ulicg klasy glownej,

b) drogi gminne — ul. Kwiatowg i przedtuzenie ul. Wysockiego.

ustala si¢ obowigzek zapewnienia potrzeb parkingowych wedtug nastepujacych wskaznikoéw jako

wielko$ci minimalnych:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1 stanowisko na 1 mieszkanie, wliczajac miejsca ga-
razowe,

b) szkoty, przedszkola, ztobki — 4 stanowiska na 100 uczniow na zmiane,

c) obiekty biurowe — 25 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) obiekty hotelowe, zamieszkania zbiorowego — 30 stanowisk na 100 miejsc noclegowych,

e) obiekty ustugowe, w tym handlowe — 10 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

f) obiekty gastronomiczne — 20 stanowisk na 100 miejsc konsumpcyjnych,

g) obiekty sportowe, rekreacji i wypoczynku — 15 stanowisk na 100 miejsc uzytkowych,

h) wymagang liczbe stanowisk do parkowania nalezy okresli¢:
— proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokragli¢ w gore do kolejne;j

liczby catkowite;j,

— poprzez sumowanie liczby stanowisk dla poszczegoélnych funkcji,

i) przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wedtug wskazni-
kow ustalonych w przepisach odrebnych.

§16. 1.W granicach obszaru ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy i budowy systemow

infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

w zakresie zaopatrzenie w wode ustala si¢: zaopatrzenie w wode do celow socjalno-bytowych, go-
spodarczych i przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociggowej, zasilanej ze zbiorowego sys-
temu zaopatrzenia w wodg oraz przez jej rozbudowe;

w zakresie odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekow sanitarnych w miejskim systemie kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni
sciekow zlokalizowanej w poinocnej czesci miasta przy ul. Btonskiej poprzez istniejace kanaty
sanitarne i ich rozbudowe,

b) obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekow wprost do gruntu, wod powierzch-
niowych i podziemnych;

w zakresie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej oraz

przez infiltracj¢ do gruntu,



b) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej
przez naturalng i wymuszong retencj¢, przy projektowaniu wewngtrznej sieci kanalizacji desz-
czowej nalezy uwzglgdnié potrzebe i mozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu
i maksymalne spowolnienia ich odprowadzania do odbiornikow,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych wedlug rozwigzan indywidualnych, powierzch-
niowo lub w lokalnych uktadach sieciowych w ramach dziatki budowlane;j,

d) dopuszcza si¢ poditgczanie lokalnej kanalizacji deszczowej (realizowanej na terenie dziatki bu-
dowlanej) do sieci kanalizacji deszczowej prowadzonej w pasach drogowych,

e) wody opadowe z dachéw budynkéw moga by¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania,

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez wykorzystanie istniejace;j sieci elektroenergetyczne;j
15 kV, stacji transformatorowych 15 kV, budowe nowych fragmentow sieci elektroenergetycz-
nej (sredniego i niskiego napiecia) oraz w zaleznosci od potrzeb stacji transformatorowych
15 kV,

b) zachowuje si¢ istniejacy system zasilania w energi¢ elektryczng zaspokajajacy potrzeby w za-
kresie odbioréw oswietleniowych, sprzetu gospodarstw domowych, urzadzen technologicznych
z dopuszczeniem jego modernizacji i rozbudowy w wypadku zwigkszonych potrzeb (wzrostu
obcigzen),

c) w zaleznoS$ci od potrzeb dopuszcza si¢ na terenie lokalizacje¢ stacji transformatorowej i wydzie-
lenie dla jej potrzeb dziatki, o minimalnych wymiarach 6,0 x 5,0 m dla stacji wnetrzowych oraz
3,0 x 2,0 m dla stacji stupowych, z bezposrednim dostgpem do drogi publicznej,

d) dlausytuowania urzgdzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,

e) dopuszcza si¢ indywidualne Zrédla energii elektrycznej oraz stosowanie zrodet odnawialnych
(z wytaczeniem elektrowni wiatrowych) o mocy nieprzekraczajacej 100 kKW;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz po-
trzeb technologicznych ze scentralizowanej sieci cieplowniczej zasilanej z cieptowni miejskiej
przy ul. Cieptowniczej lub w oparciu 0 indywidualne (lokalne) zrodta ciepta z zastosowaniem
paliw ekologicznych, w tym energii elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego oraz innych
nos$nikoéw (w tym stalych) spalanych w urzadzeniach spetniajacych odpowiednie srodowiskowe
normy jakos$ciowe emisji,

b) dopuszcza wykorzystanie alternatywnych zrodet ciepta w postaci: geotermiki, pomp ciepta, ko-
lektoroéw stonecznych i innych urzadzen wytwarzajacych energie cieplng z odnawialnych zrodet
0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW,

c) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisj¢ zanieczyszczen statych i ga-

zowych powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrgbnych;



6) w zakresie zaopatrzenie w gaz ustala si¢: dopuszcza si¢ zaopatrzenie W gaz przewodowy z istnie-
jacej i projektowanej sieci gazowniczej;

7) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala si¢: zaopatrzenie w sta-
cjonarne tgcza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci telefoniczne;j i teleinformatyczne;;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: obowigzek zbidrki odpadow komunalnych w miej-
scach wyznaczonych w obrgbie nieruchomosci zgodnie z obowigzujagcym w gminie regulaminem
utrzymania porzadku i czystosci;

2. Lokalizacje sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow ustala si¢ w obrebie terenu
komunikacji, z zachowaniem wzajemnych odlegtosci i odlegtosci od obiektow budowlanych wynikaja-
cych z przepiséw odrgbnych.

3. Dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
drog publicznych.

§17. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ teren o ustalonym przeznaczeniu,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi: zabudowy ustug o$wiaty oznaczony symbo-
lem 1UO.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 wprowadza si¢ przepisy szczegotowe zawarte w Roz-
dziale 3 dotyczace:

1) przeznaczenia terenu;

2) zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

3) warunkéw zagospodarowania;

4) warunkow dla istniejgcej zabudowy;

5) warunkéw dla projektowanej zabudowy.

Rozdzial 3
Ustalenia szczeg6lowe — warunki zabudowy i zagospodarowania terenow

§18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UO ustala sie:

1) przeznaczenie terendow:

a) ushlugi o$wiaty, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) zaplecze gospodarcze: magazyny, garaze itp. zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu,
jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

C) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, w tym zespoty boisk treningowych, bieznie itp., jako
dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) ustugi, w tym administracji, handlu, rekreacji i sportu, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

e) obiekty zamieszkania zbiorowego, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

f) zielen, parkingi, ciagi piesze, pieszo — jezdne, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

g) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

h) istniejaca zabudowe mieszkaniowa, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
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2)

3)

4)

5)

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci: ze wzgledu na wystepujgce uwarunkowania —

stan wlasnosci, nie okresla sig;

warunki zagospodarowania:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
z wylaczeniem z tej powierzchni terenowych urzadzen np. boisk,

e) dla fragmentu terenu znajdujgcego si¢ w wyznaczonej na rysunku planu strefie zieleni do zacho-
wania obowigzuje:

— ochrona istniejacej zieleni wysokiej, z zastrzezeniem zawartym w tiret drugie, trzecie:

zagospodarowanie w formie zieleni z dopuszczeniem lokalizacji doj$¢, dojazdow, urzadzen

infrastruktury technicznej, parkingow,

— zachowanie istniejacego sposobu zagospodarowania, z dopuszczeniem lokalizacji miejsc par-
kingowych, pomiedzy istniejacym ogrodzeniem od strony ul. Traugutta a potudniowg granica
obszaru objetego planem stanowiacg poinocng lini¢ rozgraniczajacg tej ulicy,

— dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych parkingow,

f) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania w minimalnej iloci ustalonej w §15 pkt 2,

g) obowigzujg warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w §15,

h) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16,

i) obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci do granic terenu
lub dziatki,

j) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w obowigzujacych przepisach
0 ochronie §rodowiska jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;

warunki dla istniejgcej zabudowy:

a) dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 lit. a, d, e, g dopuszcza si¢ re-
monty, przebudowg, rozbudowe, nadbudowe zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy
w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy,

b) dla zabudowy 0 przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 lit. h oraz o przeznaczeniu innym
niz ustalone w pkt 1 lit. od a do g dopuszcza si¢ biezace remonty, przebudowg, ale bez powigk-
szania kubatury,

c) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenia na funkcje¢ ustu-
gowa,

warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuja ustalone na rysunku planu: nieprzekraczalne linie zabudowy, z wylgczeniem urzg-

dzen infrastruktury technicznej,
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b) dla zabudowy wymienionej w pkt 1 lit. a, d, e obowigzuja:
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18,0 m,
— kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 40° z dopuszczeniem dachow krzywoliniowych,

c) dla zabudowy wymienionej w pkt 1 lit. b obowiazuja:

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5,0 m,
— kat pochylenia potaci dachowych od 0° do 20°,

d) obowigzuje ujednolicona kolorystyka elewacji budynkow, dachow dla zespotu zabudowy w ra-
mach nieruchomosci,

e) dla kolorystyki elewacji budynkow i dachow wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow,

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowej jako wbudowanej w bryte budynku o prze-
znaczeniu ustalonym w pkt 1 lit. a, b, d, e lub w formie parterowego, wolno stojacego budynku,
dla ktérego obowiazuje:

— maksymalna wysoko$¢ — 5,0 m,
— kat nachylenia potaci dachowych — 0° - 20°,
— zakaz stosowania jaskrawych kolorow dla elewacji, dachu.
Rozdzial 4
Przepisy koncowe
§19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UO nie okresla si¢ stawki procen-
towej wzrostu warto$ci nieruchomosci stuzgca pobraniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tekst jednolity: Dz. U.
22021 r. poz. 741 z pdzn. zm.).
§20. Traca moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzonego Uchwata
nr 1X/93/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
22011 r. Nr 231, poz. 2388) dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku tego planu symbolem
9KD-GP(Z1/2) w granicach okreslonych w §2 niniejszej uchwaty;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obszarze miasta
Wielunia zatwierdzonego Uchwata nr XXXIX/390/17 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 22 czerwca
2017 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2017 r. poz. 3214) dla terenu oznaczonego na rysunku tego
planu symbolem 1UO.

§21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wielunia.
§22. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Wieluniu
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