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1. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PROGNOZY

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany
w wyniku  podjecia Uchwaty Nr XVII/273/19 Rady Miejskiej w  Wieluniu
z dnia 17 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w obrebie Olewin, zwanej dalej
"projektem planu".

Podstawe¢ prawng opracowania prognozy oddzialywania na $rodowisko ustalen
projektu planu stanowia:

— Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
orazg 0 ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz.U. 2020 poz. 283 ze zm.),

= Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(Dz.U. 2020 poz. 1219),

= Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2021 poz. 741).

Opracowanie Prognozy oddziatywania na §rodowisko dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ma na celu dokonanie oceny skutkéw realizacji ustalen
projektu planu w odniesieniu do poszczegdlnych komponentéw srodowiska przyrodniczego,
zidentyfikowanie potencjalnie ucigzliwych lub korzystnych dla s$rodowiska ustalen
urbanistycznych. Prognoza oddzialywania na srodowisko powinna stanowi¢ integralng czes¢
projektu planu oraz podawaé rozwigzania, ktérych celem bedzie poprawa istniejagcego lub
projektowanego zagospodarowania.

2. MATERIALY WYJSCIOWE ORAZ METODA PRZYJETA
W OPRACOWANIU PROGNOZY

Przy sporzadzaniu Prognozy oddzialywania na srodowisko wykorzystano nastepujace
materiaty zrédtowe:
— projekt uchwaly miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru w obrebie Olewin,
— rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru w obrebie Olewin w Wieluniu w skali 1:2000,
— Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Wielunia, przyjetego uchwatg Nr XXX/302/16 Rady Miejskiej w Wieluniu z
dnia 9 grudnia 2016 r. z p6zniejszymi zmianami,
— Opracowanie ekofizjograficzne
Obowigzek sporzadzania Prognozy oddziatywania na $rodowisko oraz jej zakres
wynika z Ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
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o ocenach oddziatywania na srodowisko. Informacje te zawarte sg w artykutach 51-53
wymienionej wyzej ustawy. Zgodnie z nimi prognoza:

— okresla analizuje i ocenia istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany
tego stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, stan
srodowiska  na  obszarach  objetych  przewidywanym  znaczacym
oddzialywaniem, istniejgce problemy ochrony s$rodowiska istotne z punku
widzenia realizacji projektowanego dokumentu,
w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, cele ochrony srodowiska
ustanowione na szczeblu mig¢dzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te
cele 1 inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu, przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywania
bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe,
srednioterminowe i dlugoterminowe, stale ichwilowe oraz pozytywne
i negatywne na cele i przedmiot obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego
obszaru, a takze na S$rodowisko, a w szczegélno$ci na: réznorodno$é
biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wodg, powietrze, powierzchni¢ ziemi,
krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne z uwzglednieniem
zaleznosci miedzy tymi elementami
1 miedzy oddziatywaniami na te elementy,

— przedstawia rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacj¢ przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych
by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w szczeg6lnosci na cele
1 przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru,
atakze bioragc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele
1 przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru -
rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania
oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych
z niedostatkéw techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy.

Zakres merytoryczny prognozy jest szeroki i obejmuje zagadnienia zwigzane
z problematyka ochrony, ksztattowania srodowiska przyrodniczego
1 kulturowego, ochrong zdrowia mieszkancéw i zasobow naturalnych oraz ksztaltowaniem i
ochrong waloréw krajobrazowych.

W trakcie sporzadzania prognozy przeanalizowano rozwigzania funkcjonalno-
przestrzenne oraz pozostate ustalenia projektu planu miejscowego pod katem ich zgodnosci z
uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym, atakze pod katem
ochrony waloréw srodowiska kulturowego. Analizie poddano réwniez ustalenia zwigzane z
zagospodarowaniem terenu. Ponadto, podj¢to prébg oceny stanu i funkcjonowania
srodowiska, jego waloréw 1 zasobow, okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym.

Oddziatywanie zainwestowania przewidzianego projektem planu miejscowego na
srodowisko przyrodnicze i zabytki oceniano przy pomocy nast¢pujacych kryteriow:
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— charakter zmian (bardzo korzystne, korzystne, niekorzystne, niepozadane, bez

znaczenia),

— intensywno$¢ przeksztalcen (nieistotne, nieznaczne, niezauwazalne, duze,
zupeine),

— bezposrednio$¢ oddziatywania (bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane),

— okres trwania oddzialywania (dlugoterminowe, Srednioterminowe,
krétkoterminowe),

— czestotliwos$¢ oddziatywania (state, okresowe, epizodyczne),
— zasieg oddziatywania (miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne,
ponadregionalne),
— trwato$¢ przeksztalcen (nieodwracalne, czgsciowo odwracalne, odwracalne,
mozliwe do rewaloryzacji).
Zatacznikiem do Prognozy jest mapa w skali planu (1: 2000).

Zgodnie z art. 53 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko otrzymano uzgodnienie zakresu 1 stopnia szczegélowosci
sporzadzanej prognozy oddziatywania na srodowisko z wlasciwym Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.

3. ANALIZA I OCENA STANU ZASOBOW SRODOWISKA

3.1 Potozenie administracyjne i geograficzne

Pod wzgledem administracyjnym Olewin potozony jest w wojewddztwie 16dzkim, w
powiecie wielunskim, w gminie Wielun.

7. geograficznego punktu widzenia projektowany obszar zlokalizowany jest
w granicach dwo6ch makroregiondw - Wyzyny Woznicko-Wielunskiej oraz Niziny
Potudniowowielkopolskiej. Potudniowa cze$¢ obszaru znajduje si¢ w pierwszym z
wymienionych makroregionéw, natomiast poinocna oraz jego centrum znajdujg si¢
w granicach drugiego. Potudniowa cze$¢ przynalezy do mezoregionu Wyzyna Wielunska,
srodkowa cze$¢ znajduje si¢ w mezoregionie Wysoczyzna Ztoczewska, péinocna natomiast
lezy w Miedzyrzeczu Pysznej 1 Niecieszy. Rzezba terenu nie jest urozmaicona, wysokosci
wynoszg od ok. 180 do 205 m n.p.m.
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3.2. Budowa geologiczna

Zagrozenie osuwiskowe

Wedtug danych SOPO zaréwno w granicach miasta jak i obszaru objetego projektem
planu miejscowego nie wystepuja tereny osuwisk oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

3.3. Warunki klimatyczne

Z uwagi na bliskie sgsiedztwo (ok. 4 km) wsi Olewin z miastem Wielun i
dostepnosciag danych analiz¢ warunkéw klimatycznych odniesiono do miasta.

Zgodnie z podzialem rolniczo-klimatycznym Polski (R. Guminski) gmina Wielun
zakwalifikowane jest do dzielnicy toédzkiej. Wedlug regionalizacji klimatycznej Wosia,
Wielun znajduje si¢ srodkowopolskim regionie klimatycznym.

Gmina Wielun znajduje si¢ w strefie umiarkowanie cieptego klimatu. Wielun jest
miastem ze znaczgcymi opadami deszczu. Nawet podczas najsuchszych miesigcy wystepuje
tam sporo opadéw. Ten klimat jest okreslany jako Cfb zgodnie z klasyfikacja klimatéw
Koppena-Geigera. Srednia temperatura w mie$cie Wielun wynosi 8.4 °C. W tym obszarze

srednioroczne opady to 561 mm.
Rys. 1. Srednia roczna suma opadéw atmosferycznych w Wieluniu

30 dni —
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10 dni

. INRAI 1

Sty Lut Mar Kwi Maj Cze Lip Sie Wrz Paz Lis Gru

® 50-100mm ® 20-50mm ® 10-20mm ® 5-10mm
2-5mm < 2mm Suche dni — Dni ze Sniegiem

Zrédto: https://www.meteoblue.com/pl/pogoda/historyclimate/climatemodelled/wielu%ec5%84_polska_3082197

Najcieplejszym miesiac w Wieluniu jest lipiec, w ktéorym S$rednia temperatura
powietrza wynosi ok. 18,4°C, natomiast najchtodniejszym miesigcem jest styczen (-2,8°C).
Wykres $redniej rocznej temperatury powietrza przedstawiono na rysunku ponizej.
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Rys. 2. Srednia roczna temperatura powietrza w Wieluniu
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Zrédio: hitps:/fwww.meteoblue.com/pl/pogoda/historyclimate/climatemodelled/wielu%c5%84_polska_3082197

3.4. Wody powierzchniowe i podziemne

Wody powierzchniowe

Przez teren Gminy Wielun przeptywa 31,585 km rzek 1 ciekow wodnych. W
potnocnej czgsci projektowanego obszaru przeptywa kanal Starzeniecki, ktérego dlugosc
wynosi 3,75 km. W okolicy miasta Wielun znajduje si¢ zrédto rzeki Pyszna, ktdra jest
prawym doptywem Olesnicy.

Zgodnie z obowigzujagcym podziatem wéd powierzchniowych na JCWP w obszarze
opracowania znajduje si¢ JCWP - Pyszna do Doptywu z Gromadzic (RW6000171818893).
Wedtug oceny jakosci wod powierzchniowych wojewddztwa tédzkiego opublikowanej w
2017 r. jej stan ekologiczny okreslany jest na umiarkowany a stan chemiczny ponizej
dobrego. Ogdlny stan JWCP okreslany jest jako zty.

Zagrozenie powodziowe

Zgodnie z danymi zamieszczonymi na mapach zagrozenia powodziowego
opublikowanymi przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej,
w granicach objetych projektem planu miejscowego nie znajduja si¢ obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

Wody podziemne

Wedtug aktualnego podziatu Polski na JCWPd gmina Wielun potozona jest w
granicach zasiggu JCWPd nr 82, nalezacych do dorzecza Odry. Powierzchnia
przedmiotowego JCWPd wynosi 2809.2 km?.
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Rys. 3 Zasieg JCWPd nr 82

Zrédto: Karta informacyjna JCWPd nr 80

Na obszarze JCWPd nr 82 wyr6znia si¢ pigtra wodonosne: czwartorzgdowe, kredowe
i jurajskie. System przeptywu w jurajskim pi¢trze ma charakter regionalny. Sptyw waéd
podziemnych odbywa si¢ generalnie z kierunku potudniowego. Zasilanie pi¢tra odbywa si¢
na drodze przesaczania z wyzej legtych pozioméw wodonosnych oraz doptywu wdd ze stref
wychodni warstw wodono$nych.

System przeptywu w kredowym pigtrze ma charakter regionalny. Sptyw wodd
podziemnych odbywa si¢ generalnie z kierunku potudniowo-zachodniego od wododziatu do
Warty. Zasilanie pigtra odbywa si¢ na drodze przesaczania z wyzej leglych pozioméw
wodonosnych oraz doptywu wéd z obszaréw wyzynnych na potudniu.

Czwartorzedowe pigtro wodonosne posiada system przeptywu o charakterze
lokalnym. Strefami zasilania s3 Wysoczyzny Ztoczewska, Laska i Turecka oraz Wyzyna
Wielunska. Gtéwng baze drenazu stanowi Warta, ktora ptynie w Kotlinie Szczercowskiej i
Sieradzkiej. Wody podziemne drenowane sa przez t¢ rzeke lub w zlewniach drugiego rzedu
nalezacych do rzek m.in. Widawki oraz Prosny. Poziomy wodono$ne zasilane sg na drodze
infiltracji opadéw atmosferycznych lub, w przypadku pozioméw glebszych, przez
przesaczanie si¢ wod z nadlegtych pozioméw wodonosnych.
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Rys. 4 Schemat krazenia wéd na obszarze JCWPd nr 82
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Zrédio: Karta informacyjna JCWPd nr 82

Ocena stanu jakosci wod JCWPd z 2012 r. wykazata, ze zaréwno pod wzgledem
ilosciowym jak i jakosciowym stan wéd jest dobry, co przektada si¢ na dobrg ogdlng oceng
stanu JCWPd.

W granicach gminy Wielun znajduja si¢ fragmenty dwoch Giéwnych Zbiornikéw
Wéd Podziemnych - Zbiornik Czestochowa (E) (GZWP 326) oraz Zbiornik Czestochowa
(W) (GZWP 325). Na terenie pierwszego z nich znajduje si¢ wschodni fragment
projektowane obszaru.

GZWP nr 325 zwigzany jest z warstwami koS$cieliskimi, jego obszar obejmuje
powierzchnie 1156 km®. Zbiornik ma charakter porowy, miejscami porowo-szczelinowy.
Oszacowane zasoby wynosza 120 tys. m’/d, modut zasobéw dyspozycyjnych wynosi 142
m’/d km®. Obliczone zasoby odnawialne dla zbiornika na podstawie badan modelowych
wynoszg 233 250 m’/d, co daje $redni modut zasobéw odnawialnych w wysokosci 200 m’/d
km?.

GZWP nr 326 to rozlegly i zasobny zbiornik wdd szczelinowo-krasowych i
szczelinowo-krasowo-porowych. Powierzchnia catego zbiornika wynosi 3 257 km?. Jego
zasobnos¢ szacowana jest na 1020 tys. m*/d, modut zasobéw dyspozycyjnych wynosi 313
m’/d km®. Odnawialne zasoby wynosza 1 332 018 m’/d. Gleboko$¢ uje¢ wynosi przecigtnie
160 m. GZWP jest intensywnie eksploatowany przez ujecia komunalne i przemystowe, od
Krakowa po Wielun. Zbiornik cechuje si¢ stabg izolacjg warstwy wodono$nej, co powoduje,
ze zbiornik ten stale narazony jest na mozliwos¢ szybkiego zanieczyszczenia.

Obszar opracowania potozZony jest w zasiegu GZWP nr 326. Zbiornik GZWP nr 325
oddalony jest od potudniowych granic opracowania o okoto 320 metrow.
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3.5. Gleby

W granicach projektowanego obszaru, w pétnocnej czesci przewazaja gleby brunatne
wytugowane i brunatne kwasne na podiozu piaskéw i zwir6w wodnolodowcowych, a w
potudniowej gleby brunatne wtasciwe na podtozu glin zwatowych. W centralnej czesci
projektowanego obszaru znajdujg si¢ czarne ziemie zdegradowane i1 gleby szare oraz gleby
bielicowe 1 pseudobielicowe na mutkach, piaskach i glinach deluwialnych z rumoszami
skalnymi oraz na piaskach i1 piaskowcach zelazistych.

Przewazajacym kompleksem rolniczej przydatnosci gleb jest kompleks pszenno-
dobry. Drugim przewazajacym na terenie miasta jest kompleks pszenny wadliwy. W
granicach opracowania znajduja si¢ tez kompleksy zZytnie, zbozowo-pastewne oraz uzytki
zielone.

Rys. 5 Kompleksy rolniczej przydatnosci gleb na projektowanym obszarze

?,

A // =
Y Wr i priessess
s Kom oy
W Wl pszermy bardzn dobry
 Wipszerny dobry
[ |pszermy dobry $rodgérski | podgarski
[ |pszerny wadlivy
.Mni (Zytnio-ziemni aczany) dobry
J[ |2yt zytrio-ziemniaczany) staby
‘ [ Jvtni ztnio-ubinawy) najstabszy
.‘z/tni (zynio-ziemniaczany) bandzo dobry
Emzuﬁnupmw mocry
mozu«o—nm;m staby
\ [ |bozowo-pastewny gorski
.mm gorski
7 [ owsiano-pastewny gorski
“[_|gleby orne przeznaczone pod uzytki iclone
[tk zielane bardzo debre i dobre
.uiytki ziglone srednie
DI.F.Zj‘tkl zielone stabe | bardzo stabe
[ |nieuzytki rolnicze
|:]uleby rolniczo nieprzy dane (pod zslesienie)

Zrédto: /geoportal.lodzkie.pl/

W granicach obszaru opracowania planu miejscowego wystepuja gleby o klasach
bonitacyjnych Illa, IIIb, IVa IVb i V. Najwigksza powierzchni¢ zajmuja grunty orne klasy
IVb.
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Tab.1 Sumaryczna powierzchnia gruntéw na projektowanym terenie.

Klasa [ha]

RIVb 187,78
RIVa 124,17
RV 97,36
Rlllb 37,66
Br 18,18
dr 12,07
PslV 11,59
LIV 10,59
LV 7,11
RVI 5,63
N 3,54
Wp 2,77
Bz 2,50
tzr 2,41
B 2,31
W 1,69
Psilil 1,37
Rllla 1,07
Bp 0,67
Bi 0,39
PsV 0,22
S 0,14
PsVI 0,10
Wsr 0,07

Zrodto: opracowanie wlasne
3.6. Szata roslinna i Swiat zwierzecy

Szata ro$linna

Zgodnie z podzialem geobotanicznym Polski, obszar Wielunia polozony jest w
Prowincji Srodkowoeuropejskiej, Podprowincji Potudniowobattyckiej, Dziale Wyzyn
Potudniowopolskich, w Okreg Wielunsko-Zioczewski, ktérego obejmuje m. in. podokreg:
Wielunski.

W granicach projektowanego terenu wystepuja przede wszystkim tereny rolnicze,
ktére zajmujg 456,2 ha, co stanowi prawie 85% powierzchni calego projektowanego terenu.
Szate roslinng stanowig rowniez zielen terenéw zadrzewionych, parku, zieleni urzadzonej
przy zabudowie oraz nieuzytki.

Caly obszar gminy charakteryzuje si¢ bardzo niskg lesistoscig, ktéra wynosi 14,4%
powierzchni. Na projektowanym terenie lasy zajmujg zaledwie 1,65% powierzchni. W
granicach opracowania znajdujg si¢ 3 pomniki przyrody ozywionej (w tym jeden
wieloobiektowy sktadajacy si¢ z 28 dgbow szyputkowych), ustanowionych Rozporzadzeniem
Wojewody Sieradzkiego.
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Swiat zwierzecy

Fauna na obszarze opracowania nie jest bardzo urozmaicona. Tworzg jg gatunki
typowe dla otwartych terenéw rolniczych jak kuropatwy, zajace czy sarny. Spotka¢ tutaj
mozna bociany czy zaby, zwlaszcza przy drobnych rowach melioracyjnych czy oczkach
wodnych. Obszar zadrzewien w centralnej czesci planu stanowi schronienie dla zwierzyny i
moze sprzyjac¢ osiadaniu si¢ ptakdw szponiastych jak np. myszotdéw.

3.7. Chronione elementy srodowiska przyrodniczego

Na projektowanym obszarze, procz wspomnianych wczesniej pomnikéw przyrody,
wystepuje takze stanowisko dokumentacyjne Kamieniotom Piaskowcow Olewin ustanowione
Rozporzadzeniem Wojewody Sieradzkiego z dnia 24 listopada 1998 r. w sprawie uznania za
obiekty chronione (Dz. U. Wojewddztwa Sieradzkiego, Nr 29, poz. 174).

Odkrywka geologiczna w kamieniotomie piaskowca zelazistego jury dolnej. Poktady
skat tworzg w Olewinie zrab tektoniczny. Stanowisko dokumentacyjne o powierzchni 0,52 ha
usytuowane jest na pétnocno-zachodnim stoku niewielkiego wzgorza osiggajacego wysokosc
197,8 m n.p.m.

Na dno nieczynnego kamieniotomu stopniowo wkracza roslinno$¢. Nadal jednak
widoczne sg odstoni¢cia skat tworzacych niezwykly ,.ksiezycowy krajobraz”. Piaskowce sg
réznoziarniste, roznobarwne, posiadajg nieregularne przewarstwienia.

Pomniki przyrody
. W granicach opracowania znajdujg si¢ 3 pomniki przyrody ozywionej (w tym jeden
wieloobiektowy sktadajacy si¢ z 28 dgbow szyputkowych), ustanowionych Rozporzadzeniem

Wojewody Sieradzkiego. Pozostale dwa to pomniki jednoobiektowe: lipa drobnolistna
potozona w parku wiejskim oraz topola biata przy potudniowej drodze w kierunku Gryféwka.

3.8. Powietrze atmosferyczne

Dopuszczalne wartosci stezen substancji zanieczyszczajacych
w powietrzu zostaly okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia
2012 r. (Dz. U. 2 2012 r., poz. 1031).
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Tabela 1 Wartosci dopuszczalnych stezen substancji zanieczyszczajacych w powietrzu,
okreslone ze wzgledu na ochrone zdrowia i ludzi

Olivis Poziom _\[arginei tolerancji
) & ks dopuszczalny [%0]
Nazwa substancji usuei —— substancji e nas
wynikaow : el
S W powietrzu [mg/m’]
pamiarow ng/m’] [ 2010 [ 2011 | 2012 | 2013 | 2014
rok )
— kalendarzowy . B ) } ] i
jedna godzina 2007 - - - - -
Dwutlenek azotu | rok 409
kalendarzowy
> Eil rok S
Tlenk: azotu P 30 - - - - -
jedna godzina 3507 - - ) = =
24 godziny 125 - - - - .
rok
Dwutlenek siatki | kalendarzowy
1 pora zZunowa 20 - - - - -
(okres od 01 X
do 31 1)
, rok it
Otéw” kalendarzowy 0.5 j ) i j i
Pyl zawieszony  |rok 254 4 3 2 1 1
PM 2 5% kalendarzowy 20°9 E E -~ = =
Pyl zaw;ie szony i:kgodanx- <. Dq = = = - =
EMI0" kalendarzowy b ) i . ] )
Tlenek wegla osiem godzin ” 10.000°*" - - - - -

¢) Poziom dopuszczalny ze wzgledu na ochrong zdrowia ludzi; d) Suma dwutlenku azotu i tlenku azotu w przeliczeniu na
dwutlenek azotu; e) Poziom dopuszczalny ze wzglgdu na ochrong roslin; f) Suma metalu i jego zwigzkéw w pyle
zawieszonym PM10; g) Stgzenie pylu o $rednicy aerodynamicznej ziaren do 2,5 pm (PM2,5) mierzone metoda wagowa z
separacja frakcji lub metodami uznanymi za réwnorzedne; h) St¢zenie pylu o $rednicy aerodynamicznej ziaren do 10pm
(PM10) mierzone metoda wagowa z separacja frakcji lub metodami uznanymi za réwnorzedne; i) Maksymalna $rednia
osmiogodzinna, sposrdd $rednich kroczacych, obliczanych co godzing z o$miu S$rednich jednogodzinnych w ciagu doby.
Kazda tak obliczona $redniag o$miogodzinng przypisuje si¢ dobie, w ktérej si¢ ona konczy; pierwszym okresem
obliczeniowym dla kazdej doby jest okres od godziny 1700 dnia poprzedniego do godziny 100 danego dnia; ostatnim
okresem obliczeniowym dla kazdej doby jest okres od godziny 1600 do 2400 tego dnia czasu $rodkowoeuropejskiego CET;
j) Poziom dopuszczalny dla pylu zawieszonego PM2,5 do osiagnigcia do dnia 1 stycznia 2015 r. (faza I); Poziom
dopuszczalny dla pylu zawieszonego PM2,5 do osiaggnigcia do dnia 1 stycznia 2020 r. (faza II).

Na projektowanym terenie stwierdzono wystgpowanie jednego zbiorczego emitora
gazéw 1 pytow. Jest to zespdt budynkéw zabudowy zagrodowej w ktorej intensywnie
praktykuje si¢ spalanie wegla oraz drewna. Nalezy jednak wzig¢ pod uwage fakt, iz
zanieczyszczenia emitowane do atmosfery rozprzestrzeniaja si¢ w niej 1 ich zakres
oddzialywania zalezy jest od szeregu czynnikdw, np. od kierunku 1 sity wiatru.
W sasiedztwie projektowanego obszaru nie stwierdza si¢ wystgpowania znacznych emitoréw
zanieczyszczen.

Ocena jakosci powietrza prowadzona jest corocznie, w celu uzyskania informacji o
stezeniach zanieczyszczen na obszarze poszczegllnych stref. Informacje te pozwalaja
wskaza¢  prawdopodobne  przyczyny  wystgpowania  ponadnormatywnych  stezen
zanieczyszczen w okreSlonych rejonach oraz pozyska¢ informacje o przestrzennych
rozkladach stezen zanieczyszczen na obszarze strefy w zakresie umozliwiajagcym wskazanie
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obszaréw przekroczen wartosci kryterialnych oraz okre§lenie poziomdéw stezen
wystepujacych na tych obszarach. Informacje o ocenie jakosci powietrza pozwalaja takze
przeprowadzi¢ klasyfikacje poszczegdlnych stref zgodnie z ponizszymi kryteriami:

* klasa A — jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczaja odpowiednio
pozioméw dopuszczalnych lub pozioméw docelowych,

* klasa B —jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczaja poziomy dopuszczalne,
lecz nie przekraczajg pozioméw dopuszczalnych powigkszonych o margines tolerancji,

* klasa C — jezeli stezenia zanieczyszczeh na terenie strefy przekraczaja poziomy dopuszczalne
lub poziomy docelowe powigkszone o margines tolerancji, a w przypadku gdy margines
tolerancji nie jest okre§lony — poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe,

* klasa C2 — jezeli poziom pylu PM2,5 przekracza poziom docelowy,

* klasa D1 —jezeli poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu dlugoterminowego,

* klasa D2 — jezeli poziom stezen ozonu przekracza poziom celu dtugoterminowego.

Wedtug ostatniej dostepnej rocznej oceny jakosci powietrza w wojewodztwie t6dzkim
(2018 rok) Gmina Wielun, zgodnie z podziatem stref dla oceny jako$ci powietrza,
znajduje si¢ w strefie 16dzkiej. Wyniki pomiaréw dla strefy tédzkiej przedstawiajg si¢
nastepujgco:
- ze wzgledu na zawartos¢ SO,, NO,, CO, C¢Hs, Pb w pyle PMI10 Cd
w pyle PM10, As w pyle PM10 oraz Ni w pyle PM 10, pod katem ochrony zdrowia — klasa
A;
— ze wzgledu na zawartos¢ PM2,5, PM10, B(a)P, O3 w pyle PM10 pod katem ochrony
zdrowia — klasa C.

3.9. Klimat akustyczny

Wskazniki dotyczace dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku zostaty
okreslone w Rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomdw
hatasu w srodowisku (Dz. U. 2014 I., poz.112).
W  rozporzadzeniu zawarte s3 wskazniki dlugookresowe 1 krotkookresowe dla
poszczegélnych  rodzajow  zrédet (m. in. dla drég, linii kolejowych, linii
elektroenergetycznych) w stosunku dla klas terenéw wyréznionych ze wzgledu na sposéb
zagospodarowania i pelnione funkcje. W planowaniu przestrzennym z uwagi na
dtugookresowe Lpwn 1 Ly zaleca si¢ wykorzystywanie wskaznikow dlugookresowych.

15



Prognoza Oddziatywania na Srodowisko ustaler miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranego obszaru w obrebie Olewin

Tabela 2 Dopuszczalne poziomy halasu w srodowisku wyrazone wskaznikami Lpwy i Ly, ktore
maja zastosowanie do prowadzenia dlugookresowej polityki w zakresie ochrony przed halasem

Dopuszczalny dlugookresowy sredni poziom dzwigku A
w dB
. - . Pozostale obiekty i dzialalnos¢
Drogi lub linie kolejowe s _
. bedaca Zrodlem halasu
Rodzaj terenu — s T Vi
przedzial czasu odniesienia rowny wszystkim
dobom w
roku porom nocy | dobom w roku| porom nocy

Sm‘sta ochipuqa A u;drowxska 50 45 45 40
Tereny szpitali poza miastem
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Tereny zabudowy zwiazanej ze
stalym lub czasowym pobytem 64 59 50 40
dzieci i mlodziezy
Tereny domow opieki spolecznej
Tereny szpitali w miastach
Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1 zamieszkania
zbiorowego
Tereny zabudowy zagrodowej 68 59 55 45
Tereny mieszkaniowo — uslugowe
Tereny rekreacyjno -
wypoczynkowe
Tereny w strefie srodmiejskiej
miast powyzej 100 tys 70 65 55 45
mieszkaficow

Hatas to powszechnie wystepujacy element zanieczyszczenia srodowiska naturalnego
cztowieka, definiowany jako kazdy dzwigk, ktéry w danych warunkach jest szkodliwy,
ucigzliwy lub przeszkadzajacy, niezaleznie od parametrow fizycznych. Od kilku lat
obserwuje si¢ zwigkszenie ilosci przekroczen spowodowane przez male zaklady przetworcze
i rzemieS$lnicze: mtyny, tartaki, stolarnie, masarnie, chlodnie, zaktady kamieniarskie,
Slusarskie, blacharskie 1 inne zlokalizowane w poblizu lub wrecz w zabudowie
mieszkaniowej. Gtéwnym czynnikiem degradujagcym klimat akustyczny jest hatlas
komunikacyjny, emitowany w szczegdlnosci przez $rodki transportu drogowego
i kolejowego.

Hatas komunikacyjny mozna ocenia¢ wg subiektywnej skali ucigzliwosci
(opracowanej przez PZH). Dla niektorych terenéw poziom dopuszczalny nalezy do kategorii

o sredniej, a nawet duzej ucigzliwosci.

Tab. 6. Skala subiektywnej ucigzliwo$ci hatasu komunikacyjnego

Ucigzliwo$¢ Laeq [dB]
mata <52
srednia 52...62
duza 63......70
bardzo duza > 70
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Gléwnymi zrédtami hatasu na obszarze opracowania bedzie droga
wojewoddzka.

Na obszarze opracowania zlokalizowany jest rOwniez wiatrak (Vestas V90) o
wysokosci wiezy 105 m, generujagcy moc 2MW, ktory jest zrédtem hatasu emitowanego do
srodowiska spowodowanego pracg rotora i obrotem $migiet elektrowni. Maksymalny hatas
emitowany przez wiatrak, producent okresla na 104 dB, a obecnie zaden teren podlegajacy
ochronie akustycznej nie znajduje si¢ w bliskim jego sgsiedztwie. (najblizsze tereny potozone
sg ok. 500 m od wiatraka).

3.10.  Promieniowanie elektromagnetyczne

Zgodnie z Ustawa Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia
z 2001 r. ochrona $rodowiska przed szkodliwym dzialaniem pdl elektromagnetycznych
polega na utrzymywaniu pozioméw tych pol ponizej pozioméw dopuszczalnych lub co
najmniej na tych poziomach oraz zmniejszaniu pozioméw tych pol, w przypadku
przekroczenia poziomOéw dopuszczalnych. Poziomy te zostaly okreslone w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pél
elektromagnetycznych w §rodowisku oraz sposobéw dotrzymania tych pozioméw.

W $rodowisku pola elektryczne o nat¢zeniach przekraczajacych 1kV/m wystepuja
w otoczeniu napowietrznych linii przesytowych o napigciu 220 kV 1400 kV, a takze
w niewielkim obszarze pod liniami 110 kV. Nalezy jednak podkresli¢, iz na terenie kraju
wszystkie linie przesylowe projektowane sg w takich sposéb, aby nat¢zenia pdl wokoét linii
elektroenergetycznych byly znacznie ponizej pozioméw dopuszczalnych. Przez pdéinocng
cze$¢ obszaru opracowania przebiega linia wysokiego napigcie 110 kV. W granicach planu
nie znajduje si¢ zaden BTS. Wg specjalistow, stacje bazowe telefonii komérkowej nie
wplywaja negatywnie na stan zdrowia ludnosci oraz na srodowisko.

4. EKOFIZJOGRAFICZNE UWARUNKOWANIA
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU

Opracowanie ekofizjograficzne zwraca szczegdlng uwage na nastgpujace ograniczenia i
uwarunkowania:

Ochrona klimatu akustycznego

e Zaleca si¢ wprowadzenie zapisu o koniecznosci dostosowania poziomu hatasu do
dopuszczalnych  pozioméw dla terenéw o  poszczegdlnych  rodzajach
zagospodarowania (zgodnie z obowigzujagcymi przepisami)

* (Oddalenie zabudowy mieszkaniowej od zrédet hatasu

» Zaleca si¢ stosowanie pasOw izolacyjnych od terenéw produkcyjnych
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Ochrona Srodowiska gruntowo - wodnego

zaleca si¢ wprowadzenie zakazu odprowadzania $ciek6w bezposrednio do gruntu lub wéd
powierzchniowych, z wylaczeniem wod opadowych lub roztopowych, nie pochodzacych z
powierzchni zanieczyszczonych;

wody opadowe z nawierzchni terenéw komunikacyjnych, zanieczyszczone
substancjami ropopochodnymi lub zawiesinami, powinny by¢ ujmowane i
oczyszczone przed odprowadzeniem ich do odbiornika;

W zakresie ochrony gleb najwyzszych klas bonitacyjnych zaleca si¢ utrzymanie
rolniczego uzytkowania tych terendéw.

gospodarke rolng nalezy prowadzi¢ tak, by stale ogranicza¢ stosowanie sztucznych
nawozoéw oraz chemicznych srodkéw ochrony roslin.

Ochrona powietrza atmosferycznego

zaleca si¢ dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii;

modernizowac urzadzenie przemystowe emitujace zanieczyszczenia atmosferyczne
lub stosowac najnowsze dostepne technologie ograniczajace emisjg.

polepszanie parametréw cieplnych obiektéw budowlanych ogrzewanych z tych zrédet
poprzez ich termomodernizacjg.

Zmniejszenie zanieczyszczenia powietrza poprzez likwidacje ucigzliwych niskich
emitoréw pyléw i gazéw oraz rozpowszechnianie zastosowania zamiennych paliw
ekologicznych jest jedng z form ochrony powietrza atmosferycznego.

Zaleca si¢ ograniczanie wykorzystywania przy ogrzewaniu materialéw szkodliwych
oraz preferowac bezpieczne ekologicznie no$niki energii cieplnej, wdrazajac je w
systemach grzewczych lokalnych, matych kotlowniach,

Zaleca si¢ niwelowanie zanieczyszczen emitowanych wzdluz drég poprzez
stosowanie roslinnos$ci pochtaniajacej szkodliwe substanc;.

Ochrona waloréw krajobrazowych, przyrodniczych i architektonicznych

* nalezy starac si¢ lokalizowac obiekty o kubaturze zblizonej do sgsiednich
terenéw o identycznych funkcjach;

* Nalezy chroni¢ przed zmiang dotychczasowego sposobu uzytkowania tereny o
szczegblnych walorach ekologicznych

» zaleca si¢ utrzymanie teren0w z wystepujacymi rowami melioracyjnymi,

e utrzymanie i ochrona przed zabudowg lokalne korytarze ekologiczne

Planowanie przestrzenne

Zaleca si¢ ograniczanie ekspansji rozwojowej na obszarach otwartych, podwyzszenie

intensywnos$ci uzytkowania na terenach juz zagospodarowanych. Zaleca si¢ ksztattowanie w
maksymalnym zakresie przestrzeni publicznych przyjaznych mieszkancom dostgpnym pieszo
lub rowerem z duzym udziatem zieleni.
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5. ANALIZA USTALEN MIESJCOWEGO PLANU

5.1 Ustalenia  projektu  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego

Ustalenia przedmiotowego planu miejscowego zostaty zawarte
w 4 rozdziatach obejmujacych przepisy ogélne (rozdz. 1), ustalenia ogélne (rozdz. 2),
ustalenia szczegotowe (rozdz. 3), przepisy koncowe (rozdz. 4).

W rozdziale 1 znajduja si¢ przepisy ogolne okreslajace przedmiot i zakres planu. W
rozdziale tym zdefiniowane zostaly specjalistyczne pojecia uzywane
w dalszych czgsciach uchwaty. Zatacznik nr 1 bedacy rysunkiem planu stanowi integralng
cze$¢ opracowania.

W rozdziale 2 w ramach ustalen ogolnych, wskazane sg ustalenia planu, do ktérych
naleza oznaczenia granicy obszaru objetego planem, linie rozgraniczajace terenu o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, nieprzekraczalne linie zabudowy,
wskazano obiekt zabytkowy wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw, , stanowiska
archeologiczne punktowe i powierzchniowe, granica strefy ochrony ekspozycji, strefe
ochrony archeologicznej ,,W” czy zabytkowy park dworski wpisany do wojewddzkiej i
gminnej ewidencji zabytkéw. Ponadto wskazano strefe ograniczonego zagospodarowania,
wynikajaca z przebiegu napowietrznych sieci elektroenergetycznych i granice strefy
ochronnej wynikajacej z lokalizacji urzagdzeh wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie oraz w
zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu Ustalone =zostaly przeznaczenia terendw
wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu
lub o réznych zasadach zagospodarowania. Z przepiséw odrebnych wskazano przebieg
GZWP nr 326 i Stanowisko dokumentacyjne - "Kamieniotom piaskowcéw Olewin", oraz
pomniki przyrody.

W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustalono sytuowanie
zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
a takze zachowanie, remont i przebudowe istniejacych budynkéw znajdujacych sie poza
wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zgodnie z
pozostalymi ustalenia planu, ustalono obowiazek uwzglednienia wymagan dla zapewnienia
dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami. Na terenach przeznaczonych pod
zabudowe¢ dopuszcza si¢ lokalizacje placow postojowych, ciggéw pieszych, zieleni wraz z
obiektami matej architektury, infrastruktury technicznej i zabudowy towarzyszacej: garazy,
zabudowy gospodarczej i wiat, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zachowania istniejacej zabudowy
zagrodowej z prawem do remontu, przebudowy, nadbudowy, termomodernizacji i
rozbudowy, przy zachowaniu parametrow 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zasad
zagospodarowania terenu § 17. Na terenach, na ktérych dopuszcza si¢ zabudowe mozliwos¢
zachowania, rozbudowy oraz utrzymania dotychczasowego uzytkowania budynkoéw przy
zachowaniu parametréw ustalonych w przepisach szczegétowych.
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W zakresie ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu okre$lono tereny o
zroznicowanym dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku, okreslonym w odrgbnych
przepisach, zakazano odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu, ciekéw wodnych
i rowéw. Na terenach objetych planem zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco i potencjalnie znaczgco oddzialywaé na $srodowisko w rozumieniu przepiséw z
zakresu ochrony S$rodowiska, z zastrzezeniem ze nie dotyczy inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej i drég publicznych. Ponadto zakazano lokalizacji zakladéw o
zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej w rozumieniu
przepisOw odrebnych. . Wskazano aby zasieg oddziatywania na Srodowisko inwestycji nie
moze powodowaé ucigzliwosci wykraczajacej poza granice nieruchomosci, do ktorej
prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytul prawny natomiast inwestycje powinny byc¢
zaprojektowane w sposob minimalizujacy oddzialywanie na $rodowisko, z zastosowaniem
najlepszych dostepnych technik i technologii

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych ustalono ochron¢ konserwatorskg zabytkéw archeologicznych (stanowisk
archeologicznych punktowych i powierzchniowych), terenéw w granicach strefy ochrony
archeologicznej ,,W”, gdzie nakazano przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru
archeologicznego przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej dziatalno$ci
wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu. Wydanie pozwolenia na nadzér archeologiczny reguluja
przepisy odrgbne. Wskazano réwniez ograniczenie wysokosciowe dla terenéw w strefie
ochrony ekspozycji widokowej do 8 m. Ustalono ochron¢ zabytkéw nieruchomych
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw i wojewoddzkiej ewidencji zabytkéw, gdzie
wskazano szereg nakazéw i zakazow. Ponadto wskazano, ze w przypadku natrafienia
podczas prac ziemnych lub rob6t budowlanych na przedmiot o cechach zabytku nalezy
postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustalono obowigzek zagospodarowania terenu i ksztattowania nawierzchni ulic, chodnikéw i
placow w spos6b umozliwiajacy korzystanie z nich osobom niepelnosprawnym, a takze
wskazano teren ZP/U jako obszar przestrzeni publicznych.

W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych ustalono ochrong
pomnikéw przyrody, terenéw w granicach Stanowiska Dokumentacyjnego - "Kamieniotom
piaskowcow Olewin", terenéw w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Zbiornik
Czegstochowa (E) NR 326, zgodnie z przepisami odrgbnych.

W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie wyznaczono
obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
1 podzialu nieruchomosci, jednak okreslono wymagane parametry w przypadku ich
przeprowadzania.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
dopuszczono likwidacje, budowe, rozbudowe i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej przy zachowaniu przepiséw odrebnych oraz dopuszczono wydzielenie dziatek
pod lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, o powierzchni mniejszej niz
okreslono w ustaleniach szczeg6étowych planu. Ustalono zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z
sieci elektroenergetycznej z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
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elektryczng z energii stonecznej o mocy ponizej 100 kW Zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z
sieci gazowe] lub poprzez indywidualne zbiorniki na gaz ptynny, w ciepto z indywidualnych
lub grupowych zrédet ciepta, w wode na cele bytowo-gospodarcze, produkcyjne i
przeciwpozarowe z ogdélnodostgpnej sieci wodociggowej lub poprzez indywidualne ujecia
wody. W zakresie odprowadzanie $ciekéw przez sie¢ kanalizacyjng i dopuszczono lokalizacj¢
przepompowni $ciekéw w miejscu, gdzie nie ma mozliwosci prowadzenia kanalizacji
grawitacyjnej. Dopuszczono do czasu objecia obszaru obstuga sieci kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ gromadzenie sciekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych na dziatkach
pod warunkiem zapewnienia okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do stacji
zlewni $ciekéw. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych okreslono sposéb
odprowadzania $ciekéw i wod opadowych i1 roztopowych. Ustalono retencjonowanie wod
opadowych. Zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ z sieci telekomunikacyjne;j.
Prowadzenie gospodarki odpadami ustala si¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
ustalono obstuge komunikacyjng opracowywanego obszaru poprzez uklad drég publicznych
powigzany z drogami polozonymi poza granicami planu (KD-G, KD-L, KD-D), parametry
drég publicznych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw,
obowigzek zapewnienia okre$lonej ilosci miejsc postojowych na obszarze objetym
inwestycja, dla okreslonych przeznaczen, a takze minimalng ilo$¢ miejsc postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Ustalono stawke procentowa na podstawie art. 36 ust. 4.

W rozdziale 3 znajduja si¢ ustalenia szczegélowe, okreslajace przeznaczenia i zasady
zagospodarowania na poszczegdélnych terenach. Na obszarze planu wyznacza si¢ tereny
przeznaczone pod:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu MN, dla ktérych ustala
si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszczono réwniez
zabudowg ustugowa do 30% powierzchni zabudowy. Powierzchni¢ zabudowy okresla si¢ na
poziomie nie wigkszym niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, wskaznik intensywnosci
zabudowy nie moze by¢ mniejszy od 0,001 i nie wigkszy niz 0,8. Wysokos$¢ zabudowy nie
moze przekracza¢ 10 m. Geometria dachu: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci do 45°. Dopuszczono dachy ptaskie dla garazy i zabudowy
gospodarczej. Powierzchni¢ biologicznie czynng wyznaczono na poziomie nie mniejszym niz
50% powierzchni dziatki budowlanej

- tereny zabudowy zagrodowej o symbolu RM, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej. Powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac
40% powierzchni dziatki inwestycyjnej. Wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ na
poziomie nie mniejszym niz 0,001 i nie wigkszym niz 0,8. Dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe
lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci do 45°, jednak wysoko$¢ zabudowy
nie moze przekroczy¢ 10 m., dla garazy i budynkéw gospodarczych do 12 m i mozliwos¢
realizacji dachéw ptaskich. Powierzchnia biologicznie czynna okre§lona zostata na poziomie
nie mniejszym niz 50%.

- tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug o symbolu ZP/U, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie: tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej. Na terenie
tym zakazano lokalizacji nowych budynkéw ale dopuszczono utrzymanie istniejgcej
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zabudowy z prawem do remontu i1 przebudowy. W zakresie parametréw 1 wskaznikOw
zabudowy dla obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw dopuszcza si¢ remont i
przebudowe przy zachowaniu parametréw istniejgcej zabudowy oraz ustalen zawartych przy
ustaleniach ochrony dziedzictwa kulturowego.

- teren zabudowy ustugowej U, dla ktérego powierzchni¢ zabudowy ustalono na 40%,
wysoko$¢ do 9 m i powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 50%.

- tereny rolne o symbolu R, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie: teren rolny.
Dopuszczono na wybranych terenach lokalizacj¢ budynkoéw gospodarczych zwiazanych z
produkcja rolnicza, dla ktérych ustala si¢ parametry 1 wskazniki zabudowy oraz zasady
zagospodarowania terenu zgodne jak te okreslone dla terenéw RM. Dla Pozostatych terenéw
rolnych zakazano zabudowy.

- tereny lasow o symbolu ZL, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie: teren lasow, gdzie
zagospodarowania okreslajg przepisy odrebne.

- tereny wod powierzchniowych o symbolu WS, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
teren wod powierzchniowych. Dopuszczono na tym terenie budowe urzadzen
melioracyjnych, przepustow, ktadek, przejs¢, mostéw i urzadzen stuzacych ochronie
przeciwpowodziowej 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

- teren drogi publicznej klasy gléwnej o symbolu KD-G, dla ktérego oznacza si¢

przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy gtéwnej. Okreslono szeroko$¢ pasa
drogowego od 18 m do 30 m z lokalnymi poszerzeniami jak na rysunku. Zagospodarowanie
terenu, musi by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi.
- teren drogi publicznej klasy lokalnej o symbolu KD-L, dla ktérego oznacza si¢
przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy lokalnej. Okreslono szeroko$¢ pasa
drogowego od 12 m do 39 m, od 12 m do 15m, z lokalnymi poszerzeniami jak na rysunku
oraz od 3 m do 5 m przy czgsci pasa drogowego zlokalizowanego poza granicami
opracowania. Zagospodarowanie terenu, musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.

- teren drogi publicznej klasy dojazdowej o symbolu KD-D dla ktérej okresla si¢
przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy dojazdowej. Szeroko$¢ pasa
drogowego drogi okresla od 10 m do 16 m, 8 m, od 10 m do 21 m, od 10 m do 13m
z lokalnymi poszerzeniami jak na rysunku planu. Zagospodarowanie terenu, musi by¢ zgodne
z przepisami odrebnymi.

W rozdziale 4 znajduja si¢ przepisy koncowe, w ramach ktérych m.in. powierza si¢
wykonanie uchwaty Burmistrzowi Wielunia.

5.2  Analiza i ocena wptywu rozwiqzan funkcjonalno- przestrzennych na
srodowisko

Obszar opracowania zajmuje niemal caty obrgb Olewin zlokalizowany na wschdd od
miasta Wielun. Jest to obszar o krajobrazie gtdwnie rolniczym, otwartych pél uprawnych z
zabudowa zlokalizowang wzdluz ciggéw komunikacyjnych. Charakter zabudowy ulega
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stopniowym przeksztatceniom w kierunku zabudowy jednorodzinnej a budynki gospodarcze
niegdys stuzace zwierzetom hodowlanym dzi$ stopniowo ustepujg innym funkcja.

Niniejszy projekt planu wskazuje przeznaczenie w zdecydowanej wigkszosci z zakresie
obecnych zabudowan, jedynie z niewielkimi poszerzeniami wskazanymi w Studium. W
centralnej cz¢sci projektuje duzy obszar pod przeznaczenie lesne, a wszystkie grunty
chronione klas I-IIT pozostawiono dla celéw produkcji rolnicze;j.

Projekt planu wyznacza tereny pod zabudow¢ mieszkaniowg jednorodzinng,
zabudowe¢ zagrodowa, teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem zabudowy uslugowe;,
pozostawia tereny rolne, projektuje teren laséw i wskazuje wody powierzchniowe i drogi
publiczne. W przewazajacej wigkszosci sankcjonuje istniejgce zagospodarowanie wskazujac
lokalne poszerzenia wzdtuz gtéwnych ciagéw komunikacyjnych. Wskazane w projekcie
planu drogi przebiegaja po istniejacych drogach publicznych lub drogach gruntowych.

Projekt planu wyznaczajac tereny zabudowy okresla maksymalng powierzchni¢
zabudowy na 40% dziatki, wysokos$¢ do 10 m, dla zabudowy gospodarczej - 12 m, geometri¢
dachu pozwala zachowac¢ tad przestrzenny i stworzy¢ spdjng przestrzen, a tym samym
zapobiec niekontrolowanemu rozlewaniu si¢ zabudowy mieszkaniowe;j.

W ustaleniach planu zapisy dotyczace ochrony $rodowiska przyrodniczego znajduja
si¢ zarowno w rozdziale ogélnym jak i w zapisach dotyczacych poszczegdlnych terenéw. W
rozdziale ogélnym znalazty si¢ ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu chronigc migdzy innymi przed hatasem tereny wymagajace takiej ochrony zgodnie
z przepisami. Plan chroni $rodowisko wodno-gruntowe poprzez zakaz odprowadzania
nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, ciekow wodnych i rowéw. Plan zakazuje
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem inwestycji drogowych i infrastruktury
technicznej. Ponadto zakazuje lokalizacji zakltadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Wskazano réwniez, ze zasieg oddziatywania na
srodowisko inwestycji nie moze powodowaé ucigzliwosci wykraczajacej poza granice
nieruchomosci, do ktérej prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytul prawny oraz, ze inwestycje
powinny by¢ zaprojektowane w sposéb minimalizujacy oddziatywanie na $Srodowisko, z
zastosowaniem najlepszych dostepnych technik i technologii.

Ustalenia odnoszace si¢ posrednio do stanu Srodowiska przyrodniczego znajdujg si¢
takze w rozdziale dotyczacym infrastruktury technicznej. Plan dopuszcza budowe nowych
oraz przebudowe i rozbudowg istniejacych sieci.

Ponadto projekt planu ustala zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci
elektroenergetycznej oraz dopuszcza lokalizacje OZE ponizej 100kW, w gaz z sieci gazowej i
indywidualne zbiorniki na gaz ptynny, w ciepto z indywidualnych lub grupowych zrédet
ciepta, w wode z ogélnodostepnej sieci wodociggowej lub z indywidualnych zrédet ujec
wody, natomiast odprowadzanie $ciekéw poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢
lokalizacje bezodptywowych zbiornikéw do czasu objecia obstluga sieci kanalizacyjne;j.
Dopuszczone jest réwniez retencjonowanie wod opadowych, odprowadzenie wéd opadowych
do rowdéw, oraz zagospodarowanie na dziatce, w tym w zbiornikach na wody opadowe,
dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wéd opadowych i roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej. Takie ustalenia sprzyja¢ beda retencji wod na obszarze planu. W
zakresie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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W ustaleniach szczegétowych dla terenéw zainwestowania znalazty si¢ zapisy
dotyczace powierzchni biologicznie czynnych. Na terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej ustalono je na poziomie nie mniejszym niz 50%, a na
terenie zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug - 70%. Pozwoli to na zachowanie
odpowiedniej cz¢sci powierzchni przepuszczalnej. Jako$¢ klimatu akustycznego na
omawianym obszarze zalezna bedzie od nat¢zenia ruchu na drogach jednakze poprzez lini¢
zabudowy, projektuje si¢ oddalenie nowej zabudowy od paséw drogowych.

Obszar objety planem jest terenem w duzej czesci tez niezabudowanym. Ustalenia
planu spowodujg uregulowanie rozwoju zabudowy, w tym m.in. jej struktury funkcjonalnej,
wygladu, estetyki, a takze pozwola wykreowac przestrzen nie oddzialywujacg negatywnie na
stan Srodowiska 1 wptywajaca pozytywnie na poziom zycia mieszkancéw. Utworzona
zabudowa mieszkaniowa 1 zagrodowa dzigki zapewnieniu dostgpu do infrastruktury
technicznej i1 ustaleniom przyczyniajgcym si¢ do ochrony S$rodowiska bedzie miata
nieznaczny wpltyw na $rodowisko. Ucigzliwosci dla srodowiska moga generowac¢ drogi ,
natomiast sam projekt planu w duzej mierze jedynie wskazuje wystepujace juz
zainwestowanie. Plan zachowuje wystgpujacy na obszarze pas zadrzewien oraz projektuje
teren lasow, co korzystnie wplynie na srodowisko. Da schronienie wystepujacej tutaj faunie
czy ochroni przed wywiewaniem z pdl.

W potudniowej czgsci projektu planu zostata wskazana strefa ochronna wynikajaca z
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu. Stanowi ona jedynie niewielki fragment wigkszego obszaru
zlokalizowanego poza granicami opracowania. W projekcie planu jest on potozony na terenie
rolnym w znacznym oddaleniu od projektowanej zabudowy mieszkaniowej (ok 350 m w
kierunku péinocnym i ok. 110 m w kierunku pétnocno-zachodnim). Dodatkowo wskazana
strefa oznacza zasieg oddzialywania takich urzadzen i nie jest rOwnoznaczna z lokalizacja
takich obiektow. W pewnym niewielkim stopniu moze wptyna¢ na ograniczenie powierzchni
biologicznej w przypadku posadowienia obiektu, oraz moze ograniczy¢ strefy bytowania
zwierzat, lecz nie prognozuje si¢ znaczaco negatywnego oddzialywania na srodowisko. Na
tym terenie plan zakazuje zabudowy, a oddzialywanie takich urzadzen nie moze przekroczy¢
wskazanej strefy ochronne;j.

5.3  Analiza i ocena wplywu na poszczegélne komponenty srodowiska we
wzajemnym powigzaniu

Wplyw na gleby i powierzchnie ziemi

Obecnie tereny objete planem to obszary zainwestowane wzdtuz gtdwnych ciggéw
komunikacyjnych 1 w przewazajacej wigkszosci rolne. Projekt planu zaktada w niewielkim
stopniu powigkszenie obszaru mieszkaniowych, stanowigc w duzej mierze uzupetnienie
istniejacej tkanki. Zachowuje tereny rolne i wystepujace zadrzewienia i1 zakrzaczenia oraz
dodatkowo projektuje w centralnej czesci duzy kompleks lesny.

24



Prognoza Oddziatywania na Srodowisko ustaler miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranego obszaru w obrebie Olewin

Nowe zainwestowanie bedzie ograniczalo powierzchni¢ biologicznie czynng 1 dojdzie
do nieznacznego przeksztalcenia rzezby terenu w obrebie prac budowlanych, ktére moga
stanowi¢ zagrozenie zanieczyszczenia gleby substancjami szkodliwymi (zwtaszcza podczas
fazy realizacyjnej). Jednak nie powinny sta¢ si¢ bardzo odczuwalne i widoczne. Ze wzgledu,
ze plan sankcjonuje w duzej mierze obowigzujace juz na tym terenie zainwestowanie, nie
prognozuje si¢ znacznego wptywu na srodowisko glebowe. Niewatpliwie nowe inwestycje
ograniczg tereny przepuszczalne, lecz plan wprowadza poziom powierzchni biologicznie
czynnej, co jest pozytywne dla istniejacej juz zabudowy, a dodatkowo wprowadza zakaz
zabudowy na wigkszosci obszar6w rolnych oraz zakaz lokalizacji nowych budynkéw na
terenie ZP/U.

Nie prognozuje si¢ znacznego negatywnego wpltywu ustalen planu na gleby
i powierzchnie ziemi lub wptyw ten bedzie ograniczony przez realizacje ustalen planu.

Wplyw na powietrze atmosferyczne

Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zaopatrzenie w  ciepto
z systemOw zbiorowych i indywidualnych, a takze pozyskiwanie energii elektrycznej ze
zrodet odnawialnych, z energii stonecznej. Poza tym w potudniowej czg¢sci znajduje si¢
niewielki fragment strefy ochronnej od OZE powyzej 100 kW. Wszystkie te zapisy stanowig
dopuszczenie planistyczne w zakresie mozliwosci produkcji "czystej" energii, a zatem
stwarzaja mozliwos¢ do ograniczenia emisji z indywidualnych zrédet ciepta.

Gtéwnymi zrédiami zanieczyszczen powietrza atmosferycznego bedzie "niska emisja"
spowodowana ruchem komunikacyjnym i spalaniem w domowych piecach grzewczych.
Sama realizacja ustalen planu bedzie wigzala si¢ z negatywnym oddzialywaniem na etapie
realizacji inwestycji, podczas prac maszyn budowlanych emitujacych zanieczyszczenia
powstajace z pracy silnikow. Dodatkowo dojdzie do emisji pylow podczas prac ziemnych.
Emisje tych zanieczyszczen nie beda znaczne, o charakterze lokalnym 1 ograniczonym
czasowo. Z uwagi malego zakresu przestrzennego tych prac nie nalezy spodziewac si¢
znacznych ucigzliwosci i kumulacji w §rodowisku.

Biorac pod uwage, ze na obszarze planu wystepujg tereny zabudowy zagrodowej oraz
tereny rolnicze mozliwa jest hodowla zwierzat, a co za tym idzie emisja substancji
odorowych do s$rodowiska. Jednakze plan zawiera szereg zabezpieczen przed lokalizacja
duzych obszarowo farm inwentarskich poprzez zakaz lokalizacji inwestycji zawsze znaczaco
1 potencjalnie znaczgco oddziatywujacych na $rodowisko. Dodatkowo projekt dopuszcza
lokalizacje budynkéw gospodarczych wylacznie w waskich wydzielonych pasach wzdluz
drogi, zakazujagc zabudowy w pozostatych obszarach. Natomiast na terenach zabudowy
zagrodowej, pod ewentualng lokalizacj¢ takiej inwestycji, brak wystarczajacej powierzchni.
Ponadto plan wskazuje aby zasieg oddzialywania na srodowisko inwestycji nie powodowat
ucigzliwo$ci wykraczajacej poza granice nieruchomosci, do ktérej prowadzacy dziatalnos¢
posiada tytul prawny, a same inwestycje powinny by¢ zaprojektowane w sposéb
minimalizujacy oddziatywanie na Srodowisko, z zastosowaniem najlepszych dostgpnych
technik 1 technologii. Tutaj nalezy zauwazy¢, ze rozwdj obszaru opracowania, nakierowany
jest gtéwnie na zabudowe mieszkaniowa, gdzie odchodzi si¢ od rolniczych dziatalnosci.
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Z uwagi na niewielkie wskazanie nowych terenow inwestycyjnych nie prognozuje sie
znaczgco negatywnego wptywu ustalen planu na jakos¢ powietrza. Ustalenia planu
umozliwiajg podjecie dziatan, ktore mogq przyczyni¢ si¢ do ograniczenia emisji
zanieczyszczen, a tym samym negatywnego oddziatywania na srodowisko. Plan w wigkszosci
sankcjonuje obowiqzujgce juz zagospodarowanie, a przy spetnieniu przepisow odrebnych, nie
prognozuje sie znaczgcego oddziatywania na srodowisko.

Wplyw na wody powierzchniowe i podziemne

Projekt planu w duzej mierze utrzymuje obecne przeznaczenie gruntow rolnych, a taka
funkcja zawsze moze negatywnie wplywac¢ na srodowisko wodno-gruntowe. Niewlasciwa
eksploatacja maszyn rolniczych moze by¢ Zrédtem odciekéw substancji ropopochodnych do
gruntow a nadmierne nawozenie obniza jako$¢ gleby czy zanieczyszcza wody
powierzchniowe w skutek splywu powierzchniowego. Na obszarze opracowania wystepuja
liczne rowy melioracyjne podatne na tego typu zagrozenie. Takze splyw powierzchniowy z
ulic czy utwardzonych placow bedzie stwarzat zagrozenie srodowiskowe. Tutaj wazna jest
realizacja systemu odprowadzania wod opadowych, w przypadku realizacji nowej zabudowy.

Obszar opracowania potozony jest w obszarze gdzie brak jest gtbwnego ubytkowego
poziomu wod podziemnych lub stopien zagrozenia dla nich jest bardzo niski (pétnocny
obszar). Ocena zagrozenia wystgpowania ognisk zanieczyszczen dla tych pozioméw
okreslono na niski lub bardzo niski. Gtebokos¢ do pierwszego poziomu wodono$nego
okreslono przy zabudowaniach od 2 do 5 m, natomiast pozostalty obszar potozony jest w
strefie do 5 m. Jedynie wzdtuz kanatu Olewinskiego warto$¢ ta wynosi w granicach od 1 do 2
m. [dane na podstawie Mapy Geosrodowiskowej Polski]. We wschodniej czes$ci planu
znajduje si¢ GZWP nr 326, ktéry cechuje si¢ stabg izolacja warstwy wodonosnej. Plan nie
wprowadza nowego przeznaczenia moggcego znaczaco negatywnie wptyna¢ na jakos¢ wod
podziemnych zbiornika, lecz nieumiejetnie prowadzone uprawy polowe moga przyczynic si¢
do negatywnego oddzialywania.

Planowane przeznaczenia moga stanowi¢ pewne zagrozenie dla srodowiska wodno-
gruntowego, lecz ten wpltyw moze zosta¢ znaczaco obnizony poprzez racjonalng gospodarke
rolng (unikanie nadmiernego nawozenia, stosowanie plyt gnojowych czy szczelnych
zbiornikéw, konserwacja i nadzér techniczny maszyn rolniczych). Realizacja nowych
inwestycji mieszkaniowych powinna by¢ prowadzona réwnocze$nie z rozwojem
infrastruktury technicznej

Nie prognozuje si¢ znaczqgco negatywnego wptywu ustalen planu na srodowisko wodno-
gruntowe.

Wplyw na klimat akustyczny

Na obszarze planu najwickszy wptyw na jako$¢ klimatu akustycznego ma gtéwnie
nat¢zenie ruchu na drogach. Tutaj gtéwne zrédio moze pochodzi¢ od drogi wojewddzkiej nr
488 czy drogi gminnej w kierunku Widoradza. Takze realizacja nowej zabudowy, zwtaszcza
w fazie realizacyjnej bedzie si¢ wigzala z czasowym wzrostem poziomu hatasu w wyniku
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prac maszyn budowlanych, jednakze w p6zniejszym etapie powinna ograniczyc¢ si¢ do dziatki
inwestycyjne;j.

Zapisy planu wskazujg ochron¢ terendw objetych standardami akustycznymi a
dodatkowo poprzez formowanie linii zabudowy odsuwa nowg zabudowe od zrédet hatasu.
Ponadto wskazujg aby ewentualne ucigzliwo$ci nie przekraczaly nieruchomosci na ktorej
lokalizowana jest dana inwestycja.

Najwiekszg ucigzliwos¢ na obszarze objetym planem stanowic¢ bedzie znajdujgca sig
tam komunikacja lecz zagrozenie to pojawiac si¢ bedzie okresowo, gtownie w porze dziennej
w zaleznosci od nategzenie ruchu. Hatas wytwarzany przez tereny zamieszkania nie powinien
stanowi¢ znaczgcej ucigzliwosci dla sgsiadujgcych terenow i powinien zamkngc si¢ granicach
dziatek

Wplyw na réznorodnos¢ biologiczna, swiat roslinny i zwierzecy oraz obszary
chronione w tym obszary Natura 2000

Duza cze$¢ obszaru planu stanowig tereny rolne z licznymi zadrzewieniami
srodpolnymi. Na obszarze wystepuje tez wigkszy kompleks zadrzewien oraz rowy
melioracyjne. Nowa zabudowa terendw rolnych nieznacznie ograniczy strefy bytowania
zwierzat na tym terenie, ale bedg to gtdwnie inwestycje w poblizu istniejacych juz siedlisk,
wzdluz gtéwnych drég, przez to takie oddziatywanie nie bedzie znaczne. Dodatkowo plan
utrzymuje wystepujacy na tym terenie duzy kompleks zadrzewien i projektuje nowy teren
lesny, ktéry moze stanowi¢ dodatkowo przedluzenie lokalnego korytarza migracyjnego
zwierzat.

Teren opracowania charakteryzuje si¢ znacznym zainwestowaniem oraz krajobrazem
rolniczym. Przez to nie wystgpuje tutaj duza réznorodnos¢ gatunkowa. Spotka¢ mozna
gatunki synantropijne. Lokalna flore 1 faun¢ ksztaltujg gatunki typowe dla miedz
srédpolnych, otwartych terenéw rolnych, bliskiego sasiedztwa z ludzmi.

Na projektowanym obszarze, wystepuje takze stanowisko dokumentacyjne
Kamieniotom Piaskowcow Olewin. Jest to odkrywka geologiczna w kamieniotomie
piaskowca zelazistego jury dolnej. Poktady skat tworza w Olewinie zrab tektoniczny.
Stanowisko dokumentacyjne o powierzchni 0,52 ha usytuowane jest na péinocno-zachodnim
stoku niewielkiego wzgérza osiggajacego wysoko$¢ 197,8 m n.p.m. Projekt planu nie
wprowadza w jego bliskim sgsiedztwie zabudowy i utrzymuje obecne zagospodarowanie i
poprzez zapisy planu w spos6b prawidlowy chroni odkrywke.

Nie prognozuje sie negatywnego oddziatywania na swiat zwierzecy i roslinny oraz
roznorodnos¢ biologiczng. Rozszerzenie terendéw przeznaczonych pod zabudowe moze
spowodowac pogtebienie syntropizacji siedlisk, jednak nalezy zauwazy¢ Ze zapisy planu
przyczyniq sie do zahamowania rozpraszania zabudowy
i niekontrolowanego rozwoju terenow zurbanizowanych. Nie prognozuje si¢ negatywnego
wptywu na obszary chronione.

Wplyw na klimat lokalny
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Projekt planu w duzej mierze sankcjonuje istniejace juz zagospodarowanie, w
niewielkich obszarach stanowi uzupelnienie badZz powigkszenie tkanki mieszkaniowej,
wzdluz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych. Zatem pod tym wzgledem wpltyw planu na
warunki klimatyczne bedzie niezauwazalny. Pozytywny wptyw na pewno bedzie miato
zaprojektowanie blisko 9 ha obszaru lesnego w centralnej czesci opracowania. Poczawszy od
oczyszczania powietrza, poprzez zwigkszong wilgotno$¢, zmniejszenie dobowych amplitud
temperatury, ochron¢ przed wywiewaniem, regulacjg stosunkéw wodnych. Niemniej z uwagi
na wielkos¢ jego korzystny wplyw nie bedzie znaczaco oddziatywat na lokalny klimat.

Nie prognozuje si¢ znaczgcych ucigzliwych zmian klimatu lokalnego, ze strony
planowanego zainwestowania, natomiast rekompensate moze stanowic¢ projektowany
kompleks lesny.

Wplyw na krajobraz, zabytki i zasoby naturalne

W granicach obszaru opracowania nie znajduja si¢ zadne zasoby naturalne. Znajduja
si¢ natomiast stanowiska archeologiczne czy zabytki wpisane do gminnej i wojewoddzkiej
ewidencji zabytkéw. Plan ustala ochron¢ konserwatorska zabytkéw archeologicznych,
ustanawia strefe ochronng ,,W” 1 nakazuje przeprowadzenie badan archeologicznych w formie
nadzoru archeologicznego przy realizacji robdt ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej
dzialalnosci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu. Wydanie pozwolenia na nadzor
archeologiczny regulujg przepisy odrebne. Ustalono ochron¢ zabytkéw nieruchomych wpisanych
do gminnej ewidencji zabytkow i wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, gdzie wskazano szereg
nakazéw i zakazow. Ponadto wskazano, ze w przypadku natrafienia podczas prac ziemnych
lub robét budowlanych na przedmiot o cechach zabytku nalezy postgpowaé zgodnie z
przepisami odrebnymi. Zatem plan w sposéb prawidlowy zabezpiecza zabytki, utrzymuje
zatozenie parkowe z zakazem realizacji nowej zabudowy, zatem nie przewiduje si¢ znaczaco
negatywnego oddzialtywania na przedmioty takiej ochrony. Dodatkowo woké6t parku
ustanowiono stref¢ ochrony ekspozycji zachowujacg walory zalozenia parkowego.

Ustalenia planu okreslajg uksztattowanie zabudowy i wprowadzajg ograniczenia w
zakresie jej skali. Stanowig o tym miedzy innymi zapisy dotyczace form dachéw, wysokos¢
zabudowy, jak i intensywno$¢ zabudowy, ktéra jest ograniczona i pozwala zachowac nalezyta
rownowage w krajobrazie miedzy jego antropogenicznymi, a naturalnymi elementami.
Pozwoli to na zachowanie dotychczasowego charakteru sylwety wsi. W wyniku realizacji
ustalen planu nastgpi nieznaczne przeksztalcenie krajobrazu, lecz zostanie on wpisany w
dotychczasowy wiejski charakter, zwlaszcza, ze w wigkszosci bedzie to uzupelnienie lub
kontynuacja obecnego zagospodarowania.

Nie prognozuje sie negatywnego wplywu ustalen planu na krajobraz.

Wplyw na zdrowie ludzi

Rozw@j zabudowy i uktadu komunikacyjnego, nie spowodujg znacznego zwiekszenia
ucigzliwosci w tym zagadnieniu. Plan gléwnie wskazuje istniejagce zainwestowanie
mieszkaniowej jednorodzinne i1 zagrodowe z nieznacznym jego rozwojem Ww poblizu
istniejgcych juz siedlisk. Zatem wigzac si¢ to moze z zwigkszeniem oddziatywanie niektérych
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czynnikow jak hatas, drgania czy pylenie, emisja zanieczyszczen do powietrza. To takze
wzrost odpadéw statych czy sciekdw komunalnych, lecz te znaczenie bedg mialy giéwnie w
punktach ich odbioru.

Plan zakazuje przedsigwzie¢ zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco
oddzialywujacych na srodowisko, ustala, ze zasigg oddziatywania na $srodowisko inwestycji
nie moze powodowaé ucigzliwosci wykraczajacej poza granice nieruchomosci, do ktoérej
prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytul prawny oraz wskazuje, aby inwestycje zaprojektowane
byly w spos6b minimalizujgcy oddzialywanie na srodowisko, z zastosowaniem najlepszych
dostgpnych technik i technologii. Zapisy te w potaczeniu z przepisami odrebnymi stanowig
prawidtowe zabezpieczenie przed negatywnymi skutkami potencjalnych inwestycji.

Na pewno projekt kompleksu lesnego pozytywnie wptynie na sfere psychiczng.

Nie prognozuje sie negatywnego wptywu na zdrowie ludzi w wyniku realizacji ustalen
planu.

5.4 Stan Ssrodowiska na obszarach przewidywanego znaczgcego
oddziatywania ustalen dokumentu

Stan §rodowiska przyrodniczego na obszarze objetym planem zostat przeanalizowany
w rozdziale III Prognozy. Nie przewiduje si¢ wystgpienia znaczacych oddziatywan
rozumianych, jako zasadnicza zmiana czy przekroczenie okreslonych prawem parametréow i
standardow jakosci S$rodowiska, naruszenia trwalo$ci zasobéw 1 cigglosci funkcji
ekologicznych na duza skale, zagrozenia dla liczebnosci i bioréznorodnosci gatunkow,
istotnych barier dla migracji, zagrozenia dla obszar6w przyrodniczo cennych wynikajacych z
realizacji zapisOw projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Planowane
nowe zagospodarowanie moze spowodowaé zmiany w jego jakosci, jednak potencjalne
ucigzliwo$ci mieszczg si¢ w granicach proceséw urbanizacyjnych na obszarach wiejskich.
Uciazliwosciami, ktére moga pogorszy¢ stan sg gtéwnie zanieczyszczenia powietrza, hatasu
czy mozliwe zanieczyszczenia $rodowiska wodno-gruntowego. Jednak s3 regulowane i
okreslone ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi. Dlatego nie przewiduje si¢
wystgpienia znaczgcych oddzialywan, rozumianych jako zasadnicze zmiany czy
przekroczenia parametrow. Pozytywny wplyw bedzie mialo utrzymanie duze kompleksu
zadrzewien 1 zaprojektowanie blisko 9 ha terenu laséw.

5.5 Oddziatywanie na obszary chronione

W granicach obszaru planu zlokalizowane jest stanowisko dokumentacyjne -
Kamieniolom piaskow "Olewin". Wokét tej odkrywki geologicznej plan utrzymuje
dotychczasowe zagospodarowania rolnicze, nie wprowadza w bliskim sgsiedztwie nowego
zainwestowania. Na obszarze planu zlokalizowane sg réwniez pomniki przyrody. Polozone sg
gtéwnie na terenie projektowanego zabytkowego parku dworskiego. Ich ukazanie i zapisy
planu pozwalaja w sposob prawidtowy chroni¢ takie obiekty. Nie prognozuje si¢ zatem
znaczaco negatywnego wplywu na ww. obszary 1 obiekty chronione.
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6. PROPOZYCJE ROZWIAZAN OGRANICZAJACYCH NEGATYWNE
ODDZIAEYWANIE NA  SRODOWISKO ORAZ  ROZWIAZAN
ALTERNATYWNYCH

Ustalenia analizowanego planu miejscowego sa wynikiem kompromisu pomiedzy
wymogami ochrony $rodowiska 1 zycia czlowieka, a koniecznoscig rozwoju urbanistycznego
1 spotecznego gminy. Zaprezentowane rozwigzania sq zgodne
z ustawodawstwem odrebnym, dokumentami planistycznymi obowigzujacymi na terenie
miasta i wykorzystuja instrumenty planistyczne stuzgce do zréwnowazonego rozwoju
terenéw zurbanizowanych.

Ilo$¢ powierzchni przeznaczonych pod zabudowg jest kontynuacja dotychczasowych
rozwigzan gminy na innych obszarach. Ustalenia planu nie ingeruja w tereny
o wysokich walorach przyrodniczych 1 krajobrazowych. Zawieraja wiele korzystnych
rozwigzan dla srodowiska zurbanizowanego, dlatego w prognozie nie znajdujg si¢ propozycje
rozwigzan alternatywnych do propozycji przedstawionych w ustaleniach planu, uznajac, ze
rozwigzania te sg najkorzystniejsze pod wzgledem rozwoju Srodowiska i1 kierunkéw rozwoju
gminy. Pozostawienie dotychczasowych regulacji spowoduje brak reakcji na zglaszane
zamierzenia i potrzeby miasta. Istotne, z punktu widzenia miasta, jest wyznaczanie terenOw
pod nowe inwestycje. Spowoduje takze nie wdrozenie zapisOw projektowanego planu, takich
jak teren lasu, czy szeregu ustalen dotyczacych parametréw zabudowy, powierzchni
biologicznie czynnych, co z punktu widzenia srodowiska bytoby niekorzystne.

W celu zachowania tadu przestrzennego konieczny jest harmonijny rozwoj
poszczegblnych terenéw. Zabudowe¢ powinno si¢ wyposazy¢ w odpowiednig infrastrukture
techniczng, w celu zapobiegania degradacji srodowiska.

W ustaleniach planu zawarto rozwigzania korzystne dla ograniczenia negatywnego
wpltywu planowanego zagospodarowania na srodowisko przyrodnicze
i ludzi.

Dla terenéw rolnych czy zagrodowych niewatpliwym sposobem ograniczajacych
oddzialywanie jest stosowanie odpowiedniego nawozenia, dbato$¢ o stan techniczny maszyn
rolniczych, stosowanie szczelnych zbiornikéw czy stosowanie odnawialnych zrédet energii,
ograniczajace zwlaszcza emisj¢ niska z domowych piecow.

7. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM,
ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU

Projekt miejscowego planu zagospodarowanie przestrzennego zgodny jest
z zapisami Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego oraz z
ustaleniami obowigzujagcego Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
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przestrzennego miasta 1 gminy Wielun wraz z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi,
okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym dla planu.

Dla projektu planu istotne z punktu widzenia ochrony s$rodowiska sg priorytety
wynikajace z dokumentéw ustanowionych na szczeblu rzagdowym, samorzagdowym,
porozumien mi¢dzynarodowych oraz dokumentéw i dyrektyw Unii Europejskiej.

Do najwazniejszych dokumentéw zaliczy¢ nalezy:

- Koncepcje Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030,

- Wstepny Projekt Narodowego Planu Rozwoju 2007 — 2015,

- Narodowg Strategie¢ Rozwoju Regionalnego na lata 2007 — 2013,

- Dyrektywy Unii Europejskie;j:

1. 98/83/UE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawie jakosci wod przeznaczonych do
spozycia przez ludzi,

2. Dyrektywy Ramowej UE dotyczacej wody, przyjetej w 1997 r.,

3. Dyrektywy 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wprowadzania zanieczyszczen do wod,
4. Dyrektywy Ramowej w sprawie ogdélnych zasad gospodarowania odpadami
75/442/EWG z 15 lipca 1975 r., Dyrektywy 9/31 WE w sprawie odpadéw niebezpiecznych,

5. Dyrektywy 43/92 EEC z 21 maja 1992 r. (z p6zn. zm.) w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory oraz Dyrektywy 79/409/EWG z 2 kwietnia 1979 r. o
ochronie ptakéw, bedaca podstawa tworzenia Europejskiej Sieci Ekologicznej NATURA
2000,

Dokumentami rangi migdzynarodowej o charakterze przestrzennym, stanowigcym podstawe
do formulowania celé6w ochrony s$rodowiska w programach krajowych sg konwencje
miedzynarodowe, przyjete przez strong polska, m. n.:

. Konwencja Ramsarska o obszarach wodno-btotnych z 1971 r. ratyfikowana przez
Polske w 1978 r. Celem konwencji jest ochrona i zrownowazone uzytkowanie wszystkich
mokradet poprzez dzialania na szczeblu krajowym 1 lokalnym oraz wspodipraca
mi¢dzynarodowa.

. Konwencja Genewska w sprawie transgranicznego zanieczyszczenia powietrza
ratyfikowana przez Polske w 1985 r. Celem strategicznym jest ochrona ludzi i srodowiska
przed zanieczyszczeniem powietrza przez ograniczenie emisji 1 zapobieganie
zanieczyszczeniom, Ww tym transgranicznym zanieczyszczeniu powietrza na dalekie
odlegtosci.

. Konwencja Bernenska o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz ich siedlisk
naturalnych ratyfikowana przez Polske w 1996 r. Szczeg6lny nacisk potozono tu na ochrong
gatunkéw zagrozonych i gingcych, wiaczajac w to gatunki wedrowne zagrozone i gingce.

. Konwencja z Rio de Janeiro o ochronie ré6znorodnosci biologicznej podpisana w 1993
r., ratyfikowana przez Polske w 1996 r. Panstwa czlonkowskie sg odpowiedzialne za
utrzymanie swojej réznorodnosci biologicznej oraz zréwnowazone wykorzystanie swoich
zasobow biologicznych. Celem konwencji jest ochrona réznorodnosci biologicznej,
zrownowazone uzytkowanie elementéw réznorodnosci biologicznej. Jedng z metod ochrony
jest ochrona in-situ — w miejscu naturalnego wystgpowania danego elementu np. ustanawiajgc
obszary chronione, na ktérych muszg by¢ podjete dziatania w celu ochrony réznorodnosci
biologiczne;j.
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. Ramowa konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatycznych z
Kioto. Protokét z Kioto precyzowal zadania stron Konwencji, w tym Polski, w zakresie
ograniczenia antropogenicznych oddziatywan na klimat Ziemi, w szczegdlno$ci zmniejszenia
emisji gazow cieplarnianych.

. Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE z dnia 23 pazdziernika 2000 r., ktérej celem
jest osiggniecie dobrego stanu wod do 2015 r.

Ponadto cele planu uwzgledniajg zapisy dokumentéw strategicznych o randze
krajowej. Sg to migdzy innymi:

- IT Polityka ekologiczna panstwa, ktéra nawigzuje do priorytetowych kierunkéw
dziatan okreslonych w VI Programie dziatan Unii Europejskiej w dziedzinie Srodowiska.
Dokument ten wskazuje narzedzia ochrony Srodowiska, a takze problemy zwiazane ze
wspotpraca migdzynarodowa ze szczegdlnym uwzglednieniem UE. Swoje cele i zakres
dziatan wyznacza w trzech horyzontach czasowych: do roku 2002, do roku 2010 i do roku
2025. Z dniem 7 wrze$nia 2019 r. wszedl w Zycie nowy dokument strategiczny w obszarze
srodowiska i gospodarki wodnej pt. "Polityka ekologiczna panstwa 2030", ktéra ma zapewnic
bezpieczenstwo ekologiczne Polski oraz wysokie jakosci zycia mieszkancéw. Wskazuje
gléwne cele 1 cele szczegdtowe, ktdre majg by¢ realizowane przez projekty strategiczne oraz
wiele zadan konkretyzujacych dzialania wskazane w SOR. Dokument ten wskazuje gtéwne
kierunki interwencji i zastgpi wczesniejszy dokument.

- Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnos$ci biologiczne;j
wraz z Programem dziatah méwi o zachowaniu catej rodzimej przyrody, bez wzgledu na jej
forme uzytkowania oraz stopien jej przeksztalcenia lub zniszczenia.

- Krajowy Program Zwigkszania Lesistosci, ktéry jest instrumentem polityki lesnej w
zakresie ksztaltowania przestrzeni przyrodniczej kraju, zawiera ogdélne wytyczne
sporzadzania regionalnych planéw przestrzennego zagospodarowania w dziedzinie
zwigkszania lesistosci.

- Krajowy Plan Gospodarki Odpadami okresla zakres dziatania niezbedny do
zaplanowania zintegrowanej gospodarki odpadami w kraju, w sposéb zapewniajacy ochrong
srodowiska z uwzglednieniem obecnych 1 przysztych mozliwosci technicznych,
organizacyjnych.

- Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych jest programem inwestycji
rozbudowy systemow oczyszczalni Sciekdw w sektorze komunalnym. Program pozwoli na
wyeliminowanie nieoczyszczonych $ciekdw (pochodzacych ze zrédet miejskich i
aglomeracji) z wod powierzchniowych. Dokument dotyczy takze poprawy jakosci wod
powierzchniowych, bedacych potencjalnym Zrédiem poboru uje¢ komunalnych.
Zamierzeniem Programu jest rowniez pobudzenie inicjatyw lokalnych (nowe miejsca pracy)
oraz petne dostosowanie do wymogéw Unii Europejskiej w zakresie wyposazenia w system
oczyszczalni $ciekow i kanalizacji.

Ustanowione na poziomach migdzynarodowym i krajowym cele polityki ekologicznej
znalazty swoje odzwierciedlenie w opracowanych na poziomie regionalnym dokumentach
strategicznych, takich jak: ,,Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa E.6dzkiego na lata
2016-2020 z perspektywa do 2024 roku” czy "Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu
Wielunskiego na lata 2018-2021, z perspektywa do roku 2025".
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8. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU
PLANU

Metody analizy realizacji ustalen zawartych w przedmiotowym planie polegaja na
ocenie projektowanego oddziatywania ustalen planu i skuteczno$¢ przewidywanych w nim
dziatan zapobiegajacych ograniczajacych oraz kompensujacych negatywne oddziatywanie na
srodowisko. Dla analizy skutkéw realizacji ustalen Planu zaleca si¢ kompleksowg analiz¢
poréwnawczg przeprowadzong w oparciu o dane uzyskane w toku regularnego monitoringu
srodowiska  przyrodniczego oraz zmian zachodzacych w  sferze  spotecznej
i gospodarczej. Za najbardziej istotne nalezy uzna¢ monitorowanie:

— oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu na srodowisko oraz zmian
jakosci poszczegdlnych komponentéw srodowiska (m.in. powietrza, gleby, klimatu
akustycznego, itp.)

— przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, uksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, ustalen dotyczacych wyposazenia
w infrastrukture¢ techniczng, ochrony i ksztattowania §rodowiska i tadu przestrzennego

— zmian w sferze spotecznej 1 gospodarczej obszaru (poziom zadowolenia mieszkancow
terenow sgsiadujacych, itp.)

Monitoring skutkéw realizacji ustalen przedmiotowej zmiany planu powinien by¢
prowadzony w ramach analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, dokonywanej
zgodnie  z art. 32 ust. 1 z dnia  27.03.2003r. o  planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym przez Burmistrza Miasta 1 Gminy. Przekazywanie
wynikow wyze] wymienionej analizy powinno si¢ odbywaé raz podczas trwania danej
kadencji rady. Oznacza to, ze podczas trwania kadencji rady analiza powinna by¢
przeprowadzona co najmniej raz.

Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektu:
— rejestrowanie wnioskdw o sporzadzenie planéw miejscowych lub ich zmiang,
gromadzenie materiatéw z nimi zwigzanych
— ocen¢ zgodno$ci wydanych decyzji i pozwolen budowlanych z projektem
— oceny rozwoju gospodarczego ( rozwoju budownictwa, przedsigbiorczos$ci)
— oceny warunkéw i jakosci klimatu akustycznego

Pelna analiza skutkéw realizacji postanowien miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinna uwzglednia¢ zmiany zachodzace ilosciowe oraz jakosciowe.
Badaniu jakosci srodowiska przyrodniczego stuzy regularny monitoring poszczegdlnych jego
komponentéw. Analiza porOwnawcza wynikow przeprowadzonych w ramach monitoringu
pomiaréw 1 obserwacji powinna by¢ podstawowa metodg analizy skutkéw realizacji ustalen
Planu.
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Do prowadzenia monitoringu Srodowiska zobligowane s3a panstwowe organy
monitoringu srodowiska. Sposoby prowadzenia pomiaréw oraz ich czestotliwos¢ okreslaja
dla poszczegdlnych elementéw srodowiska przepisy odrebne.

9. PROGNOZA ZMIAN SRODOWISKA W WYNIKU REALIZACJI
USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

9.1 Przyjete zatoZenia

Zapisy ustalen projektu planu przygotowano z uwzglednieniem wszystkich aspektéw
ochrony srodowiska, tak aby w jak najwyzszym stopniu ograniczy¢ negatywne oddziatywanie
jego realizacji na stan $rodowiska naturalnego oraz zdrowia mieszkancéw. Szczegdtowe
lokalizacje nowych inwestycji musza by¢ ustalone z uwzglednieniem przepisow
szczegblnych, dot. miedzy innymi ochrony srodowiska, co stanowi dodatkowa ochrone¢ przed
potencjalnym zdewastowaniem srodowiska.

W celu uzyskania metodologiczne] przejrzystosci prognozy oddzialywania ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko przyrodnicze dokonano
klasyfikacji poszczegdlnych obszaréw pod katem potencjalnych zagrozen stanu srodowiska,
mogacych wystapi¢ w wyniku realizacji planu. Okre$lono réwniez przewidywany zasigg
oddzialywania, jego trwato$¢ i nieodwracalno$¢. Scharakteryzowano takze wplyw ustalen
MPZP oraz rodzaj oddziatywania na tereny przylegte do obszaru opracowywania.

Wydzielono 3 grupy przeznaczen terendw ze wzgledu na stopien oddziatywania, ktore
przedstawiono na zataczonej mapie w skali 1:2000 oraz opisano w niniejszym tekscie.

A - teren laséw ZL, teren wod powierzchniowych WS;

B - teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug ZP/ U, teren rolny - R, teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN, teren zabudowy zagrodowej RM, teren zabudowy
ustugowej Us;

C - teren drogi publicznej klasy gléwnej KD-G, teren drogi publicznej klasy lokalnej KD-L,
teren drogi publicznej klasy dojazdowej KD-D

9.2 Prognoza  skutkow  wplywu  ustalen  miejscowego  planu
zagospodarowania  przestrzennego  na  srodowisko  przyrodnicze

Przyjete i przedstawione powyzej zalozenia niniejszej prognozy opracowano w
odniesieniu do powyzszych grup , oznaczonych na mapie ,,Prognozy...” literami A, B, C.
Przewiduje si¢ nast¢pujace oddziatywanie ustalen planu miejscowego na srodowisko
przyrodnicze, krajobraz i zdrowie mieszkancow:
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A - Teren lasow ZL i teren wéd powierzchniowych WS bedzie miat korzystny wptyw na

srodowisko 1 krajobraz. Tereny ten korzystnie wplyng na jako$ powietrza retencje¢, stosunki
wodne.

Oddziatywanie planu na srodowisko i krajobraz mozna oceni¢ w nastepujgcy sposob:
pod wzgledem charakteru - bardzo korzystne, pod wzgledem intensywnosci przeksztalcen -
brak, pod wzgledem bezposrednio$ci oddziatywania - bezposrednio i posrednio, pod
wzgledem okresu trwania oddzialywania - dtugoterminowe, pod wzgledem czgstotliwosci
oddziatywanie - stale, pod wzgledem zasiggu przestrzennego - lokalne, pod wzgledem
trwato$ci oddzialywania - odwracalne.

B - Tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug - ZP/U, tereny zabudowy ustugowej —

U, tereny rolne -R, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i tereny zabudowy
zagrodowej RM beda mialy nieznaczny negatywny wplyw na §rodowisko poprzez mozliwe
zagrozenie dla srodowiska wodno-gruntowego z jednej strony podczas prac budowlanych lub
poprzez niewlasciwe nawozenie czy niesprawne maszyny rolnicze. Powierzchnia
biologicznie czynna zostanie w wiekszosci zachowana lub tylko nieznacznie ograniczona
(maksymalnie do 50%). Nowe tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego lub zagrodowego
moga tworzy¢ niewielkie punktowe zrédla zanieczyszczeh zwigzanych gidwnie z emisjg
niska. Hatas ptynacy powinien zamkna¢ si¢ w granicach tych terenéw 1 wystepowac jedynie
lokalnie oraz okresowo.

Oddziatywanie planu na srodowisko i krajobraz mozna oceni¢ w nastepujgcy sposob:
pod wzgledem charakteru - niekorzystne, pod wzgledem intensywnosci przeksztalcen -
nieznaczne, pod wzgledem bezposredniosci oddzialywania - bezposrednie 1 posrednie, pod
wzgledem okresu trwania oddzialywania - dlugoterminowe, pod wzgledem czgstotliwosci
oddzialywania - statle lub okresowe, pod wzgledem zasiggu przestrzennego - lokalne, pod
wzgledem trwatosci oddziatywania - nieodwracalne i czgSciowo odwracalne.

C - tereny drogi publicznej klasy gtéwnej KD-G, tereny drogi publicznej klasy lokalnej KD-
L, tereny drogi publicznej klasy dojazdowej KD-D beda miaty negatywny wplyw na
srodowisko. Przede wszystkim beda zrédlem podwyzszonego hatasu generowanego przez
ruch komunikacyjny, mogacy wykracza¢ poza granice tych terenéw. Poza tym ograniczaja
powierzchni¢ biologicznie czynna 1 umozliwiaja sptyw powierzchniowy substancji
ropopochodnych do gruntu z pojazdéw. Dodatkowo bedg zrédlem emisji niskiej ze spalin
wynikajacych ruchem samochodowym.

Oddziatywanie planu na srodowisko i krajobraz mozna oceni¢ w nastepujgcy sposob:
pod wzgledem charakteru - niekorzystne, pod wzgledem intensywnosci przeksztatcen - duze,
pod wzgledem bezposredniosci oddziatywania - bezposrednie
i posrednie, pod wzgledem okresu trwania dziatania - dlugoterminowe, pod wzgledem
czestotliwosci oddzialywania - state 1 okresowe, pod wzgledem trwatosci oddzialywania -
nieodwracalne i czgsciowo odwracalne.
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9.3 Oddziatywanie MPZP poza obszarem opracowania

Realizacja ustalen planu w wigkszosci sankcjonuje istniejagce na tym terenie
zagospodarowanie z nieznacznym poszerzeniem zainwestowania wzdluz gléwnych ciggéow
komunikacyjnych czy obecnych siedlisk. Ewentualne oddziatywanie poza obszarem planu
moze wigzac¢ si¢ w wyniku emisji niskiej z nowej zabudowy jednakze bedzie ono nieznaczne
i nie zwiekszy w sposéb widoczny pogorszenia parametrOw poza granicami planu.
Nieznacznie zwigkszy si¢ natomiast generowanie odpadow i wzrost produkcji Sciekéw, lecz
to oddziatywanie bedzie mozliwe do identyfikacji w punktach odbioru. Niemniej plan
zawiera szereg regulacji pozwalajacych znaczaco ograniczy¢ negatywne oddzialywanie na
srodowisko.

Zatem plan w spos6b prawidlowy zabezpiecza tereny zlokalizowane poza obszarem
opracowania przed negatywnym oddziatywaniem, co powinno zosta¢ wsparte rOwniez przez
przepisy odrebne.

9.4 Srodowiskowe skutki zaniechania realizacji ustaler planu

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego jest podstawowym aktem prawa,
ktéry umozliwia zréwnowazony i kontrolowany rozwdj zabudowy uwzgledniajac jego walory
1 potrzeby mieszkancoéw. Obszar objety planem giéwnie zostal przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowe¢ zagrodowa. W przewazajacej czesci utrzymano
funkcje rolnicza.

Zaniechanie realizacji ustalen planu pozwoli kontynuowa¢ dziatalno$¢ rolniczg na tym

terenie, jednak z czasem bedzie musiala zosta¢ zaprzestana ze wzgledu na spadajgca jakos$¢
zbioréw, co doprowadzi prawdopodobnie do zaniedbania tych terendw.
Obecnie na tym terenie brak jest planu miejscowego co rodzi niebezpieczenstwo rozproszenia
si¢ zabudowy. Natomiast z punktu widzenia Srodowiskowego, jasno okreslone tereny pod
przyszia inwestycje z szeregiem zabezpieczen czy wskazanymi parametrami zabudowy
pozostawiajagcymi minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej jest korzystniejsze dla
srodowiska. Plan wskazuje takze obszary z zakazem zabudowy. Dodatkowo plan zabezpiecza
duzy kompleks zadrzewien na cele nierolnicze czy projektuje nowa jednostke dotyczaca lasu.
Zatem z punktu widzenia ochrony $rodowiska korzystniejszym rozwigzaniem jest przyjecie
dokumentu.

9.5 Oddzialywanie transgraniczne

Zgodnie z przepisami, ktére zawarte sg w rozdziale 3, dziale VI Ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko,
dotyczacymi postgpowania w sprawie transgranicznego oddziatywania pochodzacego z
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Prognoza Oddziatywania na Srodowisko ustaler miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranego obszaru w obrebie Olewin

terytorium Rzeczypospolitej Polski w przypadku projektéw polityk, strategii, planéw i
programéw opracowany dokument nie bedzie miat transgranicznego oddziatywania.

10.STRESZCZENIE

Prognoza oddziatywania na $rodowisko obejmuje zagadnienia zwigzane
z problematyka ochrony 1 ksztaltowania srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego, ochrong
zdrowia mieszkancoéw, ochrong zasobow naturalnych, a takze ksztaltowaniem i1 ochrong
waloréow krajobrazowych. Analizuje stan funkcjonowania Srodowiska i jego poszczegdlnych
elementéw oraz okresla potencjalne zmiany w przypadku braku realizacji ustalen projektu
planu, zaréwno i obszarze opracowania, jak i w obszarach objetych przewidywanym
oddzialywaniem. Ponadto zawiera informacje o przewidywanych przyrodniczych skutkach
gospodarowania przestrzenig zwigzanych z ustaleniami planu miejscowego.

Obszar planu to teren w duzej mierze juz zainwestowany a projekt zaktada jedynie
niewielkie = powickszenie  terendw  zabudowanych  wzdluz  gléwnych  ciggéw
komunikacyjnych. Projekt sankcjonuje wystgpujace na tym terenie zainwestowanie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej czy terenéw rolniczych.
Projektuje duzy kompleks lesny w centralnej czeSci opracowania. Zachowuje gtéwne
korytarze migracyjne i nie wptywa na tereny chronione.

Plan spowoduje powstanie zabudowy o uporzadkowanej strukturze funkcjonalno -
przestrzennej, dopetniajacej krajobraz wiejski. Prognoza oddziatywania na S$rodowisko
stwierdza, ze ustalenia planu w sposob prawidlowy ograniczaja ucigzliwosci planowanego
zagospodarowania w zakresie jakosci powietrza, klimatu akustycznego i ochrony przyrody.
Stwarza to warunki do zachowania jakosci $rodowiska przyrodniczego oraz jakosci
przestrzeni wiejskie;j.

W wyniku realizacji ustalen planu, zwigkszy si¢ nieznacznie ucigzliwos¢ tych terenow
pod katem wzrostu zanieczyszczenia powietrza, nat¢zenia ruchu drogowego oraz hatasu.
Uciazliwosci te bedg mialty gtéwnie charakter okresowy i lokalny.

Istniejace i planowane zagospodarowanie nie bedzie miato wptywu na obszary Natura
2000.

Ustalenia planu  w sposéb prawidlowy reguluja elementy wyposazenia
w infrastrukture techniczng terenéw zurbanizowanych, co powinno przyczyni¢ si¢ do
poprawy jakosci srodowiska oraz zabezpieczy¢ go przed degradacja.

Projekt planu, przy wsparciu przepisow szczeg6lnych, bedzie ogranicza¢ uciazliwosci
terenéw zabudowanych. Niemozliwe jest jednak wyeliminowanie wszystkich ucigzliwosci
planowanego zagospodarowania. Dotyczy to zwlaszcza powstalego hatasu oraz emisji
zanieczyszczen. W prognozie oddzialywania na $rodowisko uznano zatem, ze istniejgce i
planowane zagospodarowanie jest mozliwe do realizacji, a jego wpltyw na jako$¢ srodowiska
miesci si¢ w granicach procesow urbanistycznych.
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