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Zatgcznik do prognozy — Oswiadczenie w trybie art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. 2020 poz. 283

z pozn. zm.)



I. INFORMACJE OGOLNE

1. Przedmiot i cel opracowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... —tekst jednolity
Dz.U. 2020 poz. 283 z pé6zn. zm.)

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w obrebie Mastowice obejmujgcego tereny ist-
niejacego zespotu zabudowy zagrodowej potozonego w otoczeniu terendw rolniczych w miejscowosci
Mastowice w gminie Wielun.
Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, gldwnym celem niniejszego opracowania — prognozy — jest za-
prezentowanie spoteczenstwu i organom opiniujgcym ww. projekt, zagrozen dla srodowiska przyrodni-
czego i zdrowia ludzi, jakie mogg wynikac z realizacji planu.
Celem prognozy jest wstepne ustalenie zakresu ucigzliwosci dla srodowiska, jakie mogg wystgpi¢ pod
wptywem ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wskazanie metod ich
zmniejszania lub wykluczenia.
Niniejsza prognoze opracowano w oparciu 0 wymaogi:
— ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko
(tekst jednolity Dz.U. 2020 poz. 283 z p6zn. zm.),
— ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jed-
nolity Dz.U. 2020 poz. 293 z p6zn. zm.).
W celu fatwiejszego odniesienia do ww. przepisow w tytutach rozdziatéw przywotano stosowne artykuty,

ustepy, punkty.
Prognoza zawiera czes¢ opisowg — tekst i czes¢ graficzna.

2. Okreslenie zasiegu terenu objetego prognoza

(art. 51 ust. 2 pkt 1 ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity
Dz.U. 2020 poz. 283 z p6zn. zm.)

Obszar objety prognozg potozony jest w pétnocno-wschodniej czesci gminy Wieluh i obejmuje czes¢
obrebu Mastowice. W jego zasiegu znajduje sie dolina rzeki Pysznej, zabytkowe: dwér z zespotem fol-
warcznym oraz parkiem, fragment drogi wojewddzkiej nr 481 przebiegajgcej przez wie$ Mastowice wraz
z przylegtymi do niej terenami zabudowy zagrodowej oraz terenami rolniczymi. Szczegdtowe granice
obszaru objetego prognozg oddziatywania na srodowisko wyznaczone sg zatgczniku Nr 1 stanowigcym
integralng cze$¢ miejscowego planu — rysunek planu, jak réwniez na rysunku prognozy srodowiskowej

w skali 1:3000, bedgcym zatgcznikiem do niniejszego opisu.

3. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity
Dz.U. 2020 poz. 283 z p6zn. zm.)



Przy sporzadzaniu prognozy postuzono sie metodg analityczno-syntetyczng. Wykorzystano materiaty
kartograficzne, raporty oddziatywania na srodowisko, opracowania planistyczne z zakresu badan $ro-
dowiska przyrodniczego na omawianym terenie oraz przeprowadzono inwentaryzacje stanu zagospo-
darowania przestrzennego.

Zastosowana w niniejszym opracowaniu metoda sporzadzenia prognozy polegata na poréwnaniu funk-
cjonowania obszaru objetego opracowaniem (w sensie ekologicznym) w chwili obecnej, z funkcjonowa-

niem przewidywanym, jako skutek realizacji ustalen planu.

4. Podstawy prawne i materialy wyjsciowe

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... —tekst jednolity
Dz.U. 2020 poz. 283 z pé6zn. zm.)

Podstawg prawng projektu niniejszego planu stanowi uchwata Nr X/178/19 Rady Miejskiej w Wieluniu
Z dnia 29 maja 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranego terenu w obrebie Mastowice.

Niniejsza prognoze opracowano w oparciu 0 wymaogi:

— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na sSrodowisko (tekst
jednolity Dz.U. 2020 poz. 283 z pézn. zm.),

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz.U. 2020 poz. 293 z p6zn. zm.),

dodatkowo wspierajgc sie wymogami obowigzujgcych ustaw z zakresu m.in. prawa budowlanego i in-
zynierii, samorzadu gminnego, ochrony srodowiska i ochrony przyrody, powierzchni ziemi i geologii,
odpadow, gospodarki wodno-Sciekowej, ochrony powietrza atmosferycznego i obowigzujgcych norm
hatasu.

Przy sporzadzaniu prognozy wykorzystano rowniez nizej wymienione opracowania planistyczne, ogol-
nogeograficzne, wykazy, bazy danych, wytyczne, projekty budowlane, mapy i geoportale:

e Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego przyjety uchwatg nr LV/679/18

Sejmik Wojewddztwa todzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 .,

e Strategia Rozwoju Wojewddztwa t.odzkiego 2020 przyjeta uchwatg Nr XXXI11/644/13 Sejmiku Wo-

jewoddztwa tédzkiego z dnia 26 lutego 2013 r.,

e Strategia Rozwoju Gminy Wielun 2025 przyjeta uchwatg Nr XLV/540/14 Rady Miejskiej w Wieluniu

z dnia 22 pazdziernika 2014 r.,

e Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wie-

lun, zatwierdzona uchwatg Nr LI11/504/18 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 25 kwietnia 2018 r.,

e Opracowanie ekofizjograficzne miasta i gminy Wielun, 2013 r.,

e Prognozy oddziatywania na srodowisko sporzgdzone dla potrzeb ww. zmiany Studium uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun,

e Strategie, opracowania programowe, koncepcyjne sporzagdzone dla miasta i gminy Wielun,

e Mapa zasadnicza w skali 1: 1000,



mapy topograficzne z portalu www.geoportal.gov.pl, CODGIK,

dane meteorologiczne z portalu www.bdl.lasy.gov.pl,

Raport o stanie $rodowiska w wojewddztwie tédzkim 2017, Biblioteka Monitoringu Srodowiska, £6dz
2018r.,

Kondracki J., 1998, Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,

Szafer W., Zarzycki K., 1977, Szata roslinna Polski, PWN,

Szponar A., 2003, Fizjografia urbanistyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,

Poradnik przygotowania inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowa-
nia tych zmian oraz odpornosci na kleski zywiotowe, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa 2015 r.,
Dane dotyczgce klimatu, jego zmian, zjawisk ekstremalnych i przeciwdziataniu — www.Kkli-
mada.mos.gov.pl,

Dane statystyczne Giéwnego Urzedu Statystycznego — www.stat.gov.pl,

Inwentaryzacja zagospodarowania obszaru objetego projektem planu,

Zdjecia lotnicze, satelitarne — geoportal.gov.pl,

Whioski instytucji i oséb fizycznych,

Wytyczne Zleceniodawcy.

Powiagzania z innymi dokumentami

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... —tekst jednolity
Dz.U. 2020 poz. 283 z p6zn. zm.)

Niniejsze opracowanie jest Scisle powigzane z nastepujgcymi dokumentami:

planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa t6dzkiego przyjety uchwatg nr LV/679/18
Sejmik Wojewddztwa tddzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.,

zmiang Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wie-
lun, zatwierdzong uchwatg Nr LII1/504/18 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 25 kwietnia 2018 r.,

opracowaniem ekofizjograficznym miasta i gminy Wielun, 2013 r.

Wszelkie ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

a w zwigzku z tym réwniez skutki realizacji zawartych w nim ustaleh (przeanalizowane w niniejszej pro-

gnozie), sg skorelowane z zapisami zawartymi w ww. dokumentach.


http://www.klimada.mos.gov/
http://www.klimada.mos.gov/

Il. STAN ISTNIEJACY — analiza i ocena

1. Charakterystyka istniejagcego stanu srodowiska i zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a, b ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jed-
nolity Dz.U. 2020 poz. 283 z pézn. zm.)

W opisie stanu istniejgcego srodowiska przyrodniczego, oprocz materiatow z inwentaryzacji w terenie,
wykorzystano réwniez dane pochodzgce z opracowania ekofizjograficznego miasta i gminy Wielun.
Obszar objety opracowaniem obejmuje powierzchnie ok. 108,1 ha. Potozony jest w gminie Wielun, na
potnocny wschéd od gitdwnego osrodka gminnego. Obejmuje cze$¢ obrebu Mastowice.

Geologia

Pod wzgledem geologicznym rejon Wielunia potozony jest w obrebie Jury Krakowsko -Czestochowskiej,
ktéra stanowi czes¢ wielkiej jednostki tektonicznej zwanej Monokling Przedsudecka.

W rejonie miejscowosci Mastowice (potnocny — wschod gminy) utwory czwartorzedowe majg okoto
3,5 m migzszosci (piasek réznoziarnisty).

Budowa geologiczna obszaru objetego opracowaniem jest zdominowana przez piaski i zwiry wodnolo-
dowcowe oraz wystepujgce wzdtuz rzeki Pysznej mutki, piaski i zwiry rzeczne. W pétnocno-wschodniej
czesci wystepujg réwniez piaski eoliczne oraz piaski eoliczne na wydmach.

Rzezba terenu

Wedlug fizyczno-geograficznego podziatu Polski obszar opracowanie potozony jest w obrebie mezore-
gionu Kotliny Szczercowskiej wchodzacej w skitad nizin. Obszar ten lezy w obrebie ptaskiej réwniny
sandrowej o wysokosciach 170,0 — 175,0 m n. p. m. o spadkach z reguty ponizej 5%. Roéwnina sandrowa
zajmuje rozlegty obszar w poétnocno-wschodniej czesci gminy. Obszar ten charakteryzuje sie ptaskg
powierzchnig o spadkach <5% wyraznie pochylong w kierunku pétnocnym. Urozmaicenie monotonne;
powierzchni stozka sandrowego wprowadzajg liczne zagtebienia powstate w wyniku nierdwnomiernej
akumulacji lodowca, obnizenia powytopiskowe oraz niewielkie formy wydmowe.

Wspotczesna rzezba badanego terenu uformowata sie w wyniku oddziatywania bardzo ztozonych czyn-
nikow, z ktérych najwieksza role odegrato zlodowacenie srodkowopolskie — stadiat Warty.

RzeZba terenu jest monotonna — wysokosci bezwzgledne wahajg sie miedzy 168 a 174 m n.p.m. Pew-
nym urozmaiceniem jest dolina rzeki Pysznej, ktra nalezy do jednej z najwiekszych na terenie gminy.
Jednoczes$nie miejscami jest ona trudna do wydzielenia.

Nalezy stwierdzi¢, ze rzeZzba badanego obszaru pod kgtem przydatnosci dla rolnictwa oraz budownictwa
jest korzystna. Natomiast nalezy wykluczy¢ z wszelkiej zabudowy tereny wkleste takie jak dolina rzeki.

Surowce mineralne

W obszarze opracowania nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych.

Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar objety planem znajduje sie w zasiegu Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP)
RW6000171818893 oraz Jednolitych Czesci Wdd Podziemnych (JCWPd) nr 82 ,PLGW600082”.
Pod wzgledem hydrograficznym obszar objety opracowaniem potozony jest w obszarze zlewni rzeki

Pysznej w dorzeczu Warty. Rzeka Pyszna jest lewobrzeznym doptywem rzeki Olesnicy.



Fragmenty obszaru objete opracowaniem sg poprzecinane ciekami oraz rowami melioracyjnymi.
Obszar objety analizg potozony jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 326 Czesto-
chowa Wschad.

W Mastowicach lustro wody nawiercone i ustalone na gtebokosci 6,5 m (utwory jury goérnej), zasoby
warstw eksploatacyjnych sg ustalone na 18 m przy depres;ji 0,15 m.

Czes¢ obszaru opracowania potozona wzdtuz rzeki Pysznej nalezy do rejondw narazonych na okresowe
podtopienia i zalewanie.

W Raporcie o stanie srodowiska w wojewddztwie tédzkim w 2017 r. stan/potencjat ekologiczny rzeki
Pysznej zostat okreslony jako umiarkowany. Natomiast stan chemiczny oceniono ponizej dobrego,
a stan wéd jako zly.

Gleby

Na analizowanym obszarze wystepujg przede wszystkim gleby niechronione z dominacjg gleb brunat-
nych i bielicowych zytnio — ziemniaczanych stabych z matym udziatem czarnych gleb lub mad zbozowo
— pastewnych stabych. Sg one najczesciej wytworzone z ptytkich lub srednio gtebokich piaskéw stabo
gliniastych zalegajacych na piasku luznym i zaliczajg sie do V klasy bonitacji.

Charakteryzujg sie one malg zawartoscig sktadnikdw pokarmowych oraz niezbyt korzystnymi stosun-
kami wodno — powietrznymi. Podniesienie stopnia ich kultury jest bardzo trudne i wymaga sztucznego
nawodnienia i odwadniania w roznych porach sezonu wegetacyjnego oraz stosowania znacznych ilosci
nawozow. Przydatne sg one pod uprawe zyta, ziemniakow, tubinu zéttego, a na glebach wilgotnych —
kapusty, brukwi i innych mato wymagajgcych roslin pastewnych przy zatozeniu, ze plony nie beda bar-
dzo wysokie. Uprawa owocow i warzyw jest na ogét mato optacalna. Gleby te nie podlegajg prawne;j
ochronie i mogg by¢ wykorzystane na cele nierolnicze. Wystepujg one w pétnocnej i potudniowej czeéci
analizowanego obszaru.

Wystepujg tu rowniez w centralnej czesci obszaru opracowanie w sgsiedztwie terenéw zurbanizowa-
nych najubozsze w gminie gleby zytnio - fubinowe gleby brunatne wylugowane wytworzone z piaskow
luznych w V — VI klasie bonitacji. Sg one bardzo przepuszczalne i suche, w zwigzku z czym réwniez
bardzo ubogie w sktadniki pokarmowe, a takze prochnice.

Brak jest praktycznych mozliwosci podniesienia ich wartosci. Nadajg sie gtéwnie do pod uprawe zyta
lub tubinu zo6ttego. W warunkach gospodarki drobnotowarowej ich uprawa jest bliska granicy optacalno-
$ci, w gospodarce wielkotowarowej jest nieoptacalna.

Gleby te nie podlegajg prawnej ochronie i powinny by¢ przeznaczone na cele nierolnicze w pierwszej
kolejnosci.

Na analizowanym obszarze mozna znalez¢ jednak gleby wyzszych klas bonitacyjnych — gleby llib klasy
bonitacyjnej wystepuja w zachodniej czesci obszaru, a gleby klasy IVb w zachodniej i péthocnej, a na
niewielkich fragmentach réwniez w wschodniej.

Dolina rzeczna i obnizenia terenu wypetnione sg glebami hydrogenicznymi o zréznicowanym skfadzie
mechanicznym i réznych stosunkach wodnych, gtéwnie w klasach Il — V. Wystepuja na nich gtéwnie
uzytki zielone o $redniej lub stabej wartosci. Sg to obszary chronione przed zagospodarowaniem poza

rolniczym (zabudowa oraz wprowadzanie innego rodzaju przegrdéd powodujgcych przerwanie ciggtosci



powigzan ekologicznych realizujgcych sie za posrednictwem dolin rzecznych) oraz przed zaktéceniem
stosunkédw wodnych i chemizacjg srodowiska przyrodniczego.

Warunki klimatyczne

Klimat jest typowy dla terendéw centralnej Polski. Wedtug podziatu kraju na regiony klimatyczne W. Oko-
towicza analizowany obszar potozony jest w regionie o stabngcych wptywach oceanicznych, cechuja-
cym sie stosunkowo matymi amplitudami temperatury powietrza - wczesng wiosna, stosunkowo dtugim
latem, tagodng i krotkg zimg z mato trwatg pokrywa $nieznag.

Kraina klimatyczna, w ktdrej potozony jest Wieluh charakteryzuje sie srednig temperaturg stycznia —
2,0-C, $rednig temperaturg lipca 18,2°C. Sredni roczny opad atmosferyczny wynosi 550 mm — ponizej
Sredniej dla Polski, ktéra wynosi 600 mm.

Ponadto ukfad doliny rzeki Pysznej wyréznia sie istotng rolg klimatyczna.

Zmiany klimatu i zjawiska ekstremalne

Wieloletnie obserwacje i badania potwierdzajg znaczne zmiany klimatu. Zauwaza sie m. in. duzg zmien-
nos¢ temperatury powietrza i z roku na rok, rosngcy systematycznie od potowy XIX w. trend tempera-
tury, tendencje spadkowe liczby dni mroznych i bardzo mroznych, zwigkszenie liczby dni upalnych,
zmiany struktury opadéw (wzrost liczby dni z opadem dobowym o duzym natezeniu), wzrost liczby dni
stonecznych. Skutkiem powyzszego sg ekstremalne zjawiska pogodowe — m.in. fale upatéw, susze,
nawalne opady (w tym gradobicia) i burze, wiatry huraganowe, trgby powietrzne, ktérych przeciwdzia-
tanie nalezy uwzgledni¢ przy redagowaniu ustalen projektu planu (planowanie na poziomie lokalnym).
Czes¢ obszaru opracowania potozona wzdtuz rzeki Pysznej nalezy do rejondéw narazonych na okresowe
podtopienia i zalewanie.

Konsekwencje zmian klimatu

Zmiany klimatu majg i bedg miaty duzy (bezposredni i posredni) wptyw na gospodarke miejskg i spote-
czehstwo poprzez oddziatywanie na fizyczne i biologiczne sktadniki ekosysteméw, takie jak: woda,
gleba, powietrze i réznorodnos¢ biologiczna.

W sektorze rolnictwa przewidywane zmiany klimatu wptyng na zbiory, gospodarke hodowlang i lokali-
zacje produkcji. Rosngce prawdopodobienstwo wystgpienia ekstremalnych zjawisk pogodowych oraz
ich dotkliwo$¢ spowoduje znaczny wzrost ryzyka nieudanych zbioréw. Zmiany klimatu wptyng réwniez
na glebe powodujgc zmniejszenie zawartosci materii organicznej, bedacej glbwnym czynnikiem zapew-
niajgcym jej zyznosé. W sektorze energetycznym zmiany klimatu bedg wywieraé bezposredni wptyw
zarowno na dostawy energii, jak i popyt na nig. Coraz czestsze rekordowe temperatury latem i zwigzana
z nimi potrzeba chtodzenia oraz ekstremalne zjawiska pogodowe bedg w szczegdlnosci wywieraé
wptyw na dystrybucje energii elektrycznej. Zmieniajgce sie warunki pogodowe bedg wywiera¢ znaczny
wptyw na zdrowie ludzi. Wraz ze wzrostem czestotliwosci wystepowania ekstremalnych zjawisk pogo-
dowych moze nastgpi¢ wzrost zachorowan zwigzanych z warunkami pogodowymi, np. z powodu upa-
téw. Zmiany klimatu mogg takze wptywac na zdrowie roslin poprzez, np. stwarzanie sprzyjajacych wa-
runkow dla nowych lub migrujgcych organizmoéw szkodliwych, spowodujg znaczne zmiany w zakresie
jakosci i dostepnosci zasobow wodnych.

Szata roslinna i fauna




Opracowanie obejmuje przede wszystkim tereny zabudowy zagrodowej oraz rolnicze. W zwigzku
z czym wystepujgca roslinnos¢ jest silnie zdominowana zabiegami cztowieka. Najbardziej powszechng
roslinnos¢ niska, okrywajgca glebe, stanowig gtéwnie jednoroczne rosliny uprawiane na uzytkach rol-
nych, ale réwniez trawy przy zabudowie. Zielen wysoka wystepuje gtéwnie w potudniowej czesci ob-
szaru, gdzie zlokalizowany jest umieszczony w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw park po-
dworski, a takze w sgsiedztwie zabudowan.

Fauna wystepujaca na obszarze analizy zdominowana jest przez wystepujgce powszechnie gatunki
typowe dla terenéw wiejskich. W wiekszosci analizowany obszar nie stanowi warto$ciowego siedliska
dla dziko zyjgcych zwierzat. Wyjatek stanowig potozony w potudniowej czesci opracowania park, oraz
tereny sgsiadujgce z ciekami wodnymi.

Ponadto uktad doliny rzeki Pysznej wyrdznia sie cenng roznorodnoscia florystyczng i faunistyczna.

Obszary i obiekty prawnie chronione

Na analizowanym obszarze wystepujg pomniki przyrody objete ochrong prawng zgodnie z przepisami

odrebnymi z zakresu ochrony przyrody:

L.p.
(nrnary- Gatunek Akt prawny ustanawiajgcy pomnik Obreb Nr | Polozenie
sunku przyrody dziatki
planu)
1 dab szyputkowy
2 dab szyputkowy
3 dgb bezszyput-
kowy Rozporzgdzenie Wojewody Sieradz-
: 'pa drobnolistna kl?/vgig lZJZd:EIl?\I::l Izuatep?gmlr?iigprr.z;\rlosdp;a- 0010 | 721/56 | Mastowice,
5 dab tk i
a, Szypu F)wy (Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego, park dworski
6 cis pospolity dn.19.02.1998 r. Nr 3, poz.9)
7 orzech czarny
8 orzech czarny
9 dab szyputkowy

Na obszarze objetym planem nie wystepujg inne niz wymienione powyzej formy ochrony przyrody w ro-
zumieniu przepiséw odrebnych.

Najblizej potozone inne formy ochrony przyrody znajdujg sie w znacznych odlegto$ciach: pomniki przy-
rody (ok. 3,4 km) stanowisko dokumentacyjne - Kamieniotom piaskowcow Olewin (ok. 3,6 km), uzytki
ekologiczne (ok. 4 km), Zateczanski Park Krajobrazowy — otulina (ok. 6,9 km).

W analizowanym obszarze wystepujg gleby Ill klasy bonitacyjnej o tgcznej powierzchni ok. 4,2 ha pod-
legajgce ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Srodowisko kulturowe

Na obszarze objetym analizg wystepuje obiekt umieszczony w rejestrze zabytkow:

L nr wg nazwa czas po- nr ew. adres Nr i data wpisu do rejestru
P wykazu wstania dziatki zabytkow
W niewielkiej odlegtosci od 361/88/A—
1. 7 dwor XIX w. 721156 | drogi wojewddzkiej nr 481, w | KI.IX.5340/12/88 26 kwiet-
centrum wsi nia 1988 r.

Wystepujg rowniez obiekty umieszczone w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow:



L.p. nr wg nazwa czas po- nr ew. dziatki adres
wykazu wstania
pozostatosc . . . .
1. 15 zespolu fol- 1924, 721/56 W bezposrednim sasiecztie dworu
warcznego P 9
721/15, 721/55, T . R
2. 38 park dworski | POIOWa 721/56, 721/50, | "V Meielie] odleglosal od drogi wioje-
' 721/63, 723/2 ) '

Na obszarze objetym opracowaniem zlokalizowane sg takze zabytkowe stanowiska archeologiczne
oznaczone w wojewodzkiej ewidencji zabytkbw numerami: AZP 77-44/17 (Slad osadnictwa z okresu
péznego sredniowiecza, kultura przeworska, laten, kultura polska) oraz AZP 77-44/3 (cmentarzysko,
epoka bragzu, halsztat, kultura tuzycka).

Zagospodarowanie terenu

Obecnie na obszarze objetym projektem planu wystepuje gtéwnie zabudowa zagrodowa oraz mieszka-
niowa jednorodzinna, zlokalizowana po obu stronach drogi wojewddzkiej nr 481, pétnocnej stronie drogi
powiatowej DP4545E oraz w pétnocnej czesci obszaru. Tereny budowlane otoczone sg terenami rolni-
czymi, co jest typowe dla osadnictwa wiejskiego. Ponadto w centralnej czesci analizowanego obszaru
wystepujg tereny zabudowy ustugowej (sakralnej, handlowej, oswiatowej i badawczej), a takze tereny
zabudowy wielorodzinnej oraz parkingi i garaze.

Czes¢ obszaru opracowania potozona wzdiuz rzeki Pysznej nalezy do rejonéw narazonych na okresowe

podtopienia i zalewanie.

2. Charakterystyka sasiedztwa

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity
Dz.U. 2020 poz. 283 z p6zn. zm.)

Sasiedztwo obszaru objetego opracowaniem stanowig:
— od potnocy — las, dolina rzeki Pysznej, tereny rolnicze,
— od wschodu — dalszy przebieg drogi wojewddzkiej nr 481, tereny rolnicze oraz rowy meliora-
cyjne;
— od potudnia — bezposrednie sgsiedztwo drogi krajowej nr 74 — obwodnica Wielunia, za ktérg
znajdujg sie: dolina rzeki Pysznej, kanat Starzenicki, rowy melioracyjne oraz tereny rolnicze;
— od zachodu — dolina rzeki Pysznej, droga powiatowa nr 4531E, tereny rolnicze oraz rozpro-

szona zabudowa zagrodowa.

3. Istniejgce problemy ochrony srodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. c ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz.U.
2020 poz. 283 z p6zn. zm.)

Do najwiekszych probleméw z zakresu ochrony srodowiska w obszarze objetym analizg naleza:
— przenikanie zanieczyszczen do gruntu zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej na tere-

nach uprawnych — najwiekszym zagrozeniem jest nadmierne zakwaszenie oraz mata zasobnosé



w sktadniki pokarmowe gleb. Zakwaszenie gleb powoduje, ze stajg sie one podatne na zanie-
czyszczenia, natomiast zubozenie zawartosci sktadnikéw pokarmowych w glebach prowadzi do
ich degradaciji. Mikroorganizmy glebowe oraz ro$liny posiadajg okreslong tolerancje w zakresie
odczynu gleby. Przy odczynie wykraczajgcym poza zakres tolerowanych przez nie wartosci
spada ich aktywno$¢ biologiczna, a w kraricowych wypadkach nastepuje catkowity zanik aktyw-
nosci. Kwasny odczyn gleby zwieksza rozpuszczalnosé sktadnikdw mineralnych, co prowadzi
do ich wymywania, a w rezultacie do zubozenia gleby. W miejsce sktadnikéw mineralnych do
roztwordow glebowych przechodzg toksyczne zwigzki zelaza, glinu i manganu. Zakwaszeniu gleb
sprzyjajg skutki dziatan antropogenicznych takie jak gazowe zanieczyszczenia oraz nawozy mi-
neralne, w szczegodlnosci azotowe;

— wytwarzanie odpadoéw oraz emisja zanieczyszczeh zwigzane z bytnoscig ludnosci w ramach
zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej wielorodzinnej — gldbwnym zrédtem zanieczyszczenia po-
wietrza jest emisja niska, na ktorg sktadajg sie emisje z indywidualnych palenisk domowych;

— przenikanie zanieczyszczeh do zbiornikéw wod podziemnych — ogniskami zanieczyszczen
mogg by¢ obejscia gospodarskie posiadajgce obory, chlewy, kurniki, gnojowki, szamba i Smiet-
niki. Powszechnym sposobem pozbywania sie $ciekdw na terenach zabudowy zwtaszcza za-
grodowej jest odprowadzenie ich na wtasne pola jako naw6z organiczny. W ten sposéb do waéd
podziemnych wprowadzane sg podwyzszone ilosci amoniaku, chlorkéw sodu, potasu, azotanéw
i azotynow;

— emisja zanieczyszczen i hatasu przede wszystkim przez przebiegajgcg przez obszar analizy
droge wojewddzkg nr 481 (droga gtdéwna) oraz potozong w bezposredni sasiedztwie droge kra-
jowg nr 74 — obwodnice Wielunia (droga gtéwna przyspieszonego ruchu), a takze pozostate
drogi przebiegajace przez obszar lub w jego sasiedztwie;

— emisja promieniowania napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV — sg
to gtowne zroédta promieniowania niejonizujgcego w Srodowisku. Ucigzliwos¢ linii miesci sie
w granicach jej strefy ochronnej. Dla linii Sredniego napiecia 15 kV jest to 7,5 m w kazdg strone
od osi linii.

Stan istniejgcy srodowiska przyrodniczego pod wzgledem stosunkéw wodnych oraz bior6znorodnosci
jest dostateczny. Otoczenie terenami otwartymi pozytywnie wptywa na samooczyszczanie sie kompo-
nentéw przyrody. W analizowanym obszarze oraz w jego poblizu nie przeprowadzono zadnych badan
z zakresu monitoringu srodowiska, na podstawie ktérych mozna bytoby okresli¢ faktyczne stezenie za-
nieczyszczen. Roslinnos¢ okrywajgca gleby stanowig przede wszystkim jednoroczne rosliny uprawne
i trawy. Uprawa roslinnosci rolniczej powoduje okresowe odstoniecie gleby i zwigzane z tym nieko-
rzystne zjawiska, jak wzmozona erozja gleby i ograniczenie wtasciwosci samooczyszczajgcych.

Cze$¢ obszaru opracowania potozona wzdtuz rzeki Pysznej nalezy do rejonéw narazonych na okresowe

podtopienia i zalewanie.



4. Tendencje do zmian srodowiska przy braku realizacji ustalen projektowanego
planu

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity
Dz.U. 2020 poz. 283 z p6zn. zm.)

Ustalenia projektu planu zakfadajg przeznaczenie czesci terendw objetych opracowaniem na tereny
zabudowy zagrodowej, co wynika z obowigzujgcej zmiany Studium i jest uzasadnione stanem istnieja-
cym. Pozostate tereny docelowo sg wskazane do zachowania terendw naturalnych — uzytkéw zielonych
i upraw rolnych. Zapisy projektu planu zaktadajg uporzadkowanie obszaréw zabudowy zagrodowej oraz
ochrone terenéw naturalnych.

W przypadku braku realizacji ustaleh projektu planu, analizowany obszar zachowa swoj obecny charak-
ter w postaci zabudowy zagrodowej i terendw rolniczych. Zabudowa mieszkaniowa bedzie dalej rozwi-
jata sie chaotycznie, bez nowych, precyzyjnych regulacji prawnych, ktére sg ustalane w oparciu o liczne
analizy oraz potrzebe ochrony srodowiska przyrodniczego. Realizacja ustalen projektu planu pozwoli
na kontrolowany, zrGwnowazony rozwoj przestrzenny, a w efekcie optymalne wykorzystanie obszaru,

przy uwzglednieniu zapisow majgcych na celu ochrone srodowiska przyrodniczego.



I1l. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE — analiza i ocena

1. Cele ochrony srodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. c ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku...—tekst jednolity
Dz.U. 2020 poz. 283 z pé6zn. zm.)

Cele ochrony srodowiska ujete w projekcie planu wynikajg m.in. z ustalen zawartych w zmianie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun, dokumencie okre-
Slajgcym polityke przestrzenng gminy, w tym cele ekologiczne i prosrodowiskowe.

Realizacja celdow ochrony srodowiska szczebla miedzynarodowego

Cele ujete w ww. opracowaniach spetniajg wymogi bedace wynikiem zobowigzar migdzynarodowych

Polski w dziedzinie ochrony srodowiska wynikajgcych z cztonkostwa w Unii Europejskiej —w tym przede

wszystkim trwatego i zrbwnowazonego rozwoju oraz zasad ochrony srodowiska do polityk krajowych

ujetych w opracowaniach ramowych, takich jak np. Agenda 21, Strategia Lizbonska czy Strategia Zréw-

nowazonego Rozwoju UE oraz szeregu konwencji miedzynarodowych i dyrektyw Unii Europejskiej,

ktére sg sukcesywnie wdrazane do polskiego prawodawstwa w zakresie ochrony srodowiska.

Dokumentem strategicznym wskazujgcym na gtéwne wyzwania i najwazniejsze priorytety polityki eko-

logicznej RP. Gtéwne cele to m.in.:

e uwzglednienie zasad ochrony srodowiska w strategiach sektorowych;

e aktywizacja rynku na rzecz ochrony srodowiska;

e udziat spoteczenstwa w dziataniach na rzecz ochrony srodowiska poprzez podnoszenie swiadomo-
Sci ekologicznej spoteczenstwa;

e ochrona dziedzictwa przyrodniczego i racjonalne gospodarowanie zasobami przyrody;

e poprawa jakosci srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego.

Ustalenia projektu planu nawigzujg do powyzszych celéw i uwzgledniajg zasady zrownowazonego roz-

wojul.

Realizacja celdw ochrony srodowiska szczebla krajowego

W zakresie gospodarki przestrzennej zasadniczym dokumentem na szczeblu krajowym jest ,Koncepcja

Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030”, ktéra wéréd podstawowych celéw wymienia ksztatto-

wanie struktur przestrzennych wspierajgcych osiggniecie i utrzymanie wysokiej jakosci Srodowiska przy-

rodniczego i waloréw krajobrazowych Polski. Pozgdanymi cechami polskiej przestrzeni bedzie: konku-

rencyjno$¢ i innowacyjnosc¢, spojno$¢ wewnetrzna, bogactwo i réznorodno$¢ biologiczna, bezpieczen-

stwo oraz tad przestrzenny. Polityka przestrzennego zagospodarowania kraju powinna sprosta¢ zaspo-

kojeniu:

e biezacych potrzeb rozwojowych spoteczenstwa w drodze najmniejszych konfliktdw ekologicznych
i spotecznych,

e mozliwosci dalszego rozwoju spoteczno-gospodarczego w oparciu o zachowane w dobrym stanie
zasoby naturalne, kulturowe i lokalne walory Srodowiska,

e racjonalnego powigzania rozwoju spoteczno-gospodarczego z ochrong zasobdéw wodnych i ich do-

stepnoscia,



e bezpieczehstwa poprzez podjecie dziatan na rzecz ograniczenia ryzyka powodziowego oraz zagro-
zenia skutkami suszy,

e ciggtosci i mozliwosci rozwoju na wielu obszarach Polski przez skuteczng ochrone zt6z kopalin
(w tym wodd leczniczych, termalnych i solanek) przed nieracjonalng i nielegalng eksploatacja.

Ustalenia projektu planu nawigzujg réwniez do powyzszych celéw (w tym do ograniczenia ryzyka po-

wodziowego i zagrozenia skutkami suszy czy na rzecz minimalizowania konfliktéw ekologicznych).

Cele ochrony srodowiska ujete w projekcie planu — poziom lokalny

Cele ochrony oraz ksztattowania srodowiska przyrodniczego i krajobrazu zostaly szczegétowo wymie-

nione w projekcie planu. Nalezy do nich zaliczy¢:

e ustalenie ochrony wartosci $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu - obowigzek zachowania
i ochrony istniejacych zespotéw zwartej zieleni, w tym umieszczonego w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw parku dworskiego.

e ochrone pomnikoéw przyrody,

¢ wykluczenie negatywnego wptywu planowanego zagospodarowania na Gtéwny Zbiornik Wod Pod-
ziemnych nr 326 ,Czestochowa”,

e utrzymanie prawidtowych warunkéw wodno-glebowych,

e zachowanie w jak najwiekszym stopniu réznorodnosci biologicznej poprzez utrzymanie powierzchni
biologicznie czynnej,

e ochrone przed hatasem,

e ochrone przed negatywnym oddziatywaniem promieniowania niejonizujgcego,

e ochrone przed zanieczyszczeniami ze zrédet punktowych, liniowych i obszarowych,

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko okreslonych w przepi-

sach odrebnych.

2. Opis projektowanego zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... —tekst jednolity
Dz.U. 2020 poz. 283 z pézn. zm.)

Gléwnym celem opracowania niniejszego projektu planu jest okreslenie zasad zagospodarowania cen-
tralnej czesci obrebu Mastowice z uwzglednieniem wystepujgcych waloréw srodowiska przyrodniczego
(dolina rzeki Pysznej) i kulturowego (zabytkowe: dwor z zespotem folwarcznym oraz parkiem), a takze
w odniesieniu do lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz o funkcji mieszanej w skfad, ktérej wchodzi
funkcja mieszkaniowa w zwigzku z wymogami przepiséw odrebnych o inwestycjach w zakresie elek-
trowni wiatrowych.

Plan miejscowy

Podstawg prawng przedmiotowego planu jest uchwata Nr X/178/19 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia
29 maja 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-

strzennego dla wybranego terenu w obrebie Mastowice.



Projekt miejscowego planu zostat wykonany w trybie obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzglednia jednoczesnie wymogi zawarte m.in.

w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

W projekcie planu okreslono: zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (§7), zasady ochrony

i ksztaltowania srodowiska, przyrody i krajobrazu (§8), zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-

bytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej (§9), zasady ksztattowania prze-

strzeni publicznych oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego (§10), parametry i wskazniki doty-

czace zagospodarowania poszczegolnych terendw i ksztattowania zabudowy (§11), zasady w zakresie

scalania i podziatu nieruchomosci (§12), sposoéb oraz termin tymczasowego zagospodarowania i uzyt-

kowania terenow (§13), szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzyt-

kowaniu, w tym zakaz zabudowy (§14), zasady budowy systemu komunikacji i obstugi komunikacyjnej

(§15) oraz zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej (§16).

W projekcie planu ustalono tereny o okreslonym rodzaju przeznaczenia. Kazdy teren zostat wyznaczony

na rysunku projektu planu za pomoca linii rozgraniczajgcych i oznaczony symbolami, w ktérych: poz. 1

— cyfra, liczba — oznacza kolejny numer terenu w ramach obszaru, poz. 2 — litery — oznaczajg przezna-

czenie terenu.

Integralng czescig planu jest rysunek w skali 1:2000, na ktérym obowigzujgce ustalenia stanowig nizej

wymienione oznaczenia:

e granice obszaru objetego planem;

¢ linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

e o0znaczenie terenow;

e przeznaczenie terendw;

o klasyfikacja drog i ciggdéw publicznych;

e nieprzekraczalne linie zabudowy;

e 0s widokowa;

o strefa Scistej ochrony konserwatorskiej ,A”;

e strefa ochrony ukfadu przestrzennego ,B”;

o strefa ochrony stanowiska archeologicznego ,W”;

¢ strefa obserwaciji archeologicznej ,OW”;

e budynki objete ochrong w planie wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw;

e teren objety ochrong w planie wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;

e przydrozne kapliczki do zachowania;

e strefa zieleni izolacyjnej;

e strefa ochronna od istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia
15 kV.

Pozostate oznaczenia na rysunku projektu planu majg charakter informacyjny.

W ramach obszaru objetego projektem planu wyrézniono tereny:



MW - jako podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; jako dopusz-
czalne przeznaczenie terenu — ustugi w formie pomieszczen wbudowanych w bryte budynku mieszkal-
nego, ktérych zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie przekraczaé
normatywnych wskaznikow i standardéw jakosci sSrodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, par-
kingi, przestrzen dla komunikacji pieszej z elementami matej architektury, urzgdzenia rekreacji, sportu
i wypoczynku, zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej; minimalna powierzchnia nowo wy-
dzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?; minimalna szerokos$¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz ulicy publicz-
nej lub drogi wewnetrznej) — 20,0 m; maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki
budowlanej; minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7; maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy — 1,2; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowla-
nej; maksymalna wysokos¢ zabudowy: — 10,0 m, tj. 3 kondygnacje nadziemne dla zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej, 5,0 m dla stacji transformatorowej; kgt nachylenia potaci dachowych: od 0° do
25° dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, od 0° do 20° dla stacji transformatorowej; obowigzuje
dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrebnych o ochronie srodowiska,
jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

MN - jako podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; jako dopusz-
czalne przeznaczenie terenu — ustugi o ucigzliwosci, niewykraczajgcej poza granice dziatki w formie
pomieszczen wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub integralnie z nim zwigzanego, ktérych
zakres ucigzliwosci dla $srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie przekracza¢ normatywnych
wskaznikow i standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej; minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: dla terendéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN i 2MN — 600 m?, dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 3MN — 1000 m?; minimalna szerokosc¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz ulicy publicznej ,
z zastrzezeniem, ze frontu dziatki nie stanowi wjazd na dziatke potozong w gtebi terenu) — 18,0 m;
maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej; minimalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy — 0,1; maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6; minimalny udziat po-
wierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlanej; maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— 9,0 m, tj. 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe dla zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej, 5,0 m dla zabudowy garazowej, gospodarczej, 4,0 m dla obiektéw matej architektury i staciji
transformatorowej; kat nachylenia potaci dachowych: od 20° do 45° dla zabudowy mieszkaniowe;j jed-
norodzinnej, garazowej, gospodarczej, matej architektury, od 0° do 20° dla stacji transformatorowej;
obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrebnych o ochronie
Srodowiska, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

RM - podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna, dopuszczalne przeznaczenie terenu: ustugi, w tym ustugi rzemiosta i drobnej wytwdérczosci, kto-
rych zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie przekracza¢ normatyw-
nych wskaznikéw i standardéw jakosci sSrodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, parkingi, urza-
dzenia i sieci infrastruktury technicznej; minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

dopuszcza sie podziaty wynikajgce z przepisow odrebnych; maksymalna powierzchnia zabudowy —



40% powierzchni dziatki budowlanej; minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05; maksymalny
wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% po-
wierzchni dziatki budowlanej; maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m tj. 2 kondygnacje nadziemne
plus poddasze uzytkowe dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych, 12,0 m dla garazy,
obiektdéw gospodarczych i inwentarskich oraz budowli rolniczych, 4,0 m dla stacji transformatorowej; kat
nachylenia potaci dachowych: od 20°do 45° dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe;j,
ustugowej, od 0° do 45° dla garazy, obiektdw gospodarczych i inwentarskich oraz budowli rolniczych,
obiektow matej architektury, od 0° do 20° dla stacji transformatorowej; obowigzuje dopuszczalny poziom
hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrebnych jak dla terendéw zabudowy zagrodowe;.

U - jako podstawowe przeznaczenie terenu — ustugi, ktérych zakres ucigzliwosci z racji dopuszczone;j
funkciji nie bedzie przekraczaé¢ normatywnych wskaznikéw i standardéw jakosci srodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych; jako dopuszczalne przeznaczenie terenu — parkingi, zielen, urzgdzenia i sieci
infrastruktury technicznej; minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?; minimalna szerokos$¢ frontu dziatki
(odcinka wzdtuz ulicy) — 20,0 m; maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki bu-
dowlanej; minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1; maksymalny wskaznik intensywnosci za-
budowy — 0,7; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9,0 m dla zabudowy ustugowej, 4,0 m dla stacji transformatorowej;
kat nachylenia potaci dachowych: od 0° do 45° dla zabudowy ustugowej, od 0° do 20° dla stacji trans-
formatorowej; teren nie podlega ochronie akustycznej.

UK - jako podstawowe przeznaczenie terenu — ustug kultu religijnego; jako dopuszczalne przeznaczenie
terenu — zabudowa mieszkaniowa zwigzana z funkcjonowaniem instytucji sakralnej, zielen, parkingi
oraz urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej; maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% po-
wierzchni dziatki budowlanej; minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1; maksymalny wskaz-
nik intensywnosci zabudowy — 0,25; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% po-
wierzchni dziatki budowlanej; maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m dla zabudowy ustugowej, 10 m
dla zabudowy mieszkaniowej; kat nachylenia potaci dachowych: 50° — 60° dla zabudowy ustugowe;j,
0° — 30° dla zabudowy mieszkaniowej; obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okre-
Slony w przepisach odrebnych o ochronie srodowiska dla terenéw zamieszkania zbiorowego.

UO - jako podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa ustug oswiaty; jako dopuszczalne przezna-
czenie terenu — zaplecza gospodarcze, magazyny, garaze itp. zwigzane z podstawowym przeznacze-
niem terenu, terenowe urzgdzenia sportowo-rekreacyjne, w tym: boiska, bieznie, place zabaw itp., zie-
len, parkingi, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej; maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%
powierzchni dziatki budowlanej; minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05; maksymalny
wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,3; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40% po-
wierzchni dziatki budowlanej; maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m; kat nachylenia potaci dacho-
wych 0° — 20°; obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, okreslony w obowigzujgcych
przepisach o ochronie srodowiska, jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym poby-

tem dzieci i mtodziezy,



Ul - jako podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa ustug badawczych; jako dopuszczalne prze-
znaczenie terenu — uprawy, zaplecze gospodarcze: magazyny, garaze itp. zwigzane z podstawowym
przeznaczeniem terenu, zabudowa ustug innych niz w podstawowym przeznaczeniu, zielen, parkingi
oraz urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej; maksymalna powierzchnia zabudowy — 15% po-
wierzchni dziatki budowlanej; minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01; maksymalny wskaz-
nik intensywnosci zabudowy — 0,3; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60% po-
wierzchni dziatki budowlanej; maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m; kat nachylenia potaci dacho-
wych: od 20° — 45°; tereny nie sg klasyfikowane pod wzgledem akustycznym zgodnie z przepisami
odrebnymi.

1KS - jako podstawowe przeznaczenie terenu — obstuga komunikacji indywidualnej; jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu — zielen, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej; teren nie podlega ochronie
akustycznej.

2KS - podstawowe przeznaczenie terenu: obstuga komunikacji indywidualnej w formie zespotu garazy,
parkingi; dopuszczalne przeznaczenie terenu — zielen, place manewrowe, urzgdzenia i sieci infrastruk-
tury technicznej; maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlanej dla ze-
spotu garazy, 80% powierzchni dziatki budowlanej dla parkingu; minimalny wskaznik intensywnosci za-
budowy — 0,2; maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,25; minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej - 5% powierzchni dziatki budowlanej; maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4,0 m dla
obiektow garazowych; kat nachylenia potaci dachowych: od 0° — 20° dla obiektéw garazowych; teren
nie podlega ochronie akustycznej.

ZP - jako podstawowe przeznaczenie terenu — zielen urzgdzona, jako dopuszczalne przeznaczenie te-
renu — istniejgca zabudowa ustugowa, dojscia, dojazdy, parking zwigzane z obstugg istniejgcego bu-
dynku, sieci infrastruktury technicznej; minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,007; maksy-
malny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej -
80% powierzchni dziatki budowlanej; maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,0 m dla obiektéw garazo-
wych; kat nachylenia potaci dachowych: od 20° — 45°; teren nie podlega ochronie akustycznej.

RL — podstawowe przeznaczenie terenu: tgki i pastwiska; dopuszczalne przeznaczenie terenu: urzg-
dzenia zwigzane z ochrong przed podtopieniem, retencjg wod, zbiorniki wodne, urzgdzenia i sieci infra-
struktury technicznej; tereny nie sg klasyfikowane pod wzgledem akustycznym zgodnie z przepisami
odrebnymi.

R — podstawowe przeznaczenie terenu: tereny rolnicze; dopuszczalne przeznaczenie terenu: urzadze-
nia i sieci infrastruktury technicznej; tereny nie sg klasyfikowane pod wzgledem akustycznym zgodnie
z przepisami odrebnymi.

WSp - podstawowe przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe $rodlgdowe ptyngce; dopuszczalne
przeznaczenie terenu: urzgdzenia zwigzane z gospodarkg wodng i sieci infrastruktury technicznej; te-
reny nie sg klasyfikowane pod wzgledem akustycznym zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie uktadu komunikacyjnego wyrézniono:

e KD-G - droga gtéwna,

e KD-L - droga lokalna,



e KD-D - droga dojazdowa,

¢ KD-Y - cigg pieszo-jezdny,

o KDW - droga wewnetrzna.

Dla poszczegolnych drog ustalono klase oraz szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych.
Obowigzujgce ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dotycza:
e zaopatrzenia w wode,

e odprowadzania sciekow,

e odprowadzania wod opadowych i roztopowych,

e zaopatrzenia w energie elektryczng,

e zaopatrzenia w energie cieplna,

e zaopatrzenia w gaz,

e zaopatrzenia w tgcza telefoniczne i teleinformatyczne,

e gospodarki odpadami.

3. Ocena rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych okreslonych w projekcie planu

(art. 51 ust. 2 pkt 2 ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity
Dz.U. 2020 poz. 283 z p6zn. zm.)

Zgodnos¢ z przepisami prawa dotyczgcymi ochrony srodowiska

Ustalenia niniejszego projektu planu respektujg wymogi okreslone w przepisach ogdlnych i szczegoto-
wych z zakresu ochrony srodowiska. Realizacja ustalen zawartych w ww. projekcie obligatoryjnie po-
winna by¢ zgodna z obowigzujgcymi przepisami. Szczegétowy wykaz aktéw prawnych uwzglednionych
przy tworzeniu ww. projektu zawiera pkt |.4 niniejszej prognozy.

Ochrona réznorodnosci biologicznej

Jednym ze wskaznikow, ktére narzucajg obowigzek zachowania czesci terenéw, jako obszaru aktyw-
nego przyrodniczo, jest procentowe okreslenie ,udziatu powierzchni biologicznie czynnej” w ramach da-
nego terenu lub dziafki.

Przez ,udziat powierzchni biologicznie czynnej”’ nalezy rozumieé czes¢ powierzchni dziafki, ktéra nie
moze by¢ zabudowana ani utwardzona nawierzchnig sztuczng, lecz zagospodarowana, jako tereny zie-
leni lub wodne - do powierzchni biologicznie czynnej nalezg takze fragmenty zabudowy - tarasy, stro-
podachy - z wytworzong warstwg gleby pokrytg trwatg roslinnoscig, a takze nawierzchnie trawiaste urzg-
dzen sportowych i rekreacyjnych.

Ponizej przedstawiono wartosci ww. wskaznika dla poszczegdlnych terendw objetych opracowaniem:

e MW —30%,

e MN —40%,
e RM-40%,
e U-20%,

o UK -40%,
e UO-40%,

e Ul -60%,



e 2KS - 5%,
o ZP -80%.

Proporcja terenéw o réznych formach uzytkowania

Realizacja ustalen projektu planu nie zmieni proporcji terenéw o réznych formach uzytkowania ze
wzgledu podtrzymanie w projekcie planu stanu istniejgcego w zakresie terenéw naturalnych oraz prze-
znaczonych pod zabudowe. Catkowita powierzchnia obszaru objetego projektem planu wynosi ok.
108,1 ha. Teren przeznaczony dla zabudowy réznych funkcji zajmuje powierzchnie ok. 57,0 ha. Tereny
drég posiadajg powierzchnie ok. 7,1 ha (drogi publiczne — ok. 5,9 ha, drogi wewnetrzne — ok. 0,3 ha,
tereny komunikacji — ok. 0,9 ha). Pozostawiono tereny naturalne (zieleh urzadzona, uzytki zielone,
uprawy rolne) o tgcznej powierzchni ok. 44,0 ha.

4. Ocena warunkow zagospodarowania terenu okreslonych w projekcie planu
wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... tekst jednolity Dz.U.

2020 poz. 283 z pé6zn. zm.)

Ustalenia projektu planu zawierajg zapisy, ktére majg na celu ochrone zasobéw srodowiska przyrodni-
czego obszaru przed degradacjg oraz ograniczenie wptywu planowanych inwestycji na zdrowie i zycie
obecnych, a takze przysztych uzytkownikow terendw wchodzacych w sktad obszaru i terendw sasied-
nich:

e w zakresie warunkow dla projektowanej zabudowy:

— obowigzujg ustalone na rysunku projektu planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

— obowigzujg ustalone warunki zagospodarowania terenu, dziatek, m.in. tj.. maksymalna po-
wierzchnia zabudowy, intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej,

— obowigzujg ustalone parametry potencjalnej zabudowy: maksymalna wysokos$¢, kolorystyka,
katy nachylenia pofaci dachowych budynkoéw;

e w zakresie zmniejszenia szkodliwego oddziatywania na otoczenie:

obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $ro-

dowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko

okreslonych w przepisach odrebnych, z wytgczeniem drég publicznych i sieci infrastruktury

technicznej,

— zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie moze przekracza¢ norma-
tywnych wskaznikéw i standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych,
a znajdujgce sie na terenie pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi muszg by¢ wyposa-
zone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami,

— w zakresie gospodarki odpadami obowigzuje zbiérka odpadéw komunalnych w miejscach wy-

znaczonych w obrebie nieruchomosci zgodnie z obowigzujgcym w gminie regulaminem utrzy-

mania porzagdku i czystosci,

— ochrona akustyczna terendw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.



Ocena wptywu projektowanego zagospodarowania na srodowisko przyrodnicze,
zdrowie ludzi

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... —tekst jednolity
Dz.U. 2020 poz. 283 z p6zn. zm.)

Projektowane zagospodarowanie bedzie sie wigzato z nastepujgcymi zjawiskami:

wprowadzeniem gazéw lub pytéw do powietrza — ustanowienie terendw budowlanych nieodtgcznie

wigze sie ze zwiekszong emisjg pytéw i gazéw do atmosfery, miedzy innymi ze wzgledu na wzrost
liczby indywidualnych zrdédet ogrzewania oraz wzmozony ruch samochodowy;

wytwarzaniem odpadow — na skutek realizacji ustalen zawartych w projekcie planu nastgpi zwiek-

szenie ilosci wytwarzanych odpadéw; ustalono obowigzek zbiérki odpadéw komunalnych w miej-
scach wyznaczonych w obrebie nieruchomosci zgodnie z obowigzujgcym w gminie regulaminem
utrzymania porzadku i czystosci; przy wtasciwym gospodarowaniu zgodnym z ustaleniami projektu
planu i przepisami odrebnymi wytwarzane odpady nie beda negatywnie wptywaty na srodowisko;

wprowadzaniem sciekow do wdd lub ziemi — na catym obszarze zakazuje sie odprowadzania nieo-

czyszczonych sciekéw wprost do gruntu, wéd powierzchniowych i podziemnych, docelowo odpro-
wadzanie sciekdw w komunalnym systemie kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow poprzez
rozbudowe kanatdw sanitarnych, natomiast do czasu faktycznej rozbudowy kanalizacji sanitarnej
i zapewnienia mozliwosci podtgczenia do niej dopuszcza sie gromadzenie nieczystosci do szczel-
nych zbiornikéw bezodptywowych na terenie nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny, pod warunkiem zapewnienia ich wywozu przez koncesjonowanych przez gmine przedsie-
biorcéw do wskazanej oczyszczalni sciekow;

wykorzystywaniem zasobéw $rodowiska — dopuszcza sie stosowanie m. in. urzgdzen wytwarzajg-

cych energie cieplng z odnawialnych zrédet o0 mocy nieprzekraczajgcej 100 kW;

zanieczyszczeniem gleby lub ziemi — w zaleznosci od ostatecznego zagospodarowania terenéw

mozliwy bedzie jego wptyw na zanieczyszczenie gleby, jednakze ustalenia projektu planu okreslajg
zakazy i ograniczenia w celu ograniczenia tego zjawiska do warto$ci dopuszczalnych w przepisach

odrebnych;

przeksztatceniem naturalnego uksztattowania terenu — ze wzgledu na niewielkie spadki terenu, pro-
jektowane inwestycje nie bedg znaczgco wptywaty na przeksztatcanie rzezby terenu, a ewentualny
grunt z fundamentu bedzie wywieziony z terenu budowy we wskazane miejsce sktadowania po uzy-
skaniu stosownych zezwolen;

emitowaniem hatasu — projektowane zagospodarowanie bedzie wigzato sie z emisjg hatasu do $ro-

dowiska — tereny normowane akustycznie zostaty wyréznione w projekcie planu, natomiast na tere-
nach nienormowanych akustycznie nalezy stosowac¢ sie do ustalen zawartych w projekcie planu, jak
i wymogow w przepisach ochrony srodowiska, w tym hatasu;

emitowaniem pdl elekiromagnetycznych — ustalenia projektu planu nie zaktadajg znacznego wzro-

stu emisji promieniowania elektromagnetycznego wzgledem obecnej emisji zwigzanej z istniejgcymi



napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi sredniego napiecia 15 kV, ktérych ucigzliwos¢ miesci
sie w wyznaczonej na rysunku projektu planu strefie ochronnej;

ryzykiem wystgpienia powaznych awarii — w analizowanym obszarze nie przewiduje sie lokalizacji

zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii.

Whpilyw ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania na poszczegodlne elementy Srodowiska

przyrodniczego:

powietrze: planowane zagospodarowanie terendw moze w nieznacznym stopniu wplyng¢ na jakosé
powietrza atmosferycznego w zwigzku z koniecznoscig zaopatrzenia w energie cieplng projektowa-
nych obiektow oraz ich obstugg komunikacyjng;

powierzchni ziemi i gleby: lokalizacja nowej zabudowy bedzie wigzata sie¢ z cze$ciowym unieczyn-

nieniem gleby, nastgpig niewielkie przeksztatcenia powierzchni terenu;

wody powierzchniowe: realizacja ustaleh zawartych w projekcie planu nie powinna wptynaé nega-

tywnie na stan wod powierzchniowych ze wzgledu na podtrzymanie sposobu zagospodarowania
zgodnego ze stanem istniejgcym obszaru objetego projektem planu. Ponadto przy przestrzeganiu
zasad odprowadzania $ciekéw i gospodarowania odpadami, zawartych w ustaleniach projektu planu
oraz przepisach odrebnych, nastgpi ograniczenie wptywu planowanego oraz istniejgcego zagospo-
darowania na jako$¢ wod powierzchniowych — projekt planu wymusza stosowanie przyjaznej dla
srodowiska gospodarki wodno-sciekowej poprzez m.in. obowigzek odprowadzania sciekéw do ko-
munalnego systemu kanalizacji lub szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do czasu rozbudowy
kanalizacji sanitarnej, czy poprzez ustalenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych na teren
wiasny inwestycji poprzez infiltracje do gruntu; projektowane zagospodarowanie nie stanowi zagro-
zenia nieosiggnieciem celdéw srodowiskowych okreslonych w ,Planie gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry”;

wody podziemne: przy przestrzeganiu zasad odprowadzania sciekéw i gospodarowania odpadami

zawartych w ustaleniach projektu planu oraz przepisach odrebnych, nie powinno nastgpi¢ pogor-
szenie jakosci wod podziemnych; ustalenia zawarte w projekcie planu nie wptyng na stan jednolitej
czesci wod podziemnych (JCWPd) nr 82, kod: PLGW600082 — projekt planu wymusza stosowanie
przyjaznej dla srodowiska gospodarki wodno-$ciekowej poprzez m.in. obowigzek odprowadzania
Sciekdéw do komunalnego systemu kanalizacji lub szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do czasu
rozbudowy kanalizacji sanitarnej; projektowane zagospodarowanie nie stanowi zagrozenia nieosig-
gnieciem celéw Srodowiskowych okreslonych w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze do-
rzecza Odry”,

klimat: skala oraz rodzaj inwestycji na przedmiotowym obszarze nie bedg miaty wptywu na zmiany
klimatyczne, jedynie w skali lokalnej moze nastgpi¢ wzrost temperatury podtoza oraz zmniejszenie
wilgotnosci powietrza na skutek ograniczania powierzchni biologicznie czynnej.

Analiza odpornosci ustalen projektowanego dokumentu na zmiany klimatu z uwzglednieniem klesk

zywiotowych




W projekcie planu zawarto szereg ustaleh uwzgledniajgcych zmieniajgce sie warunki klimatyczne,

w tym wystepowanie klesk zywiotowych. Realizacja powyzszych ustalen ma za zadanie ogranicze-

nie do niezbednego minimum skutkdw ww. proceséw klimatycznych.

Do powyzszych zapiséw nalezy zaliczy¢ m.in.:

maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez natu-
ralng i wymuszona retencje, np. poprzez budowe zbiornikdw; przy projektowaniu wewnetrznej
sieci kanalizacji deszczowej nalezy uwzglednic¢ potrzebe i mozliwosci zatrzymania wéd opa-
dowych w miejscu opadu i maksymalne spowolnienie ich odprowadzania do odbiornikow —
jest to zapis, ktory w przypadku wystepowania opadéw nawalnych, gwattownych burz, gwa-
rantuje, ze woda opadowa nie bedzie odprowadzana bezposrednio do odbiornikéw (np. ro-
wow melioracyjnych, ciekdw), lecz zinfiltruje (w czesci) do gruntu,

ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla kazdego terenu budow-
lanego — zapis gwarantujgcy mozliwos¢ infiltrowania wod opadowych czy roztopowych w cze-
sci do gruntu, spowolniajgcy ewentualne procesy sptywania wod,

w strefie ochronnej od linii elektroenergetycznej zakaz sytuowania budynkéw przeznaczo-
nych na pobyt ludzi i zakaz nasadzen zieleni wysokiej — przeciwdziatanie skutkom gwattow-
nych burz, wiatrow,

dopuszcza sie indywidualne zrodta energii elektrycznej oraz stosowanie zrédet odnawialnych,
z wykluczeniem elektrowni wiatrowych, w formie ogniw fotowoltaicznych, innych Zzrodet
0 mocy nieprzekraczajgcej 100 kW — zmiany klimatu wywierajg bezposredni wptyw na do-
stawy energii (brak dostaw, ograniczenie zuzycia) i popyt na nig. Umozliwienie indywidual-
nych realizacji OZE o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW na danym terenie to dywersyfikacja
zrodet uzyskiwania energii oraz wykorzystanie wzrostu nastonecznienia wynikajgcego ze
zmian klimatycznych,

zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych oraz dla potrzeb przygotowania cieptej wody
uzytkowej w oparciu o indywidualne (lokalne) zrédfa ciepta z zastosowaniem paliw ekologicz-
nych, niepowodujgce emisji zanieczyszczen statych oraz gazowych w ilosciach ponadnorma-
tywnych okreslonych w przepisach odrebnych, dopuszcza sie stosowanie zrédet odnawial-
nych z wykluczeniem elektrowni wiatrowych, w formie ogniw fotowoltaicznych, innych zrodet
0 mocy nieprzekraczajgcej 100 kW — ograniczenie emisji do srodowiska, przyczyniajgcej sie

do zmian klimatu i wptywajacej na nasilenie gwattownych zjawisk pogodowych.

Podsumowujac, ustalenia planu uwzgledniajg w wystarczajgcy sposdb zmieniajgce sie warunki kli-

matyczne, sg na nie odporne.

Analiza oddziatywania zmieniajgcych sie warunkoéw klimatycznych i sSrodowiskowych na ustalenia

projektowanego dokumentu — przy formutowaniu poszczegdlnych zapiséw wzieto pod uwage zmie-

niajgce sie warunki klimatyczne oraz nieprzewidywalno$¢ szeregu zjawisk atmosferycznych. Eks-

tremalne zjawiska pogodowe i koniecznos¢ zapobiegania ich katastrofalnym skutkom przetozyty sie

na wprowadzenie do projektu planu ustalen wpisujgcych sie do krajowej polityki adaptacyjnej. Za-



pisy w projekcie planu stuzg odbudowie naturalnej retencji wodnej w celu zniwelowania suszy hy-
drologicznej i ochrony przed podtopieniami oraz umozliwienie wykorzystania OZE do produkcji ener-
gii.

rosliny i zwierzeta, bior6znorodnosé: na skutek realizacji ustalen zawartych w projekcie planu struk-

tura roslinna nie ulegnie znacznemu przeksztatceniu ze wzgledu na podtrzymanie sposobu zago-
spodarowania zgodnego ze stanem istniejgcym obszaru objetego projektem planu. Ponadto zgod-
nie z tekstem projektu planu ustalono obowigzek zachowania istniejgcej zieleni w ramach terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP. Mozliwe jest niewielkie zmniejszenie bioréznorod-
nosci zwigzane z zabudowywaniem kolejnych terenéw.

ekosystemy i krajobraz: w analizowanym obszarze rzeka Pyszna stanowi miejsce petnigce wazng

funkcje w lokalnym ekosystemie, a takze ksztattujgca okoliczny krajobraz. Wzdtuz jej doliny biegnie
rowniez gtéwny korytarz ekologiczny gminy. Ustalenia projektu planu uwzgledniajg powyzsze
istotne elementy Srodowiska przyrodnicze zapewniajgc im odpowiednig ochrone poprzez zachowa-
nie terendéw naturalnych (RL — tgk i pastwisk) i wykluczenie zabudowy. Realizacja inwestycji na
istniejacych, juz w wiekszosci zabudowanych, terenach zabudowy zagrodowej nie przyczyni sie do
zmian w ekosystemach. Pozostawione rozlegte tereny naturalne umozliwiajg dalszy byt oraz migra-
cje wystepujacych na tym terenie zwierzgt — dotyczy to gtdwnie zwierzat zamieszkujgcych pola i taki
- m.in. mate ssaki, gady, ptazy;

zabytki i dobra materialne: ustalenia projektu planu honorujg istniejaca obiekty umieszczone w re-

jestrze zabytkéw oraz w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, nie wptyng réwniez na zabytki
i dobra materialne zlokalizowane poza granicami opracowania. Nalezy jednak podkresli¢, ze wymie-
nione powyzej obiekt znajdujg sie w sasiedztwie terendéw narazonych na podtopienia i zalewanie,
co w przypadku wystgpienia zjawisk ekstremalnych planu moze skutkowa¢ ewentualnymi stratami
dobr materialnych;

zdrowie ludzi: zgodnie z ustaleniami w projekcie planu, zakres ucigzliwosci dla srodowiska z raciji
dopuszczonej funkcji nie moze przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardéw jakosci srodo-
wiska okredlonych w przepisach odrebnych, a znajdujgce sie na terenie pomieszczenia przezna-
czone na pobyt ludzi muszg byé wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwo-
Sciami; przepisy odrebne regulujg maksymalne warto$ci zanieczyszczen w jakich moga przebywac
ludzie oraz sposoby przeciwdziatania narazenia ludzi na niebezpieczenstwo; przy prowadzeniu
dziatalnosci zgodnych z przepisami oraz przestrzeganiu zasad BHP nie wystepuje niebezpieczen-
stwo zagrozenia zdrowia os6b przebywajgcych na obszarze objetym planem lub poza nim. Wska-
zano réwniez tereny zabudowy: mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, miesz-
kaniowej jednorodzinnej, zagrodowej oraz zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mto-
dziezy jako tereny normowane akustycznie — nakfada to na uzytkownikéw obowigzek respektowania
norm hatasowych ustalonych dla terenéw. Ponadto w sasiedztwie terendw narazonych na podto-
pienia i zalewanie zlokalizowane sg tereny zabudowy zagrodowej oraz ustug badawczych,
co w przypadku wystagpienia zjawisk ekstremalnych moze stanowi¢ zagrozenie dla zdrowia i zycia

mieszkancow oraz uzytkownikow tych terenow.



6. Ocena przewidywanych znaczacych oddziatywan na srodowisko

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity
Dz.U. 2020 poz. 283 z p6zn. zm.)

Dla potrzeb niniejszej prognozy przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji ustalen projektu

planu na srodowisko przyrodnicze w podziale na oddziatywania:

— bezposrednie — zniszczenie pokrywy glebowo-roslinnej w wyniku zabudowania powierzchni ziemi —
obiekty budowlane oraz nawierzchnie utwardzone,

— posérednie — poprzez zajecie pod zabudowe terendw obecnie czynnych biologicznie, moze dojs¢ do
niewielkiego obnizenia réznorodnosci biologicznej obszaru;

— wtérne — ogrzewanie budynkoéw, spalanie surowcow energetycznych oraz eksploatacja pojazdow
samochodowych sg zrodiem emisji gazéw obnizajgcych odczyn opadéw atmosferycznych (kwasne
deszcze), na ktérych oddziatywanie narazone sg gleby oraz roslinnos¢;

— skumulowane — brak,

— krétkoterminowe, chwilowe — hatas i zanieczyszczenia pytowo-gazowe powietrza powodowane

pracg sprzetu budowlanego, wystepujace w fazie realizacji obiektow;

— $rednioterminowe — unieczynnienie powierzchni ziemi w fazie realizacji inwestycji;

— dilugoterminowe, state — po zrealizowaniu nowych budynkéw w terenach zabudowy zagrodowej,

emitowane bedg standardowe zanieczyszczenia zwigzane z funkcjonowaniem terenéw zabudowa-
nych.
Oprécz ww. negatywnych skutkéw realizacji inwestycji mozna wymienié rowniez pozytywne, jak po-
prawa stanu technicznego istniejgcych droég i rozwoj infrastruktury gminnej (inwestowanie przychodow
gminy z podatkéw), a takze ograniczenie niekontrolowanego rozwoju zabudowy i utrzymanie rozlegtych
terendw biologicznie czynnych — zmiany o lokalnym zasiegu.
Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie powodowaé bezposredniego oddziatywania na obszary

Natura 2000, ktére potozone sg w znacznej odlegtosci od terendéw objetych projektem planu.

7. Mozliwosci ograniczenia negatywnego oddzialywania ustalen projektu planu na
srodowisko przyrodnicze

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... —tekst jednolity
Dz.U. 2020 poz. 283 z p6zn. zm.)

Ograniczenie negatywnych ustaleh projektu planu powinno polegaé na petnym przestrzeganiu ustalen
w nim zawartych.

Ustalenia w projekcie planu naktadajg na potencjalnych inwestorow obowigzek sytuowania inwestyciji
w wyznaczonych liniach zabudowy oraz dajg wytyczne dla ksztattowania architektury budynkéw. Wpro-
wadzono wskazniki zabudowy: maksymalng powierzchnie zabudowy, intensywno$¢ zabudowy, mini-
malng powierzchnie biologicznie czynng pozwalajgca na utrzymanie zasilania wod gruntowych przez

deszcze oraz utatwiajgce migracje wielu gatunkom organizméw zywych. Wymienione w ustaleniach



szczegotowych projektu planu dla poszczegdélnych terendw wskazniki urbanistyczne nalezy traktowac

jako niezbedne minimum w procesie ochrony zasobow $rodowiska przyrodniczego.

8. Rozwiazania alternatywne do projektu planu

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity
Dz.U. 2020 poz. 283 z p6zn. zm.)

Zagospodarowanie ustalone w projekcie planu jest zgodne z politykg przestrzenng gminy i jest wynikiem
kierunkéw ustalonych w obowigzujgcej Zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Wielun.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terendéw, sposobu ich zago-
spodarowania, warunkéw podziatu na dziatki, warunkéw dla projektowanej zabudowy oraz zasad ob-
stugi technicznej i komunikacyjnej gwarantujg prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru.

W przypadku niniejszego projektu miejscowego planu ciezko méwié¢ o rozwigzaniach alternatywnych,
poniewaz projekt ten jedynie formalizuje oraz podtrzymuje obecnie istniejgcy sposéb zagospodarowania
terenu. Jednakze rozwigzaniem alternatywnym dla omawianego obszaru byloby pozostawienie go
w dotychczasowym uzytkowaniu, bez wprowadzania ustalen niniejszego projektu planu. Wariant ten nie
miatby wptywu na negatywne zmiany w Srodowisku, jakie moga sie wigzac¢ ze wskazaniem w projekcie
planu terenéw budowalnych. Z drugiej strony umozliwitby niekontrolowany rozwdj zabudowy w oparciu
o decyzje o warunkach zabudowy, co nie jest korzystne z punktu widzenia fadu przestrzennego oraz
ochrony $rodowiska.

Reasumujac, ustalenia zawarte w projekcie planu pozwolg uzyska¢ zagospodarowanie najbardziej op-
tymalne dla mozliwosci prowadzenia dalszych inwestycji, jak réwniez ochrony $srodowiska przyrodni-
czego. Ustalona w projekcie miejscowego planu lokalizacja terenéw budowlanych oraz zapisane wa-
runki ich zagospodarowania zostaty wprowadzone w sposéb najbardziej korzystny dla inwestycji z za-

chowaniem bezpieczenhstwa ludzi i przyrody oraz bez konfliktu z terenami sgsiednimi.

9. Informacje zawarte w prognozach oddzialywania na srodowisko sporzadzonych
dla innych, przyjetych juz dokumentéw powigzanych z projektem dokumentu
bedacego przedmiotem postepowania
(art. 52 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz.U.
2020 poz. 283 z pézn. zm.)

Niniejsze opracowanie zawiera w niezbednym zakresie informacje wynikajgce z prognoz oddziatywania
na srodowisko sporzgdzonych dla potrzeb obowigzujgcych dokumentéw planistycznych obejmujgcych
swym zakresem obszar opracowania, tj.: zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Wielun, zatwierdzona uchwatg Nr LI11/504/18 Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 25 kwietnia 2018 r.

10. Przewidywane metody analizy realizacji projektowanego dokumentu

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... —tekst jednolity
Dz.U. 2020 poz. 283 z p6zn. zm.)



Metoda analizy realizacji projektowanego dokumentu (w tym wypadku projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego) polega na ocenie projektowanego oddziatywania oraz skutecznosci
przewidywanych w ustaleniach projektu planu dziatah zapobiegajgcych, ograniczajgcych, kompensuja-
cych negatywne oddziatywanie na $rodowisko przyrodnicze i w razie potrzeby zaproponowanie dodat-

kowych uzupetnien.

11. Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity
Dz.U. 2020 poz. 283 z pé6zn. zm.)

Realizacja ustalenh projektu planu nie bedzie skutkowata transgranicznym oddziatywaniem na $rodowi-
sko.

12. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity
Dz.U. 2020 poz. 283 z p6zn. zm.)

Niniejszy dokument jest prognozg oddziatywania na srodowisko sporzgdzong dla potrzeb projektu miej-

scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenu w obrebie Mastowice.

Sporzadzony dokument analizuje okreslone w projekcie planu zagospodarowanie poszczegoélnych te-

renow sktadajgcych sie na obszar objety opracowaniem i okresla jego mozliwy wptyw na poszczegoine

komponenty srodowiska. Jest dokumentem sporzgdzanym obowigzkowo — zgodnie z ustawg z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika

2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $ro-

dowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

W ramach badanego w prognozie projektu planu wyznaczono tereny: zabudowy mieszkaniowej wielo-

rodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej, zabudowy ustugowej, za-

budowy kultu religijnego, zabudowy ustug oswiaty, zabudowy ustug badawczych, tereny obstugi komu-

nikacji publicznej i indywidualnej, zieleni urzadzonej, tgk i pastwisk, terenéw rolniczych, wod powierzch-

niowych srédlgdowych ptyngcych oraz tereny drég i ciggéw publicznych oraz drég wewnetrznych. Pla-

nowane przeznaczenia zostaty wyznaczone z uwzglednieniem waloréw przyrodniczych obszaru oraz

ograniczen w jego zagospodarowaniu.

Niniejsza prognoza zawiera czes¢ tekstows i graficzna.

Cze$¢ opisowa prognozy jest podzielona na trzy zasadnicze rozdziaty, ktére dotycza:

— informacji ogdinych na temat sporzgdzanego dokumentu, jego podstaw prawnych, przedmiotu i celu
opracowania oraz materiatdw wykorzystywanych przy sporzadzaniu prognozy,

— analizy i oceny stanu istniejgcego srodowiska,

— projektowanego zagospodarowania i jego potencjalnych skutkéw dla srodowiska przyrodniczego.

Czes¢ graficzng stanowi rysunek w skali 1:3000, na ktérym, na tle ustalen projektu planu, przedsta-

wiono:

— elementy systemu przyrodniczego,



— tereny podlegajgce ochronie akustycznej,

— zrodfa negatywnego oddziatywania na srodowisko.

Obecnie na obszarze objetym projektem planu wystepuje gtéwnie zabudowa zagrodowa, zlokalizowana
po obu stronach drogi wojewodzkiej nr 481, potnocnej stronie drogi powiatowej DP4545E oraz w pot-
nocnej czesci obszaru. Tereny budowlane otoczone sg terenami rolniczymi, co jest typowe dla osadnic-
twa wiejskiego. Ponadto w centralnej czesci analizowanego obszaru wystepujg tereny zabudowy ustu-
gowej (sakralnej, handlowej, oswiatowej i badawczej), a takze tereny zabudowy wielorodzinnej oraz
garaze. Jest to obszar o charakterze typowo rolniczym, z wystepujacymi miejscowo glebami lll klasy
bonitacyjnej.

Celem sporzadzenia niniejszego projektu planu jest okreslenie zasad zagospodarowania centralnej cze-
Sci obrebu Mastowice z uwzglednieniem wystepujacych waloréw srodowiska przyrodniczego (dolina
rzeki Pysznej) i kulturowego (zabytkowe: dwér z zespotem folwarcznym oraz parkiem), a takze w od-
niesieniu do lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz o funkcji mieszanej w sktad, ktérej wchodzi funkcja
mieszkaniowa w zwigzku z wymogami przepisow odrebnych o inwestycjach w zakresie elektrowni wia-
trowych. Ustalony kierunek rozwoju obszaru jest zgodny z politykg przestrzenng gminy, potrzebg za-
chowania tadu przestrzennego oraz koniecznoscig ochrong srodowiska przyrodniczego.

W wyniku przeprowadzonej w prognozie wieloaspektowej analizy stwierdzono, ze wskazanie terenow
budowlanych w nieznacznym stopniu wptynie na stan srodowiska przyrodniczego poprzez m.in. unie-
czynnienie czesci gruntéw pod nowg zabudowg i drogami, emisje zanieczyszczeh do srodowiska, prze-
ksztatcenie krajobrazu otwartego na zabudowany. Niemniej jednak, zespét autorski projektu miejsco-
wego planu wprowadzit ustalenia majgce na celu zminimalizowanie potencjalnego negatywnego od-
dziatywania poszczegélnych inwestycji na srodowisko przyrodnicze. Ponadto stwierdzono réwniez po-
zytywny wptyw ustalen projektu planu na srodowisko przyrodnicze, co wigze sie ze wskazaniem rozle-

gtych terenéw aktywnych przyrodniczo, na ktérych, w celu ich ochrony, ustalono zakaz zabudowy.



