UZASADNIENIE

Niniejsze uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych te-
rendw w obrgbach Urbanice i Matyszyn sporzadza si¢ na podstawie art.15 ust.1 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.).

Przedmiotowa uchwata, do ktorej sporzadza si¢ niniejsze uzasadnienie, dotyczy zatwierdzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru, ktorego granice szczegétowo okresla rysunek
planu, stanowiacy zalgcznik nr 1 do uchwaty.

Niniejsza uchwata podejmowana jest w ramach procedury planistycznej, ktora zostata zainicjowana
uchwatg Nr X/179/19 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 29 maja 2019 r. w sprawie przystapienia do spo-
rzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow w obrgbach Urbanice
i Matyszyn.

Celem sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu obejmujacego fragmenty obrebow Urba-
nice i Matyszyn jest ochrona terenéw niezurbanizowanych — rolniczych wspottworzacych system ekologiczny
gminy przed zabudowa.

Dla obszaru objgtego projektem planu aktualnie nie obowigzuje zaden miejscowy plan.

Zakres sporzadzanego projektu planu odpowiada problematyce wyszczegolnionej w art.15 ust. 211 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Jego tre$¢ merytoryczna uwzglednia zagospodarowanie okreslone w zmianie Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania gminy i miasta Wielun zatwierdzonej Uchwata Nr LIII/504/18 Rady Miejskiej
w Wieluniu z dnia 25 kwietnia 2018 r., a takze wymogi obowigzujacych przepisow oraz wnioski ztozone przez
instytucje i wynikajace z tresci uzyskanych uzgodnien i opinii.

Zgodnie z powyzszym, w ramach obszaru objetego projektem planu wyr6zniono tereny: tak i pastwisk
- RL, rolnicze - R oraz tereny uktadu komunikacji oznaczone symbolem KD, ktory stanowia dojazdy gospo-
darcze — KD-Go.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z:

e art.lust.2, 3i4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasobow kulturowych i $rodowiskowych, w tym
krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej, zasady ksztattowania przestrzeni publicznych oraz
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, okreslono w §7-§10 tekstu planu.

Szczegotowe analizy dotyczace ochrony srodowiska (w tym gospodarowania wodami i ochrony grun-
tow rolnych), elementéw $rodowiska kulturowego oraz bezpieczenstwa ludnosci zostaty przeprowadzone
w ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdzier-
nika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $ro-
dowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz.U. 2020 poz. 283 z p6zn. zm.), ktora
jest przedmiotem opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz Pafistwowego Powiato-

wego Inspektora Sanitarnego w Wieluniu.



W projekcie planu przyjmuje si¢ zasady ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, w tym potrzeby osob
niepelnosprawnych, oraz mienia miedzy innymi poprzez ustalenie: strefy ochronnej od istniejacych napo-
wietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 KV i sredniego napigcia 15 kV, zakazu loka-
lizacji przedsiegwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz przedsiewzigé mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Tereny wyodrebnione w obszarze objetym planem nie sg
klasyfikowane pod wzgledem akustycznym zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi dopuszczalnego
poziomu hatasu.

W projekcie planu uwzglednia si¢ walory ekonomiczne przestrzeni, jednak ze wzgledu na charakter
zagospodarowania nie okre$la si¢ stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomosci, stuzacej pobraniu
oplaty tzw. renty planistyczne;.

Ustalenia projektu planu nie beda wptywac na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez ochrong terendw niezurbanizowa-
nych przed zabudowa.

Projekt planu zabezpiecza obstugg infrastrukturg techniczng w niezb¢dnym zakresie dostosowanym
do ustalonego zagospodarowania (§16 tekstu planu).

Procedura planistyczna zwigzana ze sporzadzeniem projektu planu prowadzona byta w sposob jawny
I przejrzysty,zzapewnieniem udziatu spoteczenstwa (ogloszenie, obwieszczenie, zawiadomienie 0 przystapie-
niu do sporzadzenia planu oraz wytozeniu do publicznego wgladu — w formie tradycyjnej oraz przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej, wytozenie do publicznego wgladu, umozliwienie sktadania wnioskow
i uwag do planu z wykorzystaniem komunikacji elektronicznej).

Przy ustalaniu przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i korzystania z wyodrebnionych tere-
néw wzicto pod uwagg interes publiczny i prywatny, w tym ograniczenia wynikajace z obowigzujacych prze-
pisow.

Podczas wylozenia projektu planu do publicznego wgladu ztozono [...] uwag oraz [...] uwag do pro-
gnozy oddziatywania na $srodowisko. Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wieluniu o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wytozenia do publicznego stanowi zalacznik nr 2 do uchwaty.

Przy ustalaniu zasad zagospodarowania obszaru objetego projektem planu wzigto pod uwage wyma-
gania efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne. Ze wzgledu na przyjety cel planu
— ochrong terenéw niezurbanizowanych — otwartych przed zabudowa w projekcie planu nie wyznaczono stref
nowej zabudowy.

Funkcjonowanie planowanego zagospodarowania nie wymaga wykorzystania publicznego transportu
zbiorowego ani rozwigzan przestrzennych utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

e art.15 ust.1 pkt 2, 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia niniejszego projektu planu sa zgodne z analiza, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o pla-

nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatwierdzong uchwata Nr XX/218/16 Rady Miejskiej w Wielu-



niu z dnia 29 marca 2016 r. W ww. analizie, zobowiazuje si¢ Burmistrza Wielunia do sukcesywnego przed-
ktadania Radzie Miejskiej w Wieluniu projektow uchwat w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejsco-
wych planow zagospodarowania przestrzennego dla obszarow dotychczas nieobjetych planami w miare wy-
stgpienia bezposredniej potrzeby i zaistnienia odpowiednich warunkow.

Oceniajac wptyw niniejszego projektu planu na finanse publiczne nalezy podkresli¢, iz gmina nie po-
niesie wydatkéw z budzetu. Rowniez wplywy do budzetu gminy pozostang bez zmian. Powyzsze znajduje
potwierdzenie w zataczniku nr 3 do uchwaty, ktorej dotyczy niniejsze uzasadnienie oraz w prognozie skutkow
finansowych.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest sporzadzony w try-
bie okreslonym w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co dokumentuje sporza-

dzona dokumentacja planistyczna.



