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UCHWALA NR LVI1/538/18
RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU

z dnia 28 czerwca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw
w obszarze miasta Wielunia

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 994, 1000),
w nawigzaniu do uchwalty Nr XXIV/255/16 Rady Miejskiej] w Wieluniu z dnia 28 czerwca 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow
w obszarze miasta Wielunia, zmienionej uchwatg Nr XXXIV/339/17 z dnia 15 lutego 2017 r., po stwierdzeniu,
ze miejscowy plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta i gminy Wielun zatwierdzonej Uchwata Nr LIII/504/18 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia
25 kwietnia 2018 r., uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Przedmiotem uchwaty sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybra-
nych terenow W obszarze miasta Wielunia, zwanego dalej planem, wraz z:

1) rysunkiem planu wykonanym na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun, sta-
nowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigciem Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie
wylozenia do publicznego wgladu stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej nalezacych do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcym za-
tacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje wybrane tereny w obszarze miasta Wie-
lunia, ktorych szczegotowe granice wyznaczone sg na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest uszczegotowienie 1 weryfikacja zasad zagospoda-
rowania ustalonych dla wybranych terenow w obszarze miasta Wielunia w dotychczas obowigzujacych miej-
scowych planach zagospodarowania przestrzennego dla potrzeb:

1) przeksztatcenia i intensyfikacji istniejacego zagospodarowania;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -2- Poz. 3752

2) realizacji zagospodarowania pojedynczych dziatek, nieruchomos$ci w dostosowaniu do faktycznie wystgpu-
jacych uwarunkowan i planowanych zamierzen inwestycyjnych.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) zmianie studium — nalezy przez to rozumie¢ zmiang studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta i gminy Wielun;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy przedmiotem
niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej
w skali 1:1000, okreslony w § 1 pkt 1 niniejszej uchwaty, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwatly, na ktory
sktadaja sig:

a) zatgcznik nr 1.1 — obejmujacy wyrys ze zmiany studium oraz fragmenty obszaru ponumerowane kolej-
nymi liczbami od 1 do 12,
b) zatacznik nr 1.2 — obejmujacy fragmenty obszaru ponumerowane kolejnymi liczbami od 13 do 18,

C) zatacznik nr 1.3 — obejmujacy fragmenty obszaru ponumerowane kolejnymi cyframi od 19 do 21 wraz z
legenda rysunku planu;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych na ry-
sunku planu;

6) fragmentach obszaru — nalezy przez to rozumie¢ czgséci obszaru objetego planem, dla ktoérych obowiazuje
rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik, o ktérym mowa w pkt 4;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu w ska-
li 1:1000 liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem, w ktorym:

a) poz. 1 — cyfra, liczba — oznacza kolejny numer terenu na rysunku planu,
b) poz. 2 — litery — oznaczaja podstawowe przeznaczenie terenu,

8) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na
danym terenie (tj. stanowi powyzej 50% powierzchni nieruchomosci, terenu oznaczonego danym symbo-
lem) wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

9) dopuszczalnym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podsta-
wowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

10) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomi¢dzy terenami o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez rzuty
poziome wszystkich budynkoéw w ich obrysie zewngtrznym (w tym garazy, budynkéw gospodarczych);

12) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowi-
tych (suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku mierzona w zewngtrznym obrysie
rzutow) wszystkich budynkéw potozonych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlane;;

13) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ terenu biologicznie
czynnego na dzialce budowlanej w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlane;;

14) strefach ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ strefy ustalone w planie, dla ktorych w
planie sformutowano wymogi, ktorych celem jest ochrona otoczenia i elementow dziedzictwa kulturowego;

15) strefie ochronnej od sieci infrastruktury technicznej — strefie ograniczonego uzytkowania — nalezy przez
to rozumiec czg$¢ obszaru potozong w okreslonej odlegtosci od sieci uzbrojenia, ktora jest wyznaczona na ry-
sunku planu i w ktorej obowigzuje zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami zawartymi w planie;

16) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie¢ obowigzujacego sytuowania frontowych
$cian budynkow, w ktorej musi si¢ znalez¢ co najmniej 70% powierzchni tych $cian, bez jej przekraczania
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w kierunku linii rozgraniczajacej drogi z wylaczeniem takich elementow architektonicznych, jak: balkon,
schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju archi-
tektonicznego;

17) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona
$ciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi lub linii rozgraniczajacej te-
renu z wylgczeniem takich elementow architektonicznych, jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, okap da-
chu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego;

18) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawartg w przepisach odrgbnych;

19) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych w wyniku, ktorych nastepuje
zmiana charakterystycznych parametrow obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢, dtu-
g0s¢, szerokos¢ lub liczba kondygnacji;

20) nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ powigkszenie istniejacego obiektu budowlanego poprzez zwigk-
szenie jego wysokosci z zachowaniem tej samej powierzchni zabudowys;

21) remoncie — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawartg w przepisach odrebnych;

22) wymianie — nalezy przez to rozumie¢ budowe nowego budynku na zasadzie zastgpienia nim istniejgcego,
ktory bedzie spetniac ustalenia szczegdlowe zawarte w planie;

23) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwigzang z wszelka dziatalno$cig gospodar-
czg w wyniku, ktorej nie powstajag nowe dobra materialne oraz zwigzang z wszelkimi czynno$ciami $wiad-
czonymi na rzecz jednostek publicznych oraz na rzecz ludnosci, przeznaczonymi dla celéw konsumpcji in-
dywidualnej, zbiorowej i ogolnospotecznej;

24) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia, utrudniajacy zycie,
polegajacy na emitowaniu hatasu, drgan, zanieczyszczen, nieprzyjemnych zapachéw i podobnych;

25) tunelach, blokach foliowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty nietrwate, oparte na fundamentach
punktowych, o lekkiej konstrukcji szkieletowej, zwigzane z prowadzeniem produkcji ogrodniczej;

26) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie stosowanie czystych ekologicznie paliw spetniajacych
odpowiednie srodowiskowe normy jako$ciowe emisji;

27) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocy, ostry, wyrazisty, ra-
7acy w oczy, agresywnie dziatajacy w otaczajgcej przestrzeni;

28) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartag w przepisach odrebnych.

§ 5. 1. Integralng czeScig ustalen planu stanowigcych tre§¢ niniejszej uchwaty sa ustalenia zawarte na ry-
sunku planu stanowiagcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rysunek, o ktérym mowa w ust. 1 okresla podstawowe przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi oraz ich warunki zabudowy i zagospodarowania w zakresie okreslonym w oznaczeniach
tego rysunku.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenie terendw;
4) podstawowe przeznaczenie terenow;
5) obowigzujace linie zabudowy;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy;
7) szczegolnie eksponowana elewacja;
8) dominanta przestrzenna;

9) strefa zieleni;
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10) budynki objete ochrong w planie — wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

11) strefa ograniczonej ochrony konserwatorskiej historycznych uktadow przestrzennych ,,B”;
12) klasyfikacja drog i ciagow publicznych;

13) strefa ochronna od sieci infrastruktury technicznej;

14) strefa ochronna od cmentarza;

15) strefa ograniczonej wysoko$ci zabudowy i inwestowania od projektowanego ladowiska dla $migtowcow
sanitarnych.

4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§ 6. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu prze-
strzennego:

1) ustala si¢ ochrong i ksztaltowanie tadu przestrzennego poprzez ksztattowanie zagospodarowania wybra-
nych terenow w sposob uwzgledniajacy ich specyfike wynikajaca z usytuowania w strukturze funkcjonal-
no-przestrzennej miasta:

a) dla terenow zainwestowanych w cato$ci lub czesci okresla si¢ zasady ich przeksztalcen oraz intensyfika-
Cji zagospodarowania,

b) dla terendéw przeznaczonych do urbanizacji okre$la si¢ zasady i warunki ich zagospodarowania uwzgled-
niajace uzyskanie tadu przestrzennego, wyposazenie w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej;

2) dla realizacji ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego formutuje si¢ w Rozdziale 3 szczegétowe ustale-
nia dotyczace sposobu zagospodarowania terendéw wyodrgbnionych w obszarze objetym planem.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska,
przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ ochrong wartosci srodowiska przyrodniczego i krajobrazu poprzez:

a) wyznaczenie na rysunku planu w ramach terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 15P-U,
16 MN2, 17MNL1 strefy zieleni w sasiedztwie rzeki Kanat Wielunski spetniajacego role odbiornika wod
opadowych,

b) wyznaczenie strefy zieleni w ramach terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3U wzdtuz ist-
niejacego rowu oraz 16MN2 z obowigzkiem zachowania istniejacego skupiska drzew,

C) okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego wskaznika intensyw-
nos$ci zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiso6w odrebnych;

3) na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja: zinwentaryzowane strefy ochrony ujg¢ wod powierzchniowych
i podziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, tereny goérnicze, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, a takze udokumentowane ztoza ustalone na podstawie przepiséw odrebnych;

4) na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslane wedtug przepisow odrebnych;

5) ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w zasiegu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 325 — Zbiornik Czestochowa (W) obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji obiektow i prowadzenia dziatalno$ci ucigzliwych dla zasobow jakosciowych wod pod-
ziemnych oraz przestrzeganie rygorow sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,

b) zakaz sktadowania odpadow niebezpiecznych okre$lonych w przepisach odrebnych dotyczacych odpadow,
c) zakaz prowadzenia dziatan mogacych w powazny sposob zmieni¢ stosunki wodne;

6) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslonych w przepisach od-
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rgbnych, z wylaczeniem inwestycji lokalizowanych w ramach terenow zabudowy przemystowo—ustugowe;
(P-U), drog publicznych i sieci infrastruktury techniczne;j;

7) obowigzuje zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych;

8) zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie moze przekraczaé normatywnych
wskaznikéw i1 standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, a znajdujace si¢ na te-
renie pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony
przed tymi ucigzliwo$ciami;

9) w ustaleniach szczegétowych zawartych w Rozdziale 3 zalicza si¢ poszczegodlne tereny do odpowiedniej
kategorii terenow z dopuszczalnym poziomem hatasu okre§lonym w przepisach odrebnych.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztattowania §rodowiska, przyrody i krajobrazu formutuje sie
szczegOlowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terenéw wyodrebnionych na ry-
sunku planu w Rozdziale 3.

§ 8. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty umieszczone w rejestrze zabytkow oraz obiekty dobr
kultury wspotczesnej;

2) na obszarze objetym planem obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow stanowia:

1. ul. Sw. Barbary 46 dom murowany, lata 20-te XX w.

2. ul. Krotka 1 dom murowany, lata 30-te XX w.

3. ul. Lecha Kaczynskiego (dawna ul. 18 dom murowany, kon. XIX w.
Stycznia) 34

4, ul. Kroétka 5 dom murowany, 1920 r.

5. ul. Kroétka 11 dom murowany, 1924 r.

6. ul. Krétka 13 dom murowany, 1923 r.

7. ul. Krotka 17 dom murowany, 1890 r.

8. ul. Czestochowska 27 dom

9. ul. Czgstochowska 29 dom

3) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 2, bedacych charakterystycznymi elementami historycznej zabudowy
obowiazuje:
a) zabezpieczenie i utrzymanie zabytku oraz korzystanie z niego w sposob zapewniajacy trwale zachowanie
jego wartosci,
b) zachowanie budynku oraz ochrona jego bryty (gabarytéw), z dopuszczeniem rozbidrki obiektu, ale wy-
lacznie w sytuacji zagrozenia katastrofg budowlang lub catkowitego zniszczenia,

C) przystosowanie do nowych funkcji i podnoszenie standardu musza odbywac si¢ na zasadach zapewniaja-
cych zachowanie formy architektonicznej, proporcji obiektu, dyspozycji i artykulacji elewacji (w tym
proporcji otworow zewnetrznych), detalu, materiatow i faktur wypraw zewnetrznych,

d) zachowanie jednolitej kolorystyki stolarki okiennej i drzwiowej z zachowaniem oryginalnych podziatow,

e) dopuszcza si¢ remont elewacji z obowiazkiem zachowania jej charakterystycznych elementéw i odtwo-
rzenia zniszczonych przynaleznosci,

f) zakaz umieszczania na elewacji frontowej urzadzen technicznych, tj. klimatyzatory, czerpnie i wyrzutnie
powietrza, anteny satelitarne, mikroinstalacje fotowoltaiczne, skrzynki przytaczeniowe elektryczne i ga-
ZOwe;

4) dla poszczegblnych terenéw wskazanych w ustaleniach szczegdtowych zawartych w Rozdziale 3 ustala sie
ich potozenie w strefach ochrony konserwatorskiej, ktorych granice znajduja si¢ poza obszarem objetym
planem i zostaly wyznaczone w zmianie studium:

a) strefie Scistej ochrony konserwatorskiej ,,A”, obejmujacej uktad przestrzenny Starego Miasta,
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b) strefie ochrony archeologicznej ,,W”, obejmujgcej obszar historycznego zespotu miejskiego Wielunia w
obrgbie dawnych miejskich muréw obronnych, umocnien miasta oraz tereny zarejestrowanych stanowisk
archeologicznych,

c) strefie obserwacji archeologicznej ,,OW”, obejmujacej najblizsze zaplecze historycznego zespotu miej-
skiego Wielunia;

5) w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9MS ustala si¢ dodatkowa forme ochrony w
postaci strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej - historycznych uktadow przestrzennych ,,B”, obej-
mujacej tereny poza obrgbem Starego Miasta;

6) w strefach, o ktorych mowa w pkt 4 i 5 obowiazujg nastgpujace wymogi:
a) w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej ,,A”:
- adaptacja i ochrona zachowanych, historycznych, podzialéw wlasnosciowych,
- ochrona zwartego, pierzejowego charakteru, skali i architektury istniejacej zabudowy,
- ochrona obiektow i budynkéw wpisanych do ewidencji gminnej,

- modernizowana i nowa zabudowa winna nawigzywac¢ do obiektow sgsiednich, tak aby tworzyly jed-
norodne zespoty urbanistyczne,

b) w strefie ograniczonej ochrony konserwatorskiej historycznych uktadow przestrzennych ,,B”:
- ochronie i zachowaniu podlegaja: rozplanowanie, charakter, skala i forma zabudowy,
- obowigzuje utrzymanie lub odtworzenie pierzejowego charakteru zabudowy oraz uktadu kalenicowego,

- wszelkie zmiany w otoczeniu i s3siedztwie zabytkowych budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow, w tym realizacja nowych obiektow, nie moga prowadzi¢ do pogorszenia stanu zachowania
zabytkowych obiektow ani negatywnie oddzialywac na ich walory zabytkowe (np. ekspozycje),

- obowiazuje zakaz stosowania rozwigzan agresywnych ze wzgledu na skale, forme czy sposéb ze-
wnetrznego opracowania lub kolorystyke, w tym zakaz lokalizacji wysokich konstrukcji, np. masztow,
stosowania napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych,

- nowa zabudowa - w uktadzie, skali, gabarytach, w sposobie kompozycji i wyprawy elewacji ze-
wnetrznych powinna wraz z istniejaca zabudowa historyczng wspoéttworzy¢ spojny pod wzgledem
przestrzennym zespot zabudowy,

¢) w strefie ochrony archeologicznej ,,W””:
- dla wszelkich dziatan wymagajacych prac ziemnych obowigzuja warunki okre$lone w przepisach od-
rgbnych,
- okres$lenie zakresu i rodzaju niezbednych badan archeologicznych nastepuje wedtug przepiséw odrgb-
nych,

- dopuszcza si¢ powigkszenie strefy ochrony archeologicznej po odkryciu nowych stanowisk i wcia-
gnieciu ich do ewidencji zabytkéw archeologicznych, zasieg i forma ochrony archeologicznej nowo
odkrytych stanowisk bedzie okreslana zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) w strefie obserwacji archeologicznej ,,OW”: w przypadku robét ziemnych lub dokonywania zmian cha-
rakteru dotychczasowej dziatalno$ci nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych zwigzanych
z prowadzong inwestycja w formie nadzorow.

§ 9. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny uznane w zmianie studium za obszary przestrzeni pu-
blicznych i nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich uksztattowania;

2) tereny przeznaczone pod inwestycje celu publicznego stanowia tereny komunikacji oznaczone symbolem
KD (drogi i ciggi publiczne) i wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.
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§ 10. Na obszarze objetym planem ustala si¢ parametry i wskazniki dotyczace zagospodarowania po-
szczegolnych terenéw i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy;

2) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej;
4) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy;

6) kat nachylenia potaci dachowych.

§ 11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie scalania i podzialu nieru-
chomosci:

1) w obszarze objetym planem nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ich po-
nownego podziatu w trybie okreslonym w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza scalenia i podzialy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w Rozdziale 3.

§ 12. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nastgpujacy sposob oraz termin tymczasowego zagospoda-
rowania i uzytkowania terenow:

1) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je w dotych-
czasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenow nie ustala sig.

§ 13. Na obszarze objetym planem ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ogra-
niczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) na rysunku planu wyznacza si¢ strefe ochronng od cmentarza, dla ktorej sformutowano wymogi w rozdzia-
le 3 § 22 ust. 2 pkt 2 lit. a;

2) na rysunku planu wyznacza si¢ strefy ochronne od sieci infrastruktury technicznej: istniejacego kolektora
sanitarnego, rurociggu zlokalizowanego na rzece Kanat Wielunski, napowietrznych linii elektroenergetycz-
nych $redniego napiecia 15 kV oraz zasady ich zagospodarowania zawarte odpowiednio w § 15 ust. 1 pkt 2
lit. e, pkt 3 lit. i oraz pkt 4 lit. f, g, h;

3) dla terenéw potozonych w obrebie strefy ochronnej urzadzen pomiarowych ustanowionej decyzjg Starostwa
Powiatowego dla istniejacego ogrodka pomiarowego Regionalnej Stacji Hydrologiczno-Meteorologicznej usy-
tuowanego przy ul. Granicznej 45:

a) w promieniu 30-100 m od urzadzen pomiarowych dopuszcza si¢ zabudowe wytacznie w formie wolno-
stojacej oraz roslinno$¢ w formie pojedynczych nasadzen,

b) w promieniu 100-300 m od urzadzen pomiarowych dopuszcza si¢ zabudowg mieszkaniowa jednoro-
dzinng parterowa i pigtrowa,

¢) w promieniu 300-500 m od urzadzen pomiarowych wyklucza sie lokalizacj¢ zwartej zabudowy pigtro-
wej oraz sadzenia drzew w formie zwartych zespotow;

4) na czgsci terenow objetych planem ze wzgledu na planowane ladowisko dla $miglowcow sanitarnych, w
celu ochrony rejonow ograniczen przed powstaniem przeszkod lotniczych, zgodnie z opracowang przez
Biuro Studiow i Projektéw Lotniskowych ,,Polconsult” sp. z o. o. ,,Koncepcja ladowiska dla $migtowcow
sanitarnych przy Szpitalu w Wieluniu” w jego sasiedztwie:

a) obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy wyznaczone poprzez:

- plaszczyzny ograniczen o nachyleniu 1:6 od krawegdzi pola wzlotow w osi podejs¢ i startOw na azy-
mucie 128°-308° na dtugosci po 600 m do wysokosci 100 m nad poziom plyty ladowiska,

- plaszczyzny boczne o nachyleniu 1:2 na dlugosci po 160 m do wysokosci 80 m nad poziom lagdowiska,
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b) w zwiazku z wymogami, o ktorych mowa w pkt 4 lit. a na rysunku planu wyznacza si¢ strefy ograniczo-
nej wysokosci zabudowy:

- strefa ,,III” — od wysokos$ci 210 m n.p.m. do wysokos$ci 230 m n.p.m.,

- strefa ,,IV” — od wysokosci 230 m n.p.m. do wysokosci 250 m n.p.m.,

- strefa ,,V”’ — od wysokos$ci 250 m n.p.m. do wysokos$ci 270 m n.p.m.,

- strefa ,,VI” — od wysokosci 270 m n.p.m. do wysokosci 290 m n.p.m.,
¢) w strefach, o ktorych mowa w pkt 4 lit. b obowigzuje:

- likwidacja zabudowy oraz wycinka zieleni, ktorych wysoko$¢ przekracza warto$é bedaca roéznicg wy-
niku interpolacji (warto$ci posredniej migdzy dwiema wysoko$ciami w m n.p.m. dla najblizej usytuo-
wanych stref ograniczonej wysokosci) i rzgdnej terenu w m n.p.m.,

- wysokos$¢ projektowanej zabudowy 1 obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢ wartosci mierzo-
nej w sposob okreslony w pkt 4 lit. c, tiret pierwsze;

5) dla projektowanych obiektow o wysokosci rownej i wigkszej od 50,0 m nad poziomem terenu, przed wyda-
niem decyzji o pozwoleniu na budowe obowigzuja wymogi wynikajace z przepisow odrgbnych w zakresie
zgloszenia do wilasciwych organéw nadzoru nad lotnictwem cywilnym i wojskowym, celem ustalenia ro-
dzaju oznakowania lub rezygnacji z oznakowania przeszkodowego.

§ 14. W ramach obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady budowy systemu komunikacji i
obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna realizowana bedzie poprzez:
a) uktad uliczno-drogowy, w tym:
- ulice zbiorcze (Z) — tworzace podstawowy uktad uliczny miasta,

- ulice lokalne (L) — tworzace sie¢ uzupehniajacg, ulice dojazdowe (D), ciagi pieszo—jezdne (Y) razem
zapewniajace bezposrednia obstuge terenéw i obiektow,

b) podsystem komunikacji zbiorowej w postaci linii autobusowych, miejskich i podmiejskich;

2) dla poszczegolnych terenow oraz wchodzgcych w ich sktad dziatek istniejacych oraz tych, ktore powstang
w wyniku wtornych podziatéw obowiagzuje obstuga komunikacyjna z przyleglych ulic w pierwszej kolejno-
$ci ulicami dojazdowymi (D) i ulicami lokalnymi (L) oraz ciggami pieszo—jezdnymi, drogami wewnetrz-
nymi, a takze w drugiej kolejnosci ulicami zbiorczymi (Z);

3) dla wyodrebnionych w planie terenow oraz wchodzacych w ich sktad dziatek, ktore potozone sg wzdtuz
obecnego przebiegu i przylegaja do:

a) drog krajowych:
- nr 43 —ulicy Czestochowskiej,
- nr 45 — ulicy Kopernika i 3-go Maja,
b) drég wojewddzkich:
- nr 486 — ul. Lecha Kaczynskiego (dawna ul. 18 Stycznia),
- nr 488 — ul. Warszawskiej,
¢) do czasu realizacji obwodnic drég wymienionych w pkt 3 lit. a i b i zmiany ich klasyfikaciji:

- dopuszcza si¢ obstluge komunikacyjng z tych drog dla dziatek obecnie posiadajacych zjazdy oraz dla
tych istniejgcych dziatek, dla ktérych nie ma mozliwosci obstugi z drog o innej klasie,

- obowigzuje zakaz podziatow dzialek, jezeli istniejace dziatki lub dziatki powstale w wyniku podziatu
nie maja dostgpnosci do drog o nizszej klasie;

4) na poszczeg6lnych terenach wyrdznionych w planie ustala si¢ obowigzek zapewnienia potrzeb parkingo-
wych wedhlug nastepujacych wskaznikow, jako wielkosci minimalnych:
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a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1 stanowisko na mieszkanie, wliczajgc miejsca garazowe,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 stanowiska na dziatke, wliczajac miejsca garazowe,

c) obiekty ustugowe, w tym handlowe — 15 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej
niz 1 stanowisko na lokal ustugowy o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 50 m?,

d) obiekty biurowe — 25 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
e) obiekty hotelowe, zamieszkania zbiorowego — 30 stanowisk na 100 miejsc noclegowych,
f) obiekty gastronomiczne — 20 stanowisk na 100 miejsc konsumpcyjnych,
g) przedszkola i ztobki — 4 stanowiska na 100 dzieci,
h) ushugi zdrowia — 1 stanowisko na 100 m? powierzchni uzytkowej,
i) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny:
- dla samochoddw osobowych: 20 stanowisk na kazdych 100 zatrudnionych,
- dla samochodow cigzarowych: 1 stanowisko na kazde 2000 m? powierzchni uzytkowe;j,

j) w przypadku wyst¢gpowania na dzialce, terenie zabudowy o zréznicowanych funkcjach, miejsca parkin-
gowe nalezy zapewni¢ oddzielnie dla kazdej funkcji,

K) dla zagospodarowania wymienionego w pkt 4 lit. od ¢ do i obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczo-
nych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wedhig wskaznikoéw ustalonych w
przepisach odrebnych;

5) dla istniejacych budynkéw, dla ktorych ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie nie ma mozliwosci za-
spokojenia potrzeb parkingowych na terenie dziatki budowlanej, ustalen okreslonych w pkt 4 nie stosuje si¢;

6) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 39MN2, 28U/MN, 8U ze wzgledu na istniejgce
uwarunkowania, ustalen okreslonych w pkt 4 nie stosuje si¢, obowigzuje zabezpieczenie miejsc parkingo-
wych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. 1. W granicach obszaru ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktu-
ry technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenie w wode ustala si¢: zaopatrzenie w wode do celow socjalno-bytowych, gospodar-
czych i przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociagowej, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia
w wodg oraz przez jej rozbudowe;

2) w zakresie odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢:

a) odprowadzanie $ciekow sanitarnych w miejskim systemie kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow
zlokalizowanej w polnocnej czgéci miasta przy ul. Blonskiej poprzez istniejace kanaly sanitarne i ich
rozbudowe,

b) obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekéw wprost do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych,

c) wskazniki zanieczyszczen w $ciekach przemystowych odprowadzanych do miejskiej kanalizacji nie mo-
ga przekracza¢ norm okreslonych w przepisach o jakosci $ciekéw wprowadzanych do komunalnych
urzadzen kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorce $ciekow,

d) dla $ciekow przemystowych ustala si¢ obowigzek ich podczyszczania przed wprowadzeniem do kanali-
zacji miejskiej, jesli wskazniki zanieczyszczen przekraczaja wielkosci dopuszczalne okreslone przez od-
biorcg sciekow,

e) dla istniejacego kolektora kanalizacji sanitarnej obowigzuje wyrdzniona na rysunku planu strefa ochron-
na — pas technologiczny o szerokosci 10,0 m (po 5,0 m z kazdej strony od osi linii mierzac poziomo
i prostopadle do osi), w ktorej obowigzuje zakaz sytuowania budynkow oraz sadzenia drzew i krzewow;

3) w zakresie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ustala sig:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -10- Poz. 3752

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej oraz przez infil-
tracje do gruntu,

b) odbiornikiem wod opadowych bedzie rzeka Kanat Wielunski oraz wszystkie biologicznie czynne po-
wierzchnie gruntu,

c) dla wszystkich nieruchomosci przylegtych do srodladowych wod powierzchniowych — rzeki Kanat Wie-
lunski obowiazuje zapewnienie pasa gruntu wolnego od trwatych naniesien i nasadzen od rzeki w celu
umozliwienia prawidlowej eksploatacji zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) obowigzuje zapewnienie pasa gruntu wolnego od trwatych naniesien i nasadzen od urzadzen melioracji
wodnych szczegdtowych — rowdéw melioracyjnych w celu umozliwienia ich prawidtowej eksploatacji,

e) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez natu-
ralng i wymuszong retencj¢, przy projektowaniu wewngtrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy
uwzgledni¢ potrzebe i mozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i maksymalne spowol-
nienia ich odprowadzania do odbiornikdw,

f) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych wedtug rozwigzan indywidualnych, powierzchniowo lub
w lokalnych uktadach sieciowych w ramach dziatki budowlane;j,

g) dla terenow, dziatek o wskazniku intensywno$ci rtownym i powyzej 1,5 oraz miejsc o utrudnionym od-
plywie powierzchniowym nalezy zapewni¢ lokalny uktad odwodnienia,

h) dopuszcza si¢ podiaczanie lokalnej kanalizacji deszczowej (realizowanej na terenie dziatki budowlanej)
do sieci kanalizacji deszczowej prowadzonej w pasach drogowych,

i) dla istniejacego rurociagu zlokalizowanego na rzece Kanat Wielunski obowigzuje wyrdzniona na rysunku
planu strefa ochronna — pas technologiczny o szerokosci 10,0 m (po 5,0 m z kazdej strony od osi linii
mierzac poziomo i prostopadle do osi), w ktdrej obowiazuje zakaz sytuowania budynkéw oraz sadzenia
drzew 1 krzewow,

j) wody opadowe z dachow budynkow moga by¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania,

k) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drog, parkingdéw, placow manewrowych i innych po-
wierzchni potencjalnie zanieczyszczonych nalezy oczyszcza¢ przed wprowadzeniem do odbiornika z
piasku, btota i zanieczyszczen ropopochodnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

1) w przypadku stwierdzenia na obszarach objetych planem urzadzen melioracji wodnych szczegotowych
nieujetych w ewidencji wod kolidujacych z realizowang inwestycja, inwestor jest zobowigzany we wia-
snym zakresie do rozwigzania kolizji w sposob zapewniajacy prawidtowy odptyw wod;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez wykorzystanie istniejacej sieci elektroenergetycznej 15 kV,
stacji transformatorowych 15 kV, budowg nowych fragmentow sieci elektroenergetycznej (Sredniego i
niskiego napigcia) oraz w zalezno$ci od potrzeb stacji transformatorowych 15 kV,

b) zachowuje sie istniejgcy system zasilania w energie elektryczng zaspokajajacy potrzeby w zakresie od-
bioréw oswietleniowych, sprzetu gospodarstw domowych, urzadzen technologicznych z dopuszczeniem
jego modernizacji i rozbudowy w wypadku zwigkszonych potrzeb (wzrostu obcigzen) oraz przebudowy
w wypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenow lub uktadem komunikacyjnym,

c) dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych obowiazuje zastosowanie wytacznie linii kablo-
wych ukltadanych w gruncie, dopuszcza si¢ remonty i odtwarzanie sieci elektroenergetycznych w wyko-
naniu napowietrznym,

d) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ na terenach lokalizacje stacji transformatorowej i wydzielenie dla
jej potrzeb dziatki, o minimalnych wymiarach 6,0 x 5,0 m dla stacji wnetrzowych oraz 3,0 x 2,0 m dla
stacji stupowych, z bezposrednim dostepem do drogi publicznej,

e) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,
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f) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV obowiazuja wyrdznione na rysunku
planu strefy ochronne — pas technologiczny o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m z kazdej strony od osi linii
mierzac poziomo i prostopadle do osi), okreslona szeroko$¢ strefy jest maksymalna i moze by¢ zmniej-
szona w indywidualnych przypadkach po przeprowadzeniu pomiardow i zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) w strefie ochronnej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 4 lit. f obowigzuje:
- zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi,

- zakaz sadzenia drzew i krzewow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3,0 m oraz nakaz
przycinania istniejacych drzew i krzewow,

h) w przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV nie obowigzuje wyznaczona
na rysunku planu strefa ochronna,

i) dopuszcza si¢ indywidualne Zrodta energii elektrycznej oraz stosowanie zrodet odnawialnych np. ogniw fo-
towoltaicznych lub innych (z wylaczeniem elektrowni wiatrowych) o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz potrzeb tech-
nologicznych ze scentralizowanej sieci cieptowniczej zasilanej z cieptowni miejskiej przy ul. Cieptowni-
czej lub/i z lokalnych, indywidualnych zrodet ciepla wykorzystujace technologie i paliwa ekologiczne
niezwigzane z emisja do atmosfery szkodliwych substancji statych i gazowych,

b) dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen grzewczych na paliwo state posiadajgcych certyfikat na znak bez-
pieczenstwa ekologicznego,

C) obowigzuje zakaz stosowania urzadzen i technologii wytwarzajacych energi¢ na cele grzewcze i bytowe,
powodujacych emisj¢ zanieczyszczen staltych oraz gazowych w ilo§ciach ponadnormatywnych okreslo-
nych w przepisach odrebnych,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii, np.: kolektorow stonecznych, ogniw fotowol-
taicznych o mocy ponizej 100 kW;

6) w zakresie zaopatrzenie w gaz ustala si¢:

a) zaopatrzenie w gaz przewodowy poprzez rozdzielcza sie¢ gazowa $redniego cisnienia powigzang po-
przez stacje redukcyjno-pomiarowe I-go stopnia z istniejgcym gazociggiem przesytowym wysokiego ci-
$nienia, dla terenow, dla ktérych ze wzgledow techniczno-ekonomicznych nie zaistniejg mozliwosci za-
opatrzenia w gaz przewodowy dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny,

b) do czasu rozbudowy sieci gazociagdéw sredniego ci$nienia dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ptynnego
dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikéw nadziemnych badz podziemnych
lokalizowanych u poszczegdlnych odbiorcow;

7) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala si¢:
a) zaopatrzenie zgodne z mozliwosciami technicznymi niezaleznych operatorow,
b) zaopatrzenie w stacjonarne tacza telefoniczne z projektowane;j sieci,
C) obstuge abonentéw za posrednictwem indywidualnych przytaczy,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu prze-
pisow odrebnych wylgcznie na terenach oznaczonym na rysunku planu symbolem P-U;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

a) obowigzuje gromadzenie i usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych, w tym:

- zbiorka odpadow komunalnych indywidualnie w szczelnych pojemnikach z nakazem utrzymania ich
w odpowiednim stanie sanitarnym i porzadkowym, w wyznaczonych miejscach, z obowigzkiem se-
gregacji odpadow,
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- odbieranie odpadéw komunalnych z kazdej nieruchomosci przez przedsigbiorcow posiadajacych ze-
zwolenie na odbieranie odpadéw komunalnych oraz ich wywo6z do miejsc odzysku lub ich unieszko-
dliwienia,

b) kazdy wytworca odpadow jest zobowigzany do stosowania takich sposobow produkcji lub form ushug,
ktore zapobiegaja powstawaniu odpaddéw lub pozwalajg utrzymac je na mozliwie najnizszym poziomie.

2. Lokalizacje sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow ustala si¢ w obrebie terenow komunika-
Cji, z zachowaniem wzajemnych odlegtosci i odlegtosci od obiektow budowlanych wynikajacych z przepisow
odrebnych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog publicz-
nych.

§ 16. 1. Ustala si¢ nastgpujacy podzial obszaru objetego planem:

1) na fragmenty obszaru oznaczone na rysunku planu kolejnymi liczbami od 1 do 21, ktérych lokalizacje na
terenie miasta przedstawiono na wyrysie ze zmiany studium oraz dla ktérych obowigzuje rysunek planu;

2) w ramach kazdego fragmentu obszaru wyodrebnia si¢ tereny o réznym podstawowym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i ponumero-
wane kolejnymi numerami;

3) zgodnie z zasadg ustalong w pkt 1 i 2 wyodrebnia si¢ tereny o nastepujacym podstawowym przeznaczeniu:
a) zabudowa mieszkaniowa $rédmiejska oznaczona symbolem MS,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oznaczona symbolem MW,
c) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:

- tereny w ramach struktur przestrzennych w formie jednorodnych osiedli, zespotéw oznaczone symbo-
lem MNL1,

- tereny w ramach struktur przestrzennych w formie zespotdow o niejednorodnym zagospodarowaniu
oznaczone symbolem MN2,

d) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z gospodarstwami ogrodniczymi oznaczona symbolem MN/RO,

e) zabudowa ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczona symbolem
U/MN,

f) zabudowa ustugowa oznaczona symbolem U,

g) zabudowa przemystowo-ustugowa oznaczona symbolem P-U,
h) zielen urzadzona oznaczona symbolem Z,

i) taki i pastwiska oznaczone symbolem RE,,

j) srodladowe wody powierzchniowe oznaczone symbolem WS,
k) drogi i ciagi publiczne oznaczone symbolem KD.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 pkt 3 lit. od a do i wprowadza si¢ przepisy szczegdtowe zawarte w
Rozdziale 3 dotyczace:

1) przeznaczenia terenu;

2) zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
3) warunkéw zagospodarowania,

4) warunkow dla istniejacej zabudowy;

5) warunkow dla projektowanej zabudowy.

3. Sposdb zagospodarowania drog i ciaggéw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi drog wymienionych
w ust. 1 pkt 3 lit. j formutuje si¢ w ustaleniach szczegotowych zawartych w Rozdziale 4.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczeg6lowe — warunki zabudowy i zagospodarowania terenow

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7MS, 9MS ustala sic:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowe mieszkaniowa srodmiejska, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) mieszkalnictwo zbiorowe, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

¢) ustugi, ktorych zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie przekraczad
normatywnych wskaznikoéw i standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, jako
podstawowe przeznaczenie terenu,

d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania — poje-
dyncze nieruchomosci — nie okresla sig;

3) warunki zagospodarowania:
a) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 14 pkt 4, z zastrzezeniem pkt 5,
b) obowiazuja warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,
C) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,

d) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okre§lony w przepisach odrebnych o ochronie
srodowiska jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, w
przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowo—ustugowej jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
w przypadku lokalizacji ustug oswiaty obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okre§lony
w przepisach odrgbnych o ochronie Srodowiska jak dla: terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub cza-
sowym pobytem dzieci i mtodziezy;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy:

a) dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w ust. 1 pkt 1 lit. od a do ¢ dopuszcza si¢ jej prze-
budowe, rozbudowe, nadbudowe zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy, w zakresie nie-
sprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy,

b) dla zabudowy o przeznaczeniu innym niz ustalone w ust. 1 pkt 1 lit. od a do ¢ przebudowa, rozbudowa,
nadbudowa uwarunkowana jest dostosowaniem do wymogdéw planu; do czasu zmiany przeznaczenia lub
zasiggu ucigzliwosci obowigzuje zakaz zwiekszania istniejacego stanu zabudowy (kubatury i powierzchni),

) w dziatalno$ci remontowej istniejacych budynkéw wymienionych w ust. 1 pkt 4 lit. a, b majacej wptyw
na wyglad zewnetrzny zabudowy obowigzuje:

- ujednolicenie stolarki (kolor, podziaty) na elewacjach budynku,

- zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajagcym od kolorystyki calej elewacji, jezeli
powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki calej elewacji,

- zakaz zmiany gabarytéw oraz proporcji dachow i elewacji w tym otworéw okiennych i drzwiowych
budynkow powstatych przed 1950 r.;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzuja ustalone na rysunku planu obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie dodatkowej zabudowy w glebi dziatki pod warunkiem zachowania ustalen
okreslonych w pkt 3 oraz ust. 2,

¢) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy w granicach dziatki, wskazana jest dobudowa do zabudowy zlokali-
zowanej w granicach dzialki, jesli taka zabudowa juz istnieje,

d) obowiazuje minimalna wysokos$¢ zabudowy od strony przestrzeni publicznej — 8,0 m,
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e) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow w uktadzie szczytowym do ulicy, w miejscach gdzie historyczna
zabudowa miata uktad kalenicowy i gdzie pozostala ona czytelna,

f) obowiazuja dachy o kacie nachylenia zgodnym z ustaleniami w ust. 2, z dopuszczeniem dachow mansar-
dowych oraz nachyleniami zharmonizowanymi z dachami budynkow zlokalizowanych w sgsiedztwie, z
zakazem stosowania do pokrycia wierzchniego dachow papy asfaltowej i smotowej (z wytaczeniem, jako
pokry¢ dachow ptaskich),

0) obowigzuje zakaz stosowania agresywnej kolorystyki dachow oraz elewaciji,
h) dla garazy i obiektow gospodarczych obowigzuje:

- lokalizacja garazy i obiektow gospodarczych wbudowanych w brylte budynku mieszkalnego, ustugo-
wego lub integralnie z nim zwigzanych, badz sytuowanych w granicy dziatki z obowigzkiem dobudo-
wy do zabudowy o podobnym lub innym przeznaczeniu na dzialce sasiada, jesli taka zabudowa juz
istnieje,

- dopuszcza si¢ lokalizacje garazy lub obiektow gospodarczych na dziatce jedynie jako jednokondygna-
cyjnych bez poddasza uzytkowego o maksymalnej wysokos$ci 5,0 m krytych dachem o kacie nachyle-
nia polaci 25°-40° badz dachem ptaskim (maksymalna powierzchnia zabudowy garazu — na 1 stano-
wisko — 25 m?, na 2 stanowiska postojowe — 35 m?, budynku gospodarczego — 40 m?), dopuszcza si¢
faczenie funkcji w ramach jednego budynku,

i) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji trafo jako wbudowanej w brylte budynku o przeznaczeniu ustalonym w
ust. 1 pkt 1 lit. od a do ¢ lub w formie parterowego, wolno stojacego budynku, dla ktérego obowiazuje:

- maksymalna wysokos¢ - 5,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych 0°-20°,

j) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow tymczasowych, z dopuszczeniem sezonowych ogrodkow gastro-
nomicznych, dla ktérych obowiagzuje maksymalna wysokos¢ 4,0 m.

2. Dla wyszczego6lnionych ponizej terenéw, oprocz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 7MS ustala sig:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

e) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie ochrony archeologicznej ,,W” obowigzujg ustalenia zawarte
w § 8 pkt 6 lit. c,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m, tj. 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
g) kat nachylenia potaci dachowych 0°-40°,
h) projektowana zabudowa wzdtuz ul. Reformackiej winna mie¢ charakter zwartej pierzei,

i) w ksztaltowaniu zabudowy obowiazuje uwzglednienie wskazanej na rysunku planu dominanty prze-
strzennej — akcentowanego naroznika np. w formie wykusza, charakterystycznego dachu;

2) dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 9MS ustala sie:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,6,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0%,
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e) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie ochronny konserwatorskiej ,,B” obowigzujg ustalenia zawarte
w § 8 pkt 6 lit b,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m, tj. 2 kondygnacje naziemne plus poddasze uzytkowe,
g) kat nachylenia potaci dachowych — 30°-40°,
h) zabudowa wzdtuz ulic Kopernika i §w. Barbary winna mie¢ charakter zwartych pierzei,

i) w ksztattowaniu zabudowy obowigzuje uwzglednienie wskazanej na rysunku szczegodlnie eksponowane;j
elewacji.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 31MW ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) parkingi, garaze, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

C) przestrzen dla komunikacji pieszej z elementami malej architektury, zielen, jako dopuszczalne przezna-
czenie terenu,

d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu nieruchomosci,

b) dla dziatki budowlanej przeznaczonej do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w pkt 1
lit. od a do ¢ obowiazuja:

- minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz ulicy publicznej) — 33,0 m,
- kat potozenia granic (dziatki) w stosunku do pasa drogowego — 90°,

) warunki ustalone w pkt 2 lit. b nie dotycza dziatek wydzielonych pod projektowang stacj¢ trafo, drogi
wewnetrzne oraz powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie
dziatek budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
e) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w formie:
- garazy wbudowanych w bryty budynkow,
- garazy podziemnych,
- placow parkingowych,
f) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 14 pkt 4,
0) obowigzujg warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,
h) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,

i) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrebnych o ochronie
srodowiska jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy:
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a) dla zabudowy 0 przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 lit. a dopuszcza si¢ jej przebudowe, rozbu-
dowe, nadbudowe zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy,

b) w dziatalnosci remontowe;j istniejacych budynkow majacej wptyw na wyglad zewnetrzny zabudowy, ob-
owigzuje zachowanie jednolitego charakteru zespotu budynkéw, w tym:

- yjednolicenie stolarki (kolor, podziaty) na elewacjach w ramach budynku,

- zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki catej elewacji, jezeli
powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki catej elewacji;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, z wytaczeniem obiektow ochro-
ny i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m, maksymalna wysoko$¢ zabudowy 11,0 m, tj. 3 kondygnacje
naziemne, w tym poddasze uzytkowe,

C) kat nachylenia potaci dachowych — 25°-40°,

d) dla elewacji budynkéw oraz dachow wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow kontrastujgcych z
otoczeniem,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej, jako wbudowanej w bryte budynku o przeznaczeniu
ustalonym w pkt 1 lit. a lub w formie parterowego, wolnostojacego budynku, dla ktérego obowiagzuje:

- maksymalna wysokos$¢ — 5,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych — 0°-20°,
f) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw tymczasowych.

§ 19. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 17MN1, 18MN1, 19MN1, 30MN1,
32MN1, 33MN1, 34MN1, 35MN1, 36MN1, 40MNL1 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w formie okre$lonej w ust. 2, jako podstawowe przeznaczenie
terenu,

b) ustugi w formie pomieszczen wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, ktorych zakres ucigzliwosci
dla $rodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie przekracza¢ normatywnych wskaznikéw i standar-
dow jakosci srodowiska okre§lonych w przepisach odrgbnych, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

C) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu nieruchomosci,

b) dla dziatek budowlanych przeznaczonych do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w ust. 1
pkt 1 lit. a, b obowiazuja:

- minimalna powierzchnia dziatki dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 18MN1,
34MNL1 — nie ustala si¢, 17MN1, 35MN1, 36MN1, 40MN1 — 850 m?, 19MN1, 30MN1- 600 m?,
32MN1- 250 m?, z zastrzezeniem ustalenia w ust. 2 pkt 5 lit. g — 700 m?, 33MN1 — 250 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz ulicy publicznej) dla terenow oznaczonych na ry-
sunku symbolami: 18MN1, 34MN1 — nie ustala si¢, 17MN1- 40,0 m, 19MNL1, 40MN1 — 18,0 m,
30MN1- 25,0 m, 32MN1- 6,0 m, z zastrzezeniem ustalenia w ust. 2 pkt 5 lit. g — 18,0 m, 33MN1 - 6,0 m,
35MN1, 36MNL1 - 20,0 m,

- kat potozenia granic (dziatki) w stosunku do pasa drogowego dla terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 18MN1, 34MN1 — nie ustala si¢, dla oznaczonych na rysunku symbolami: 17MN1,
19MN1, 30MN1, 32MN1, 33MN1, 35MN1, 36 MN1, 40MN1 - 80°-90°,
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c) warunki ustalone w pkt 2 lit. b nie dotycza dzialek wydzielonych pod projektowang stacje trafo, powsta-
jacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz
poprawa istniejgcego zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 14 pkt 4, z zastrzezeniem pkt 5,
b) obowiazuja warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,
) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,

d) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okre§lony w przepisach odr¢bnych o ochronie
srodowiska dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy:

a) dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 lit.: a, b dopuszcza si¢ przebudowe, rozbu-
dowe lub nadbudoweg, wymiang zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy w zakresie nie-
sprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy,

b) dla budynkow, ktore sa potozone migdzy nieprzekraczalng linig zabudowy i linig rozgraniczajaca terenu
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu, nadbudowy oraz wymiany dachu; rozbudowe budynku nalezy wyko-
na¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,

¢) w dziatalno$ci remontowe;j istniejgcych budynkéw majacej wptyw na wyglad zewnetrzny zabudowy ob-
owiazuje:

- ujednolicenie stolarki (kolor, podziaty na elewacjach) w ramach budynku,

- zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki catej elewacji, jezeli
powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki catej elewacji;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzuja nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

b) w przypadku istniejacej zabudowy zlokalizowanej w granicy dziatki, dla niezabudowanej sgsiednie;j
dziatki dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w granicy poprzez dobudowe do istniejagcego obiektu,

C) obowigzuje pokrycie dachéw w kolorze naturalnym materiatdéw ceramicznych lub w kolorach ciemno-
czerwonych, ciemnobrazowych lub w kolorze grafitowym; wyklucza si¢ pokrycie dachow papa smotowsa
1 asfaltowa (z wylaczeniem, jako pokry¢ dachow ptaskich),

d) obowigzuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatow lub cieptych (pastelowych) kolo-
rach, z zastosowaniem, jako wiodacych jasnych barw; dopuszcza si¢ podkreslenie detali poprzez zasto-
sowanie innego odcienia lub koloru; wszystkie kolory zastosowane na elewacji winny by¢ zharmonizo-
wane z kolorem dachu i tworzy¢ kolorystycznie jedng catosc,

e) obowigzuje nawigzanie do istniejacej zabudowy w sagsiedztwie (wysoko$¢ budynkow, ksztattu dachu) w
celu tworzenia jednorodnych zespotéw urbanistyczno-architektonicznych,

f) obowigzuje lokalizacja garazy i obiektow gospodarczych wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego
lub integralnie z nim zwigzanych,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow, o ktorych mowa w lit. f w granicy dziatki, a w przypadku juz ist-
niejacej we wspolnej granicy zabudowy o podobnym przeznaczeniu na dzialce sgsiada obowigzuje dobu-
dowa do tego budynku,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy lub obiektow gospodarczych na dzialce jedynie jako jednokondygna-
cyjnych bez poddasza uzytkowego o maksymalnej wysokosci 5,0 m krytych dachem o kacie nachylenia
potaci 25°-40° badz dachem ptaskim (maksymalna powierzchnia zabudowy garazu — na 1 stanowisko —
25 m?, na 2 stanowiska postojowe — 35 m?, budynku gospodarczego — 40 m?), dopuszcza si¢ taczenie
funkcji w ramach jednego budynku,
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i) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych wylgcznie na czas budowy, rozbudowy, przebudowy
lub innych prac remontowych z obowigzkiem ich usunigcia po zakonczeniu ww. prac, dopuszcza si¢ lo-
kalizacje¢ altan ogrodowych, dla ktérych obowigzuje maksymalna wysokos¢ — 4,0 m,

J) dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych, wolnostojagcych budynkow stacji transformatorowych o maksy-
malnej wysokosci 4,0 m i kacie nachylenia potaci dachowych 0°-20°,

K) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow tymczasowych, za wyjatkiem altan ogrodowych, dla ktorych
obowigzuje maksymalna wysokos¢ 4,0 m.

2. Dla wyszczegodlnionych ponizej terendw, oprocz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17MN1ustala sig:
a) forma zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolnostojaca,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%,

f) dla fragmentu terenu potozonego wzdtuz rzeki Kanat Wielunski pomiedzy nieprzekraczalng linig zabu-
dowy, a linig rozgraniczajacg terenu obowiazuje:

- zagospodarowanie w formie zieleni,
- zakaz stosowania nawierzchni utwardzonych,

- zachowanie naturalnego uksztaltowania terenu, zakazuje si¢ niwelacji terenu oraz realizacji sztucz-
nych nasypow,

- ustalenia zawarte w § 15 ust. 1 pkt 3 lit. c,

g) dla fragmentu terenu znajdujacego si¢ w strefie ochronnej od istniejacej linii elektroenergetycznej $red-
niego napigcia 15 kV obowiazuja wymogi okreslone w § 15 ust. 1 pkt 4 lit.: f, g z zastrzezeniem ustale-
nia zawartego w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. h,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m, tj. 1 kondygnacja naziemna plus poddasze uzytkowe,
i) kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 40°;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18MN1 ustala sig:
a) forma zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolnostojaca,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

f) w zagospodarowaniu i zabudowie terenu potozonego w obrebie stref ograniczonej wysoko$ci ustalonych
w zwiazku z lokalizacjg planowanego ladowisko dla smigtowcodw sanitarnych obowigzuje uwzglednienie
wymogow zawartych w § 13 pkt 4,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11,0 m, tj. 2 kondygnacje naziemne plus poddasze uzytkowe,

h) kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 35°, kierunek kalenicy taki sam jak w budynku na dziatce
nr ew. 265;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19MN1 ustala sig:
a) forma zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - blizniacza,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
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) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,35,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

f) w zagospodarowaniu i zabudowie terenu potozonego w obrebie stref ograniczonej wysokoS$ci ustalonych
w zwiazku z lokalizacjg planowanego ladowisko dla $migtowcdw sanitarnych obowiazuje uwzglednienie
wymogow zawartych w § 13 pkt 4,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11,0 m, tj. 2 kondygnacje naziemne plus poddasze uzytkowe,
h) kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 40°;
4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 30MNL1 ustala si¢:
a) forma zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolnostojaca,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m, tj. 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe,

g) kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 40°, gtéwne kalenice dachow réwnolegle do ulicy oznaczo-
nej symbolem 1KD-D1/2;

5) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 32MN1 i 33MN1 ustala si¢:
a) forma zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — szeregowa, z zastrzezeniem zawartym w lit. g,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,0 m, tj. 2 kondygnacje naziemne plus poddasze uzytkowe,

g) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 32MN1 dopuszcza sie zagospodarowanie w formie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej; w odniesieniu do catego terenu, obowiazuja
wowczas:

- maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,

- maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,35,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10,0 m, tj. 1 kondygnacja naziemna plus poddasze uzytkowe;

6) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 34MN1, 35MN1, 36MN1 ustala si¢:

a) forma zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojaca lub bliZniacza,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy:

- 25% powierzchni dziatki budowlanej — dla zabudowy wolnostojacej,

- 30% powierzchni dziatki budowlanej — dla zabudowy blizniaczej,
€) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

- 0,1 — dla zabudowy wolnostojacej,
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- 0,2 — dla zabudowy blizniacze;j,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
- 0,3 — dla zabudowy wolnostojacej,
- 0,7 — dla zabudowy blizniaczej,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
- 60% powierzchni dziatki — dla dziatek o powierzchni powyzej 1200 m?,
- 45 — 60% powierzchni dziatki (proporcjonalnie) dla dziatek o powierzchni 750-1200 m?,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m, tj. 1 kondygnacja naziemna plus poddasze uzytkowe,

g) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 34MN1 dopuszcza si¢ taczne zagospodarowanie
w ramach nieruchomosci, tj. razem z sasiednig dziatka potozong poza obszarem objetym planem,

h) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 35MNL1.: istniejace garaze stanowig tymczasowe za-
gospodarowanie, dla ktorego obowiazuje zakaz utrwalania, tj. ich przebudowy, rozbudowy;

7) dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 40MN1 ustala sig:
a) forma zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolnostojaca,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m, tj. 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe,
g) kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 40°.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5SMN2, 14MN2, 16MN2, 23MN2,
24MN2, 27TMN2, 39MN?2 ustala sig:

1) przeznaczenie terenow:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w formie okreslonej w ust. 2, jako podstawowe przeznaczenie
terenu,

b) ustugi, ktorych zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie przekraczad
normatywnych wskaznikow i standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, jako
podstawowe przeznaczenie terenu,

C) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu nieruchomosci,

b) dla dziatek budowlanych przeznaczonych do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w ust. 1
pkt 1 lit. a, b obowiazuja:

- minimalna powierzchnia dziatki dla terendw oznaczonych na rysunku symbolami: 5MN2, 27MN2
(pojedyncze nieruchomosci) — nie ustala sie, 14MN2 — 900 m?, 16MN2 — 1000 m?, 23MN2, 24MN2 —
800 m?, 39MN2 — 600 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz ulicy publicznej) dla terenow oznaczonych na ry-
sunku symbolami: 5MN2, 16MN2, 27MN2 — nie ustala si¢, 14MN2 — 20,0 m, 23MN2, 24MN2 —
20,0 m, 39MN2 - 18,0 m,

- kat potozenia granic (dziatki) w stosunku do pasa drogowego dla terenéw oznaczonych na rysunku
symbolami: 5MN2, 16MN2, 27MN2 — nie ustala si¢, dla oznaczonych na rysunku symbolami:
14MN2, 23MN2, 24MN2, 39MN2 — 80°-90°,
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c) warunki ustalone w pkt 2 lit. b nie dotycza dzialek wydzielonych pod projektowang stacje trafo, powsta-
jacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz
poprawa istniejacego zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowiagzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 14 pkt 4, z zastrzezeniem pkt 5, a dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 39MN2 zgodnie z § 14 pkt 6,

b) obowiazujg zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,
) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,

d) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrgbnych o ochronie
srodowiska dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy:

a) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe zgodnie z ustaleniami dla
projektowanej zabudowy w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy,

b) w dziatalno$ci remontowej istniejgcych budynkéw majacej wptyw na wyglad zewngtrzny zabudowy ob-
owiazuje:

- ujednolicenie stolarki (kolor, podziaty na elewacjach) w ramach budynku,

- zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki catej elewacji, jezeli
powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki catej elewacji;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzujg ustalone na rysunku planu obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) w przypadku istniejacej zabudowy zlokalizowanej w granicy dziatki, dla niezabudowanej sgsiedniej
dziatki dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy poprzez dobudowe do istniejacego obiektu,

C) obowigzuje pokrycie dachéw w kolorze naturalnym materiatdéw ceramicznych lub w kolorach ciemno-
czerwonych, ciemnobrazowych lub w kolorze grafitowym; wyklucza si¢ pokrycie dachow papa smotowg
1 asfaltowa (z wylaczeniem, jako pokry¢ dachow ptaskich),

d) obowigzuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatow lub cieptych (pastelowych) kolo-
rach, z zastosowaniem, jako wiodacych jasnych barw; dopuszcza sie podkreslenie detali poprzez zasto-
sowanie innego odcienia lub koloru; wszystkie kolory zastosowane na elewacji winny by¢ zharmonizo-
wane z kolorem dachu i tworzy¢ kolorystycznie jedng catos¢,

e) obowiazuje nawigzanie do istniejacej zabudowy w sasiedztwie (wysoko$¢ budynkow, ksztattu dachu)
w celu tworzenia jednorodnych zespotow urbanistyczno-architektonicznych,

f) obowiazuje lokalizacja garazy i obiektow gospodarczych wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego
lub integralnie z nim zwigzanych,

0) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow, o ktorych mowa w lit. f w granicy dziatki, a w przypadku juz ist-
niejacej we wspolnej granicy zabudowy o podobnym przeznaczeniu na dzialce sgsiada obowigzuje dobu-
dowa do tego budynku,

h) dopuszcza sie lokalizacje garazy lub obiektéw gospodarczych na dziatce jedynie jako jednokondygna-
cyjnych bez poddasza uzytkowego o maksymalnej wysokosci 5,0 m krytych dachem o kacie nachylenia
potaci 25°—40° badz dachem ptaskim (maksymalna powierzchnia zabudowy garazu — na 1 stanowisko —
25 m?, na 2 stanowiska postojowe — 35 m?, budynku gospodarczego — 40 m?), dopuszcza si¢ taczenie
funkcji w ramach jednego budynku,

i) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w formie pomieszczen wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, ja-
ko obiektu tworzacego z nim catoé¢ architektoniczng lub w formie obiektu wolno stojacego spetniajace-
go warunki ustalone dla projektowanej zabudowy ustalone w ust. 2,
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J) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parterowych, wolnostojagcych budynkow stacji transformatorowych 0 maksy-
malnej wysokos$ci 4,0 m i kacie nachylenia potaci dachowych 0°-20°,

K) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow tymczasowych, za wyjatkiem altan ogrodowych, dla ktorych
obowigzuje maksymalna wysokos¢ 4,0 m.

2. Dla wyszczegolnionych ponizej terendow oprocz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5MN2 ustala sig:
a) forma zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - blizniacza,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlanej,
) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,15,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11,0 m, tj. 2 kondygnacje naziemne plus poddasze uzytkowe,
g) kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 40°,

h) dopuszcza si¢ budowg dwoch budynkow gospodarczo—garazowych sytuowanych w potudniowej granicy
dziatki nr ew. 119, w odniesieniu do jednego z nich z zastrzezeniem zawartym w ust. 1 pkt 5 lit. g;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14MN2 ustala si¢:
a) forma zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolnostojaca,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,15,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m, tj. 1 kondygnacja naziemna plus poddasze uzytkowe,
g) kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 40°,

h) dla fragmentu terenu znajdujacego si¢ w strefie ochronnej od istniejacej linii elektroenergetycznej $red-
niego napiecia 15 kV obowiazujga wymogi okreslone w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. f, g z zastrzezeniem ustalenia
zawartego w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. h;

3) dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 16MN2 ustala sig:
a) forma zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolnostojaca,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,15,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,35,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,0 m, tj. 1 kondygnacja naziemna plus poddasze uzytkowe,
g) kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 40°,

h) dla fragmentu terenu potozonego wzdhuz rzeki Kanal Wielunski pomiedzy nieprzekraczalng linig zabu-
dowy, a linig rozgraniczajgcg terenu obowigzuje:

- zagospodarowanie w formie zieleni,

- zakaz stosowania nawierzchni utwardzonych,
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- zachowanie naturalnego uksztattowania terenu, zakazuje si¢ niwelacji terenu oraz realizacji sztucz-
nych nasypow,

- ustalenia zawarte w § 15 ust. 1 pkt 3 lit. c,

i) dla fragmentu terenu potozonego w wyznaczonej na rysunku planu strefie zieleni obowigzuje zachowanie
naturalnego zadrzewienia wokot stawu;

4) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 23MN2 i 24MN2 ustala sig:
a) forma zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolnostojaca,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,15,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,35,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11,0 m, tj. 2 kondygnacje naziemne plus poddasze uzytkowe,
g) kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 40°;
5) dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 27MN2 ustala sig:
a) forma zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolnostojaca,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,9,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11,0 m, tj. 2 kondygnacje naziemne plus poddasze uzytkowe,
0) kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 40°;
6) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 39MN2 ustala sig:
a) forma zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolnostojaca, blizniacza,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11,0 m, tj. 2 kondygnacje naziemne plus poddasze uzytkowe,
g) kat nachylenia potaci dachowych od 15° do 35°,

h) dla zabudowy sytuowanej od frontu zgodnie z ustalonymi na rysunku planu obowigzujacymi liniami za-
budowy, oprocz ustalenia zawartego w ust. 1 pkt 5 lit. b, dopuszcza si¢ takze lokalizacj¢ zabudowy w
granicy dziatki w sytuacji, gdy na sasiedniej dzialce nie ma zabudowy usytuowanej we wspolnej granicy,

i) dla budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw oznaczonych na rysunku planu i wymienio-
nych w § 8 pkt 2 (poz. 2-9) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 pkt 3.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planem symbolem 12MN/RO ustala sie¢:
1) przeznaczenie terenow:
a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) obiekty zwigzane z produkcjg i obstuga upraw ogrodniczych, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
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¢) ustugi, ktorych zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie przekraczad
normatywnych wskaznikoéw i standardow jakos$ci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, jako
dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci:
a) nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu nieruchomosci,

b) dla dziatek budowlanych przeznaczonych do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w pkt 1
obowiazuja:

- minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz ulicy publicznej) — 20,0 m,
- kat potozenia granic (dziatki) w stosunku do pasa drogowego — 80°—90°,

) warunki ustalone w pkt 2 lit. b nie dotycza dziatek powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego,
ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 35%,
e) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 14 pkt 4,
f) obowigzujg warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,
0) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,

h) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrgbnych o ochronie
srodowiska dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy:

a) dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe zgodnie z ustaleniami dla
projektowanej zabudowy w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy,

b) w dziatalno$ci remontowej istniejacych budynkéw wymienionych w pkt 4 lit. a majacej wpltyw na wy-
glad zewnetrzny zabudowy obowiazuje:

- ujednolicenie stolarki (kolor, podzialy) na elewacjach budynku,

- zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacych od kolorystyki catej elewacji, jezeli
powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki catej elewacji;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowiazuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dla zabudowy mieszkaniowej obowigzuje:
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10,0 m, tj. 2 kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe,
- kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 40°,

¢) dla garazy i obiektow gospodarczych obowigzuje:
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 4,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych — 0°-20°,

d) dla szklarni, budynkow ustugowych, w tym zwigzanych ze sprzedaza upraw ogrodniczych, obowigzuje:
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- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacja, tj. 10,0 m,

- kat nachylenia potaci dachowych — 0-20°, dla obiektow zwigzanych z prowadzeniem produkcji
ogrodniczej dopuszcza si¢ dachy kolebkowe (tukowe),

e) obowigzuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatow lub w cieptych (pastelowych) kolo-
rach, z zastosowaniem jako wiodacych jasnych barw (zalecana jak najmniejsza ilo§¢ kolorow na elewa-
¢cji), kolory winny by¢ zharmonizowane z kolorem dachu, kolorystyka detali moze umozliwia¢ podkre-
$lenie detali,

) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i obiektow gospodarczych wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego
lub integralnie z nim zwigzanych, dopuszcza si¢ lokalizacje szklarni w formie obiektéw wolnostojacych,

0) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy lub obiektow gospodarczych na dzialce jedynie jako jednokondygna-
cyjnych bez poddasza uzytkowego,

h) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w formie pomieszczen wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego ja-
ko obiektu tworzacego z nim cato$¢ architektoniczna lub w formie obiektu wolnostojacego spetniajacego
warunki ustalone dla projektowanej zabudowy,

i) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw tymczasowych, za wyjatkiem tuneli oraz blokow foliowych, al-
tan ogrodowych, dla ktérych obowigzuje maksymalna wysoko$¢ 4,0 m.

§ 22. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6U/MN, 10U/MN, 13U/MN, 20U/MN,
21U/MN, 25U/MN, 26U/MN, 28U/MN, 29U/MN, 37U/MN ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) ustugi, w tym rzemiosta, ktorych zakres ucigzliwo$ci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie be-
dzie przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardéw jakos$ci Srodowiska okreslonych w przepisach
odrgbnych, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, jako uzupetnienie funkcji ustugowej, jako dopuszczalne prze-
znaczenie terenu,

C) parkingi, zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
d) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci: dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
25 U/MN zgodnie z ustaleniami zawartymi w ust. 2, dla pozostatych terenéw ze wzgledu na wystepujace
uwarunkowania — pojedyncze nieruchomosci — nie okresla sie;

3) warunki zagospodarowania:

a) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 14 pkt 4, z zastrzezeniem pkt 5, a dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 28U/MN zgodnie z § 14 pkt 6,

b) obowiazujg warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,
) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,

d) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okre§lony w przepisach odrebnych o ochronie
srodowiska jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbu-
dowe, wymiang zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy w zakresie niesprzecznym z istnieja-
cymi parametrami tej zabudowy;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzuja ustalone na rysunku planu obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) zabudowa sytuowana w ramach nieruchomos$ci winna tworzy¢ jednorodny zespot poprzez ujednolicenie
kolorystyki elewacji, stolarki, materialow wykonczeniowych, ksztaltu i spadku dachu,

¢) dla elewacji budynkéw oraz dachéw wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw, z dopuszczeniem za-
strzezonych prawnie barw dla poszczegolnych firm,
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d) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowg w formie pomieszczen wbudowanych w bryte budynku ustugowe-
go lub w formie obiektow wolnostojacych,

e) dla zabudowy ustugowej, ustugowo-mieszkaniowej obowigzuje:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11,0 m,

- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 30° dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
29U/MN - 10° do 40°,

f) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuja:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m, tj. 2 kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 28U/MN - 11,0 m, tj. 2 kondygnacje naziemne
plus poddasze uzytkowe,

- kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 40°,

g) obowigzuje pokrycie dachow w kolorze naturalnym materiatow ceramicznych lub w kolorach ciemno-
czerwonych, ciemnobrazowych lub w kolorze grafitowym; wyklucza si¢ pokrycie dachow papa smotowa
1 asfaltowa (z wylaczeniem, jako pokry¢ dachow ptaskich),

h) obowiazuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatow lub cieptych (pastelowych) kolo-
rach, z zastosowaniem, jako wiodacych jasnych barw (zalecana jak najmniejsza ilo$¢ kolorow na elewa-
cji); dopuszcza si¢ podkreslenie detali poprzez zastosowanie innego odcienia lub koloru; wszystkie kolo-
ry zastosowane na elewacji winny by¢ zharmonizowane z kolorem dachu i tworzy¢ kolorystycznie jedna
calosc,

i) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i obiektow gospodarczych jedynie jako wbudowanych w bryte budynku
lub dobudowanych do budynku ustugowego, ustugowo-mieszkalnego, mieszkalnego, bez poddasza
uzytkowego o maksymalnej wysokosci 5,0 m, krytych dachem o kacie nachylenia potaci 25-40° badz
dachem ptaskim (maksymalna powierzchnia zabudowy garazu — na 1 stanowisko — 25 m?, na 2 stanowi-
ska postojowe — 35 m?, budynku gospodarczego — 40 m?), dopuszcza si¢ taczenie funkcji w ramach jed-
nego obiektu,

j) obowiazuje zakaz realizacji budynkow tymczasowych, za wyjatkiem sezonowych ogrodkow gastrono-
micznych, dla ktorych obowigzuje maksymalna wysoko$¢ — 4,0 m.

2. Dla wyszczegodlnionych ponizej terendow, oprocz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6U/MN ustala sie:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,45,
) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

e) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie ochrony archeologicznej ,,W” obowigzuja ustalenia zawarte
w § 8 pkt 6 lit c;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10U/MN ustala sie:

a) dla fragmentu terenu potozonego w strefie ochronnej wyznaczonej na rysunku planu w odlegtosci 50,0 m
od granicy istniejacego cmentarza obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej (realizacji no-
wych budynkéw oraz rozbudowy, nadbudowy i wymiany istniejagcych budynkoéw mieszkalnych), w
przypadku ustug, wymienionych w ust. 1 pkt 1 lit. a wyklucza si¢ zaktady Zywienia zbiorowego,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7,

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
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3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13U/MN ustala sig:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 45% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,15,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,9,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20U/MN ustala sie:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,
) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,6,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
5) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21U/MN ustala sig:

a) forma zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojaca lub blizniacza zlokalizowana we wspol-
nej granicy z dziatkg nr ew. 182,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,15,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej— 15%;
6) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25U/MN ustala sie:

a) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dla dziatek budowlanych przeznaczonych do reali-
zacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w ust. 1 pkt 1 lit. a, b obowigzuja:

- minimalna powierzchnia dziatki — 1800 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz ulicy publicznej) — 25,0 m,
- kat potozenia granic (dziatki) w stosunku do pasa drogowego — 90°,

- ww. warunki nie dotycza dzialek wydzielonych pod projektowang stacje trafo, drogi wewngtrzne oraz
powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dzialek budowla-
nych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
7) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26U/MN ustala sie:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,
) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%,
e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w granicy dziatki,

f) dopuszcza sie taczne zagospodarowanie, w tym obstuge komunikacyjng, w ramach nieruchomosci, tj. ra-
zem z fragmentem dziatki potozonej poza obszarem obj¢tym planem,
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g) ze wzgledu na polozenie fragmentu terenu w obrebie strefy ochronnej urzadzen pomiarowych dla istnie-
jacego ogrddka pomiarowego Regionalnej Stacji Hydrologiczno-Meteorologicznej obowiazuja wymogi
zawarte w § 13 pkt 3,

h) w zagospodarowaniu i zabudowie terenu potozonego w obrebie stref ograniczonej wysokos$ci ustalonych
w zwiazku z lokalizacjg planowanego ladowisko dla $migtowcow sanitarnych obowigzuje uwzglednienie
wymogow zawartych w § 13 pkt 4;

8) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 28U/MN ustala sig:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,9,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

e) dla budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkdw oznaczonego na rysunku planu i wymienionego
w § 8 pkt 2 (poz. 1) obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 pkt 3,

f) w przypadku rozbioérki budynku, o ktorym mowa w pkt 8 lit. e w ksztaltowaniu zabudowy obowiazuje
uwzglednienie wskazanej na rysunku planu dominanty przestrzennej — akcentowanego naroznika np. w
formie wykusza, charakterystycznego dachu,

g) minimalna wysoko$¢ zabudowy od strony ulic publicznych — 2 kondygnacje naziemne, w tym poddasze
uzytkowe;

9) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29U/MN ustala sie:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3,
) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
e) projektowana zabudowa wzdtuz ul. 3-go Maja winna mie¢ charakter zwartej pierzei,

f) w celu wkomponowania projektowanej zabudowy w pierzeje na elewacji obowigzuje nawigzanie do wy-
sokosci kondygnacji, gzymsu do budynku zlokalizowanego na sasiedniej dziatce nr ew. 378,

g) minimalna wysoko$¢ zabudowy od strony ul. 3-go Maja — 9,0 m, tj. 2 kondygnacje plus poddasze uzyt-
kowe;

10) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 37U/MN ustala sig:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,6,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12,0 m, tj. 3 kondygnacje naziemne plus poddasze uzytkowe,
f) minimalna wysoko$¢ zabudowy od strony ulic publicznych — 2 kondygnacje naziemne,
g) kat nachylenia potaci dachowych 10°-40°,

h) projektowana zabudowa wzdhuz ul. Lecha Kaczynskiego (dawna ul. 18 Stycznia) winna mie¢ charakter
zwartej pierzei,
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i) w projekcie architektonicznym zabudowy obowigzuje uwzglednienie szczegdlnie eksponowanych elewa-
cji od strony ul. Lecha Kaczynskiego (dawna ul. 18 Stycznia) oraz naroznika zbiegu tej ulicy i ul. T. Ko-
$ciuszki, dla ktérych obowigzuje podwyzszony standard poprzez zastosowanie tradycyjnych materiatow
wykonczeniowych takich jak: tynki szlachetne, kamien, klinkier, szkto i podobne oraz wspolczesnych
materialdow wysokiej klasy o poréwnywalnym standardzie, z wykluczeniem okladzin zewnetrznych typu
siding, wyklucza si¢ lokalizacj¢ zapleczy od tej strony,

J) w przypadku realizacji ushug zwigzanych z czasowym pobytem dzieci (ztobek, przedszkole) obowigzuje
dopuszczalny poziom hatasu okreslony w przepisach odrebnych o ochronie srodowiska.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3U, 4U, 8U, 38U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) ustugi, ktorych zakres ucigzliwo$ci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkeji nie bedzie przekraczaé
normatywnych wskaznikow i standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, jako
podstawowe przeznaczenie terenu,

b) zielen, parkingi, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
c) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania — poje-
dyncze nieruchomo$ci — nie okresla sig;

3) warunki zagospodarowania:

a) obowiagzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 14 pkt 4, z zastrzezeniem pkt 5, a dla terenu
0znaczonego na rysunku planu symbolem 8U — zgodnie z § 14 pkt 6,

b) obowigzujg warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,
C) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, wymiang zgodnie z
ustaleniami dla projektowanej zabudowy w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabu-

dowy;
5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzujg ustalone na rysunku planu obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) zabudowa sytuowana w ramach nieruchomosci winna tworzy¢ jednorodny zespot poprzez ujednolicenie
kolorystyki elewacji, stolarki, materiatéw wykonczeniowych, ksztattu i spadku dachu,

c) dla elewacji budynkéw oraz dachéw wyklucza sig¢ stosowanie jaskrawych kolorow, z dopuszczeniem za-
strzezonych prawnie barw dla poszczego6lnych firm,

d) obowigzuje zakaz realizacji budynkow tymczasowych, za wyjatkiem sezonowych ogrodkoéw gastrono-
micznych, dla ktoérych obowigzuje maksymalna wysokos¢ — 4,0 m.

2. Dla wyszczegdlnionych ponizej terendw, oprocz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U ustala sig:

a) w ramach zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ przebudowe istniejacego rowu otwartego pod warun-
kiem bezkolizyjnego zabezpieczenia odprowadzenia wod deszczowych na sasiednich dziatkach,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
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f) dla fragmentu terenu znajdujacego si¢ w oznaczonej na rysunku planu strefie zieleni obowigzuje zago-
spodarowanie w formie zieleni urzadzonej z dopuszczeniem przebudowy, przykrycia rowu melioracyj-
nego pod warunkiem zapewnienia bezkolizyjnego odbioru wod z terenow zmeliorowanych wyzej poto-
zonych oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11,0 m, tj. 2 kondygnacje naziemne,
h) kat nachylenia potaci dachowych 0°-15°,

i) dla obiektow zwigzanych z opieka 0sob starszych i niepelnosprawnych obowigzuje ksztattowanie zabu-
dowy i zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom niepeino-
sprawnym,

J) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, okreslony w przepisach odrebnych o ochronie
srodowiska jak dla terenéw doméw opieki spoleczne;j;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U ustala sig:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11,0 m, tj. 2 kondygnacje naziemne,
f) kat nachylenia potaci dachowych 10°-30°,

g) obowigzuja wyznaczone na rysunku planu strefy ochronne od istniejacych kolektora sanitarnego oraz ru-
rociggu zlokalizowanego na rzece Kanal Wielunski, dla ktérych obowigzujg wymogi ustalone odpowied-
niow § 15 ust. 1 pkt 2 lit. e oraz § 15 ust. 1 pkt 3 lit. i,

h) teren nie podlega ochronie akustycznej;
3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8U ustala sig:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,0,
) maksymalny wskaznik zabudowy — 2,5,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

e) maksymalna wysoko$¢ — rdéwna wysokos$ci zabudowy na sgsiedniej dziatce nr ew. 39, minimalna wyso-
ko$¢ zabudowy - rowna wysokos$ci zabudowy na dzialce nr ew. 41,

f) obowiazuje ksztaltowanie zabudowy w formie zwartej pierzei,

g) w celu wkomponowania projektowanej zabudowy w pierzeje na elewacji obowigzuje nawigzanie do wy-
sokosci kondygnacji, gzymsow, cokotu do jednego z sasiednich budynkow,

h) dach dwuspadowy z kalenica rownolegta do ulicy i kacie nachylenia potaci dachowych rownym lub zbli-
zonym do budynku na dzialce nr ew. 41,

i) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie ochronny konserwatorskiej ,,A” obowigzujg ustalenia zawarte w
§ 8 pkt 6 lit a,

j) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie ochrony archeologicznej ,,W” obowigzujg ustalenia zawarte
w § 8 pkt 6 lit c,

K) ze wzglgdu na potozenie terenu w strefie obserwacji archeologicznej ,,OW” obowigzuja ustalenia zawar-
te w § 8 pkt 6 lit d,

1) w ramach zapewnienia miejsc parkingowych dopuszcza si¢ uwzglednienie parkowania w ramach terenu
ul. Rézanej,

m) teren nie podlega ochronie akustycznej;
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4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 38U ustala si¢:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05,

) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 10,0 m, tj. 2 kondygnacje naziemne,

f) kat nachylenia potaci dachowych 0°-30°,

g) teren nie podlega ochronie akustycznej.

§ 24. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P-U, 2P-U, 15P-U, 22P-U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowe przemystowa (produkcyjng), sktady, magazyny, ustugi (z wykluczeniem oswiaty, zdrowia),
jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) obiekty administracyjne, socjalne zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,

c) zielen, parkingi, place manewrowe — magazynowe, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu nieruchomosci,

b) dla dziatki budowlanej przeznaczonej do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w pkt 1
lit. a, b obowigzuja:

- minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdhuz ulicy) — 20,0 m,
- kat polozenia granic (dziatki) w stosunku do pasa drogowego — 70°-90°,

¢) warunki ustalone w pkt 2 lit. b nie dotyczg dzialek powstajgcych w wyniku regulacji stanu prawnego,
ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa istniejgcego zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania w minimalnej liczbie ustalonej w § 14 pkt 4, z zastrzeze-
niem pkt 5,

b) obowigzujg warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,
) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,

d) dla zastosowanych w terenie urzadzen i technologii w odniesieniu do istniejacej zabudowy mieszkanio-
wej zlokalizowanej w sasiedztwie obowiazuje zachowanie norm hatasu przemystowego w $rodowisku
poprzez zastosowanie odpowiednich rozwigzan (tj. materiaty budowlane o odpowiedniej izolacyjnosci,
odpowiednia moc akustyczna urzadzen, ekrany akustyczne ostaniajgce urzadzenia itp.),

e) tereny nie podlegajg ochronie akustycznej;
4) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, wymiang zgodnie z ustale-
niami dla projektowanej zabudowy w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy,

b) dla budynkow, ktore sa potozone migdzy wyznaczong na rysunku planu linig zabudowy i linig rozgrani-
czajacg terenu dopuszcza si¢ mozliwos$¢ remontu, nadbudowy oraz wymiany dachu; rozbudowe nalezy
wykona¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz zgodnie z ustaleniami dla projektowane;j
zabudowy;
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5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowiazuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, z wytaczeniem obiektow obstu-
gi wjazdoéw, ochrony oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) dla zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynoéw, ustugowej i pozostatej wymienionej w pkt 1 obowig-
Zuja:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami: 1P-U, 2P-U - 15,0 m, dla te-
renéw oznaczonych symbolami: 15P-U, 22P-U - 16,0 m, z wylaczeniem obiektow i urzadzen towa-
rzyszacych, takich jak: maszty, kominy, dzwigi, silosy itp., dla ktérych dopuszcza si¢ maksymalng
wysokos$¢ - 20,0 m,

- kat pochylenia potaci dachowych od 0° do 30°,
¢) dla obiektow obstugi wjazdoéw, obiektow ochrony i urzgdzen infrastruktury technicznej obowiazuja:
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 5,0 m,
- kat pochylenia potaci dachowych od 0° do 30°,
d) obowiazuje ujednolicona kolorystyka elewacji dla zespotu zabudowy w ramach nieruchomosci lub terenu,

e) dla kolorystyki elewacji wielkokubaturowych obiektow przemystowych, magazynowych wyklucza sig¢
stosowanie jaskrawych kolorow,

f) w ramach rozwigzan architektonicznych budynkow oraz doborze materialow wykonczeniowych nalezy
uwzgledni¢ szczegolnie eksponowane elewacje widoczne z ulic zbiorczych oznaczonych symbolem KD-
Z1/2 obowiazuje zakaz lokalizacji zapleczy od strony tych ulic,

0) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej jako wbudowanej w bryte budynku o przeznaczeniu
ustalonym w ust. 1 pkt 1 lit. a, b lub w formie parterowego, wolno stojagcego budynku, dla ktérego obo-
wiazuje:

- maksymalna wysokos¢ - 5,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych - 0°-20°,
- zakaz stosowania jaskrawych koloréw dla elewacji, dachu.

2. Dla wyszczegdlnionych ponizej terenéw oprocz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami 1P-U, 2P-U, 22P-U ustala sig:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,15,

) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem 15P-U ustala sie¢:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,15,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

e) dla fragmentu terenu potozonego wzdtuz rzeki Kanal Wielunski pomiedzy nieprzekraczalng linig zabu-
dowy a linig rozgraniczajaca terenu obowigzuje:

- zachowanie naturalnego uksztattowania terenu, zakazuje si¢ niwelacji terenu oraz realizacji sztucz-
nych nasypow,

- ustalenia zawarte w § 15 ust. 1 pkt 3 lit. c,
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f) dla fragmentu terenu znajdujacego si¢ w strefie ochronnej od istniejacej linii elektroenergetycznej Sred-
niego napiecia 15 kV obowiazuja wymogi okreslone w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. f, g z zastrzezeniem ustalenia
zawartego w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. h.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 41Z ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) zielen urzadzona, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) komunikacja piesza, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: ze wzgledu na uwarunkowania (parametry nierucho-
mosci, jedna nieruchomos$¢) — nie okresla sie;

3) warunki zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ dotychczasowy sposdb uzytkowania i wspolne zagospodarowanie z dziatkami zabudowy
szeregowe] w formie ogrodow przydomowych,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%,

¢) teren nie podlega ochronie akustycznej.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11RL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) taki i pastwiska, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) obiekty zwigzane z produkcja ogrodnicza - szklarnie, tunele oraz bloki foliowe, jako podstawowe prze-
znaczenie terenu;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ze wzgledu na uwarunkowania (jedna nieruchomos$¢) —
nie okresla si¢;

3) warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ wyltacznie te zmiany w uksztattowaniu terenu, ktore nie niszcza naturalnego ksztattu doli-
ny, utrwalajg istniejacg konfiguracje,

b) dopuszcza sie taczne zagospodarowanie, w tym obstuge komunikacyjna, w ramach nieruchomosci, tj. ra-
zem z fragmentem dziatki potozonej poza obszarem objetym planem,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

g) dla fragmentu terenu znajdujacego sie w strefie ochronnej od istniejgcej linii elektroenergetycznej $red-
niego napiegcia 15 kV obowiazuja wymogi okreslone w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. f, g z zastrzeZzeniem ustalenia
zawartego w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. h,

h) teren nie podlega ochronie akustycznej;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla szklarni dopuszcza sie remonty, przebudowe, wymiane, rozbudowe
zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5,5 m,

b) kat pochylenia potaci dachowych od 0° do 30°, dla obiektow zwigzanych z prowadzeniem produkcji
ogrodniczej dopuszcza si¢ dachy kolebkowe (tukowe).

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 42WS ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
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a) srodladowe wody powierzchniowe, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) urzadzenia zwigzane z gospodarka wodna, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla si¢;
3) warunki zagospodarowania:

a) obowiazuje uzytkowanie zgodne z dotychczasowym — rzeka Kanat Wielunski, spetniajacy rolg odbiorni-
ka wdd opadowych,

b) obowigzuje zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi,
c) teren nie podlega ochronie akustycznej.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegoélowe - warunki dla terenéw ukladu komunikacyjnego

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny drog i ciggdw publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) KD-D - ulica dojazdowa;
2) KD-Y - ciag pieszo-jezdny;
3) KD-X — ciag pieszy.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) komunikacje, jako podstawowe przeznaczenie terenu;
2) zielen i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu.

3. Dla poszczeg6lnych drog i ciagdw ustala si¢ nastgpujgce warunki i parametry funkcjonalno-przestrzenne:
1) ulica dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 1KD-D 1/2:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,

b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

¢) zakonczona placem manewrowym o wymiarach: 24,0 m x 16,0 m;

2) ciag pieszo-jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem 2KD-Y: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
-6,0m;

3) ciag pieszo-jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem 3KD-Y: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
— 6,0 m, zakonczony placem manewrowym o wymiarach: 12,5 m x 13,0 m;

4) ciagi pieszo-jezdne oznaczone na rysunku planu symbolami: 4KD-Y, 5KD-Y, 6KD-Y: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — 5,0 m;

5) ciag pieszy oznaczony na rysunku planu symbolem 7KD-X: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m.

4. Na terenach przeznaczonych na cele komunikacji obowigzuje lokalizacja sieci infrastruktury techniczne;j
na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe

§ 29. Okresla si¢ stawke procentowag wzrostu wartosci nieruchomosci stuzacg pobraniu oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tekst
jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, z p6zn. zm.):

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) MS — 5%,
b) MW — 5%,
¢) MN1 - 10%,
d) MN2 —10%,
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e) MN/RO — 10%,
f) UIMN — 10%,
g) U — 25%,

h) P-U — 30%;

2) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11RL, 41Z, 42WS oraz terendow drog i ciagdw
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D 1/2, 2KD-Y, 3KD-Y, 4KD-Y, 5KD-Y, 6KD-Y, 7KD-
X nie okresla si¢ stawki procentowe;.

§ 30. Traca moc ustalenia:

1) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielun dla obszaru pomiedzy:
ul. Kaliska, §w. Barbary i Kopernika zatwierdzonej uchwata nr XVI1/122/99 Rady Miejskiej w Wieluniu z
dnia 29 grudnia 1999 r. dla cz¢sci terenu oznaczonego na rysunku tego planu symbolem M/U w granicach
okreslonych w § 2 niniejszej uchwaty;

2) zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Wielun dla obszaru w rejo-
nie ulic. Wodna, Gtowackiego, Kochelskiego zatwierdzonej uchwata nr XXVII/174/00 Rady Miejskiej w
Wieluniu z dnia 22 wrze$nia 2000 r. dla czesci terenu oznaczonego na rysunku tego planu symbolem 1MN
w granicach okreslonych w § 2 niniejszej uchwaty;

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Starego Miasta i terenow przylegtych za-
twierdzonego uchwata nr XLI1/427/06 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 2 czerwca 2006 r. dla terenu ozna-
czonego symbolem N8.UT, MZ oraz dla czgéci terendéw oznaczonych na rysunku tego planu symbolami:
L3MN, H4U, HIMW w granicach okreslonych w § 2 niniejszej uchwaty;

4) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzonego uchwata nr 1X/93/11
Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r. dla terendw oznaczonych na rysunku tego planu sym-
bolami: M.19.MN2, H.7MN2, H8. MN2 oraz dla czgsci terenéw oznaczonych na rysunku tego planu symbo-
lami: G.17.P-U, G.43.P-U, E.8.MN3, D.41.MN2, M.8.R, M.9.RL, M.28.MN/RO, E.21.MN/RO, M.4.RL,
L.14.MN1, K.9.MN1, K.12.MN2, L.9.MN2, C.8.MN2, L.3.MN2, I.5MN1, K.3.MN2, J.2.MN2 w granicach
okreslonych w § 2 niniejszej uchwaty;

5) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wielunia w rejonie ulic: Warszawskiej, Staszica,
Moniuszki, Placu Jagiellonskiego, Kilinskiego, 18 Stycznia, Popietuszki, POW i linii kolejowej relacji Her-
by Nowe — Wielun zatwierdzonego uchwatg nr X/113/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 17 sierpnia
2011 r. dla czesci terendow oznaczonych na rysunku tego planu symbolami: 05SMN, 01MW-S, 06MN,
02AG,U w granicach okreslonych w § 2 niniejszej uchwaty;

6) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun obejmujacego nastepujace
obszaru: obszar nr 1 — teren w rejonie ulic: Czgstochowskiej, Polnej i Granicznej, obszar nr 2 — teren w re-
jonie sktadowiska ,,Ruda”, obszar nr 3 — teren w rejonie ulic: Wojska Polskiego, Kopernika, $w. Barbary
i Zielonej zatwierdzonego uchwatg nr XI1/122/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 25 pazdziernika 2011 r.
dla czesci terenu oznaczonego na rysunku tego planu symbolem 3.1MN w granicach okre§lonych w § 2 ni-
niejszej uchwaty;

7) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendéw w obszarze miasta Wielunia
zatwierdzonego uchwatg nr XXXVIII/465/14 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 5 marca 2014 r. dla tere-
néw oznaczonych na rysunku tego planu symbolami: 43U, 16P-U, 36 MN1, 38MN1, 39MN1, 40MN1,
7 KD-D1/2, KD-Y, KD-X oraz dla czesci terenéw oznaczonych na rysunku tego planu symbolami: 17MNI1,
27MNI1, 35MNI1 w granicach okre$lonych w § 2 niniejszej uchwaty.

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wielunia.
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§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wieluniu

Piotr Radowski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LVI/538/18
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 28 czerwca 2018 r.

Rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1: 1000 wraz z wyrysem ze
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun

Rysunek planu - zalacznik nr 1.1 - orientacja

MIASTO WIELUN - WYBRANE TERENY

WYRYS ZE ARU
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY WIEL! MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODARCIWANIA PRZESTRZENNEGO <
i / RYSUNEK PLANU Zalacanik nr 1.1 do Uchwaly Ne ... jskie i 11000 |©
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Rysunek planu - zalacznik nr 1.1 - fragment 1
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Rysunek planu - zalacznik nr 1.1 - fragment 2
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Rysunek planu - zalacznik nr 1.1 - fragment 3

MIASTO WIELUN - WYBRANE TERE
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Rysunek planu - zalacznik nr 1.1 - fragment 4

NY
WANIA PRZESTRZENNEGO

Zatacznik nr 1.1 do Uchwaty Nr LVI/538/18 Rady
z dnia 28 czerwca 2018 r.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego —42 - Poz. 3752

Rysunek planu - zalacznik nr 1.1 - fragment 5

r Miejskiej w Wieluniu 1:1000




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego —43 - Poz. 3752

Rysunek planu - zalacznik nr 1.1 - fragment 6
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Rysunek planu - zalacznik nr 1.1 - fragment 7
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Rysunek planu - zalacznik nr 1.1 - fragment 8

/, 5] '

2
[EtH-On,

frosr




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego —46 —

Poz. 3752

Rysunek planu - zalacznik nr 1.1 - fragment 9
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Rysunek planu - zalgcznik nr 1.1 - fragment 10
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Rysunek planu - zalacznik nr 1.1 - fragment 11
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Rysunek planu - zalgcznik nr 1.1 - fragment 12
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Rysunek planu - zalacznik nr 1.1 - fragment 13
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Rysunek planu - zalacznik nr 1.1 - fragment 14
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Rysunek planu - zalacznik nr 1.1 - fragment 15
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Rysunek planu - zalacznik nr 1.1 - fragment 16
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Rysunek planu - zalacznik nr 1.2 - orientacja

MIASTO WIELUN - WYBRANE TERENY
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Rysunek planu - zalacznik nr 1.2 - fragment 1

MIASTO WIELUN - WYBRANE TERENY
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Rysunek planu - zalacznik nr 1.2 - fragment 2

z dnia 28 czerwca 2018 r.

Zatacznik Nr 1.2 do Uchwaty NrLvi/538/18Rady Miejskiej w Wieluniu
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Rysunek planu - zalacznik nr 1.2 - fragment 3
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Rysunek planu - zalacznik nr 1.2 - fragment 4
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Rysunek planu - zalacznik nr 1.2 - fragment 5
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Rysunek planu - zalacznik nr 1.3 - orientacja
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Rysunek planu - zalacznik nr 1.3 - fragment 1

MIASTO WIELUN - WYBRANE TERENY
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

RYSUNEK PLANU  zatgcznik Nr 1.3 do Uchwaly Nr LVI/538/18 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 28 czerwca 2018 .
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Rysunek planu - zalacznik nr 1.3 - fragment 2
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L .
o o GaR




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego - 63— Poz. 3752

Rysunek planu - zalacznik nr 1.3 - fragment 3
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Rysunek planu - zalacznik nr 1.3 - fragment 4
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Rysunek planu - zalacznik nr 1.3 - fragment 5
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Rysunek planu - zalacznik nr 1.3 - fragment 6
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Rysunek planu - zalacznik nr 1.3 - fragment 7
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Rysunek planu - zalacznik nr 1.3 - fragment 8
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Rysunek planu - zalacznik nr 1.3 - fragment 9
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Rysunek planu - zalacznik nr 1.3 - fragment 10
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MIASTO WIELUN - WYBRANE TERENY
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSP ODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

PRZEDMIOT RYSUNKU: RYSUNEK PLANU

dr |. DURECKA
inz. J. GRZELAK (do grudnia 2017 r)

AUTORZY: dr inz. arch. D. MIROWSKA - WALAS
Upr. do plan. przesrz. 1098/90

SKALA: 1:1000 DATA: MAJ 2018 1.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LVI/538/18
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 28 czerwca 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia do publicznego wgladu

WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO WYLOZONEGO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA WYBRANYCH TERENOW W OBSZARZE MIASTA WIELUNIA

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki

Oznaczenie nieru-

Ustalenia projektu miejscowego

Rozstrzygniecie
Burmistrza

W sprawie rozpa-
trzenia uwag

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej
W sprawie rozpa-
trzenia uwag

nie zapisu dopuszczajacego
zabudowe wielorodzinng jako
dopuszczalne przeznaczenie
terenu, umozliwiajaca wydzie-
lenie Kilku lokali mieszkalnych.

dz. nrew. 146/12 i
164/11

@) ustugi, w tym rzemiosta, kto-
rych zakres uciazliwosci dla
Srodowiska z racji dopuszczonej
funkcji nie bedzie przekraczac
normatywnych wskaznikow i
standardow jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrgb-
nych, jako podstawowe przezna-
czenie terenu,

b) zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna, jako uzupelnienie
funkcji ustugowej, jako dopusz-
czalne przeznaczenie terenu,

C) parkingi, zielen, jako dopusz-
czalne przeznaczenie terenu,
d)sieci infrastruktury technicznej,
ljako dopuszczalne przeznaczenie
terenu;

-§ 22 ust. 2 pkt 3:

a) maksymalna powierzchnia
zabudowy — 45% powierzchni
dzialki budowlanej,

Lp. l(\jl; U\I';i%' Datzmvg’liyw“ organizacyijnej, Tre$é¢ uwagi chomosci, ktérej |planu dla nieruchomosci, ktérej Uzasadnienie
P 9 adres zglaszajacego dotyczy uwaga dotyczy uwaga
uwagi Uwaga | Uwaga | Uwaga | Uwaga
uwzgl. [nieuwzgl.| uwzgl. [nieuwzgl.
) ) () Q]
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 12.
Pierwsze wylozenie
1. 1 7.12.2017r. W § 22 ust. 2 pkt 3 umieszcze- | teren 13U/MN — |-Przeznaczenie terenu: - uwaga nieuwzgledniona — w sgsiedz-

twie nie wystepuje proponowany typ
zabudowy
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b) minimalny wskaznik intensyw-
mos$ci zabudowy — 0,15,

) maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy — 0,9,

d) minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej — 5%;

31MW na zabudowe mieszka-
niowa jednorodzinng mniej
ucigzliwa ze wzgledu na inten-
sywnos¢ zabudowy i skale
ruchu samochodowego.

ku planu — obszar
mi¢dzy ul. Matejki
a Ogrodowa

terenu:

- zabudowa mieszkaniowa wielo-
rodzinna, jako podstawowe prze-
Zznaczenie terenu,

- parkingi podziemne, wbudowane
w bryte budynku mieszkalnego,
ljako dopuszczalne przeznaczenie
terenu,

- przestrzen dla komunikacji
pieszej z elementami matej archi-
tektury, zielen, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,

- urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej, jako dopuszczalne

przeznaczenie terenu,

2 4a 15.12.2017r. zmniejszenie do 5 m strefy teren 15P-U, § 7 ust. 1 pkt 1 lit. a: wyznaczenie uwaga nieuwzgledniona
zieleni oraz nieprzekraczalnej [16MN2, 177MNL1, |na rysunku planu w ramach postulat niezgodny z ustaleniami
linii zabudowy w sasiedztwie terendw oznaczonych na rysunku lobowigzujacej zmiany Studium uwa-
rzeki Kanal Wielunski spetnia- planu symbolami: 15P-U, 16 runkowan i kierunkéw zagospodarowa-
jacego role odbiornika wod MN2, 17MNL1 strefy zieleni w nia przestrzennego miasta i gminy
lopadowych, sasiedztwie rzeki Kanat Wielunski Wielun
spetniajacego rolg odbiornika wod
opadowych
3 5¢c 18.12.2017r. zamiana czg$ci dziatki nrew.  |dz. nrew. 79/4, 80 [dz. nr ew. 79/4: uwaga nie dotyczy ustawowej proble-
79/4 przejetej pod drogi ozna- - teren zabudowy mieszkaniowej imatyki i zawarto$ci miejscowego
czone na rysunku planu symbo- wielorodzinnej 31MW, planu, ale dalszej procedury — realizacji
lami 1KD-D1/2 oraz 4KD-Y - tereny zabudowy mieszkaniowej ustalen planu.
oraz dziatki nr ew. 80 potozonej jednorodzinnej 33MN1 i 36MN1,
przy ul. Czestochowskiej na - ciag pieszo-jezdny 4KD-Y i
dwie dziatki budowlane, z 6KD-Y,
ewentualng rekompensata, - droga dojazdowa 1KD-D1/2,
wytyczone z dziatki nr ew. 85 dz. nr. ew. 80
nalezacej do gminy Wielun. - ciag pieszo-jezdny 6KD-Y,
- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 36MN1.
4 8a 20.12.2017r. zmiana przeznaczenia terenu  [fragment 20 rysun- teren 31MW — przeznaczenie uwaga nieuwzgledniona — pozostawio-

no przeznaczenie zgodne z wniosko-
wanym przez wiasciciela gruntu,
lograniczono ucigzliwos¢ zagospodaro-
'wania poprzez obnizone parametry
zabudowy oraz wykluczenie obstugi
komunikacyjnej poprzez ul. Matejki
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20.12.2017r.

zmiana powierzchni zabudowy
do 50%,

zmiana maksymalnego wskaz-
mika intensywnosci zabudowy
na0,9,

zmniejszenie wymaganej liczby
miejsc postojowych, parametry
dziatki nie pozwalaja na zloka-
lizowanie odpowiedniej liczby
miejsc postojowych,

dopuszczenie lokalizacji rozbu-
dowywanej czesci budynku w
igranicy dziatki, aktualnie budy-
nek zlokalizowany jest w grani-
cy dziatki.

teren 10U/MN

maksymalna powierzchnia zabu-
dowy — 35% powierzchni dziatki
budowlanej,

uwaga nieuwzgledniona — ustalony
wskaznik stanowi kompromis pomig-
[dzy mozliwoscia rozbudowy (zostat
zwigkszony w stosunku do obowiazu-
jacego planu — 25%) oraz utrzymaniem
skali zabudowy (jednorodna zabudowa
blizniacza wzdhuz ul. Grabowskiej)

maksymalny wskaznik intensyw-
mosci zabudowy — 0,7,

uwaga nieuwzgledniona — ustalony
wskaznik stanowi kompromis pomie-
dzy mozliwoscig rozbudowy (zostat
zwiekszony w stosunku do obowigzu-
jacego planu — 0,4) oraz utrzymaniem
skali zabudowy (jednorodna zabudowa
blizniacza wzdhuz ul. Grabowskiej)

obowigzuje zapewnienie miejsc
parkingowych zgodnie z § 14
pkt 4, z zastrzezeni em pkt 5,

) uwaga nieuwzgledniona — zgodnie z
zapisem planu wymogi parkingowe nie
dotyczg istniejgcych budynkow, dla
ktorych nie ma mozliwosci zaspokoje-
nia potrzeb parkingowych na dzialce
budowlanej, natomiast w przypadku
planowanej rozbudowy funkcji ustu-
gowej brak podstaw aby parkowanie
byto realizowane na ul. Grabowskiej
(ulica osiedlowa) lub ul. POW

dla istniejacej zabudowy dopusz-
cza si¢ przebudowg, rozbudowe,
nmadbudowe, wymiang zgodnie z
ustaleniami dla projektowanej
zabudowy w zakresie niesprzecz-
nym z istniejacymi parametrami
tej zabudowy; obowiazuja ustalo-
ne na rysunku planu nieprzekra-
czalne linie zabudowy.

uwaga nieuwzgledniona — postulowane
rozwigzanie pogarsza warunki uzytko-

wania i obniza walory sasiedniej dziat-

ki, nie uwzglednia jej wielkosci, ksztat-
tu i charakteru zabudowy (budynki

blizniacze)

5. 10a
10c
10d
10e

6. 12¢

21.12.2017r.

zmiana maksymalnej wysokosci
zabudowy z 10 mna 12 m, z
trzech kondygnacji na cztery
kondygnacje,

teren 7 MS

§ 17 ust. 2 pkt 1 lit. f: maksymal-
na wysokos$¢ zabudowy — 10,0 m,
tj. 3 kondygnacje, w tym podda-
sze uzytkowe,

uwaga nieuwzgledniona — postulowane
igabaryty nie uwzgledniaja wysokosci
zabudowy ustalonej w obowigzujacym
planie, ktorym objete sa sasiednie
nieruchomosci
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21.12.2017r.

maksymalna wysoko$¢ budyn-
kéw: 9 m do okapu dachu i
15 m w kalenicy

teren 31MW

§ 18 pkt 5 lit. b: maksymalna
wysokos¢ zabudowy 11,0 m, tj. 3
kondygnacje naziemne, w tym
poddasze uzytkowe.

uwaga uwzgledniona w czgsci —
zmniejszono kat nachylenia potaci
dachowych, co umozliwia w wigkszym
stopniu wykorzystanie terenu dla celow
mieszkaniowych.

INie uwzgledniono w zakresie zwigk-
szenia proponowanej wysokosci, ktora
umozliwia realizacje zabudowy catko-
wicie niedostosowanej pod wzgledem
igabarytow do sasiedniej zabudowy
jednorodzinnej.

Drug

ie wylozenie
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LVI/538/18
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 28 czerwca 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenow w obszarze miasta Wielunia inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Niniejszy zatacznik sporzadzono na podstawie obowigzujacych przepisow prawnych, w tym przede wszyst-
kim: ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073, 1566), ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994, 1000),
ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (tj. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1453, 2203, 2260; z 2018 r. poz. 317), ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 121, 50, 650, 1000), ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 2077; z 2018 r. poz. 62, 1000), jak rowniez w oparciu o prognoze skutkow finanso-
wych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendw w obszarze
miasta Wielunia.

W ww. prognozie okreslono, oprocz prognozowanych dochodow gminy, takze mozliwe wydatki gminy z ty-
tutu realizacji ustalen przedmiotowego planu.

Wsérod ww. wydatkoéw znajduja si¢ zadania z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wia-
snych gminy.

Nalezy do nich zaliczy¢: wykup gruntéw pod budowe wyznaczonych w planie drog i ciggéw publicznych:
drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku symbolem 1KD-D 1/2, pieciu ciggow pieszo-jezdnych o symbolach
2KD-Y — 6KD-Y oraz jednego ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem 7KD-X i realizacje
ww. inwestycji drogowych; budowe nowych odcinkéw uzbrojenia, tj. kanalizacji sanitarnej, sieci wodociggo-
wej, oSwietlenia ulicznego, prowadzonych wzdtuz projektowanej drogi publicznej oraz ciggdw pieszo-jezdnych
i ciggu pieszego. Tereny objete opracowaniem polozone sa w bezposrednim zasiegu wszystkich najwazniej-
szych mediéw. Koszt budowy nowych odcinkéw infrastrukturalnych zalezy przede wszystkim od m. in. wyma-
gan inwestorow oraz od rodzajow prowadzonych na poszczegdlnych terenach dziatalnosci. Wydatki zwigzane z
realizacja poszczegblnych odcinkow sieci infrastrukturalnej beda roztozone w czasie, bowiem nie wszystkie
tereny zostang uruchomione jednoczesnie, dzigki czemu budzet gminy bedzie obcigzany ww. kosztami stop-
NnIowo.

Finansowanie realizacji ww. zadan z zakresu infrastruktury technicznej jest uzaleznione od zdolnosci finan-
sowej gminy i powinno by¢ ujete w wieloletnich planach inwestycyjnych stanowiacych zataczniki do kolejnych
uchwal budzetowych.
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