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I. INFORMACJE OGOLNE

1. Przedmiot i cel opracowania
(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
2 2016 r., poz. 353 z pézn. zm.)

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na §rodowisko ustalen zmiany Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun zainicjowanej uchwata Nr XIV/155/15

Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 27 pazdziernika 2015 r. z pdZniejszymi zmianami.

Opracowanie, ktore podlega obecnie zmianie tj. zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-

nia przestrzennego miasta i gminy Wielun zostalo zatwierdzone uchwata Nr XI1/136/15 Rady Miejskiej

w Wieluniu z dnia 21 wrze$nia 2015 r.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, glownym celem niniejszego opracowania — prognozy — jest zaprezen-

towanie spoleczenstwu i organom opiniujgcym ww. projekt, zagrozen dla §rodowiska przyrodniczego i zdro-

wia ludzi, jakie moga wynika¢ z realizacji zmiany Studium.

Celem prognozy jest wstepne ustalenie zakresu ucigzliwosci dla srodowiska, jakie moga wystapi¢ pod wply-

wem ustalen zmiany Studium oraz wskazanie metod ich zmniejszania lub wykluczenia.

Niniejsza prognoze opracowano w oparciu 0 wymogi:

— Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U.
2 2016 r., poz. 353 z p6zn. zm.),

— Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 778 z p6zn. zm.).

W celu tatwiejszego odniesienia do w/w przepisOw w tytulach rozdziatow przywotano stosowne artykuty,

ustepy, punkty.

Prognoza zawiera cze$¢ opisowa — tekst i czgs¢ graficzna.

2. OKreslenie zasiegu terenu objetego prognoza
(art. 51 ust. 2 pkt 1 ustawy o udostepnianiu informacji o §rodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2016 r., poz. 353 z p6zn. zm.)

Opracowanie zmiany Studium obejmuje obszar analogiczny, jak Studium z 2000 r. oraz jego p6zniejszych
zmian, tj. obszar w granicach administracyjnych gminy Wielun, w ktorym ze wzgledu na potrzebe aktualizacji
wprowadzono zmiany o charakterze punktowym dotyczace pojedynczych 17 terenow: 12 terenéw potozonych
w miescie Wieluniu:

— miegdzy linig kolejowa Herby Nowe — Kepno a ul. Jagietty — strefa dziatalno$ci gospodarczej,

— przy ul. Jagietty i Dlugosza - tereny dawnej cukrowni i planowana Podstrefa L.odzkiej Specjalnej Strefy

Ekonomicznej,



— przy ul. Baranowskiego — teren istniejacego zaktadu produkcyjnego Wielton S.A. wraz z sgsiedztwem,
— przy ul. Sieradzkiej (dawny ZUGIiL),

— wrejonie ul. Rymarkiewicz i Warszawskiej,

— wrejonie ul. P.O.W i torow kolejowych — istniejace ustugi,

— przy ul. 18. Stycznia (dawny mtyn ,,Amerykanka”),

— przy ul. Ko$ciuszki,

— przy ul. Zubr,

— rejony: ul. Sadowej, ul. Granicznej - Gaszynskiej, ul. Kijak

oraz 5 terend6w w gminie Wielun:

w Dabrowie — rejon ul. Sieradzkiej,

— w Dabrowie — rejon ul. Sybirakow,

w Rychtowicach,

— w Turowie (cze$¢ potnocna i potudniowa).

Granice ww. terenow objetych zmiang Studium zostaty wskazane w uchwale inicjujacej procedure formalna,
a takze na rysunkach zmiany Studium - Kierunki zagospodarowania — Polityka przestrzenna, jak rowniez na
rysunku prognozy oddziatywania na srodowisko.

Laczna powierzchnia zmian wynosi okoto 276 ha, z czego 228 ha w miescie Wieluniu, a 48 ha w gminie.

3. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
2 2016 r., poz. 353 z p6zn. zm.)

Przy sporzadzaniu prognozy postuzono si¢ metodg analityczno-syntetyczng. Wykorzystano materiaty karto-
graficzne, raporty oddzialywania na srodowisko, opracowania planistyczne z zakresu badan srodowiska przy-
rodniczego na omawianym terenie oraz przeprowadzono inwentaryzacj¢ stanu zagospodarowania przestrzen-
nego.

Zastosowana w niniejszym opracowaniu metoda sporzadzenia prognozy polegata na poréwnaniu funkcjono-
wania obszaru objetego opracowaniem (w sensie ekologicznym) w chwili obecnej, z funkcjonowaniem prze-

widywanym, jako skutek realizacji ustalen zmiany Studium.



4. Podstawy prawne i materialy wyjSciowe

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

22016 r., poz. 353 z p6zn. zm.)

Podstawy prawne:

zagospodarowanie przestrzenne, prawo budowlane, inzynieria:

ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.),

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. 2016 r. poz. 290 z p6zn. zm.),
rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422),

rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywno$ciowej z dnia 7 pazdziernika 1997 r. w spra-
wie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie (tekst
jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 81),

rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 30 maja 2000 r. w sprawie warun-
kéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogowe obiekty inzynierskie i ich usytuowanie
(Dz. U. 22000 r. Nr 63, poz.735 z pézn. zm),

rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640),
rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warun-
kow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016 r.
poz. 124),

ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. 2016 r. poz. 446 z pozn.

zm.);

ochrona §rodowiska, ochrona przyrody:

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. 2016 r. poz. 672
z pézn. zm.),

ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. 2015 r. poz. 1651 z p6zn.
zm.),

ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 22016 r.
poz. 353 z pézn. zm.),

rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych zna-
czaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 71),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej

ro$lin (Dz. U. 2014 r., poz. 1409);



—  rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkéw grzy-
bow (Dz. U. 2014 r., poz. 1408);

—  rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz. U. 2014 r., poz. 1348);

e powierzchnia ziemi, geologia:

— ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity Dz. U. 2016 poz.
1131 z p6zn. zm.),

— ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. 2015 r.
poz. 909 z pézn. zm.);

e odpady:

— ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity Dz.
U. 2016 r. poz. 250 z p6zn. zm.),

— ustawa z dnia 14 grudnia 2013 r. o odpadach (t.j. Dz. U. 2013 r. poz. 21 z p6zn. zm.),

— rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 pazdziernika 2002 r. w sprawie rodzajow odpadow,
ktore moga by¢ sktadowane w sposob nieselektywny (Dz. U. z 2015 r. poz. 110);

e gospodarka wodno-$cickowa:

— ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 469 z pdzn. zm.),

— rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 17 grudnia 2002 r. w sprawie §rodladowych wod powierzch-
niowych lub ich cz¢sci stanowigcych wiasnos$¢ publiczng (Dz. U. z 2003 r. Nr 16, poz. 149);

e powietrze, hatas:

—  rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku (tekst jednolity Dz. U. z2014 r. poz. 112),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozio-
mow pol elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych pozio-
moéw (Dz. U. z 2003 r. Nr 192, poz. 1883);

e inne:

— uchwata Nr XIV/155/15 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 27 pazdziernika 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego wraz z pézn. zm. tj., uchwaty Nr XXI1/225/16 z dnia 19 kwietnia 2016 r. oraz Nr
XX11/236/16 z dnia 24 maja 2016 r.).

Opracowania planistyczne i inne opracowania:

— Aktualizacja Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa t6dzkiego, zatwierdzonego Uchwatg
Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 21 wrzes$nia 2010 1.,
— Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun,

zatwierdzona uchwatg Nr XI1I/136/15 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 wrze$nia 2015 r.,



Projekt miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta i gminy Wielun,
Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

Opracowanie ekofizjograficzne miasta i gminy Wielun sporzadzone dla potrzeb zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun zatwierdzonej
uchwatg Nr XXXI1/398/13 z dnia 12 wrzesnia 2013 r.,

Prognozy oddzialywania na srodowisko sporzadzone dla potrzeb kolejnych edycji zmiany Studium miasta
i gminy Wielun oraz obowigzujacych miejscowych planow,

Strategie, opracowania programowe, koncepcyjne sporzadzone dla miasta i gminy Wielun,

Mapa zasadnicza w skali 1: 1000,

Raport o stanie srodowiska w wojewodztwie t6dzkim, Biblioteka Monitoringu Srodowiska, £.6dz 2015 r.,
Kondracki J., 1998, Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,

Szafer W., Zarzycki K., 1977, Szata roslinna Polski, PWN,

Szponar A., 2003, Fizjografia urbanistyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,

Dane statystyczne Gtoéwnego Urzedu Statystycznego — www.stat.gov.pl,

Inwentaryzacja zagospodarowania terenéw objetych projektem zmiany Studium,

Zdje¢cia lotnicze, satelitarne — geoportal.gov.pl,

Whioski instytucji i 0sob fizycznych,

Whytyczne Zleceniodawcy.

. Powiazania z innymi dokumentami

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
2 2016 r., poz. 353 z p6zn. zm.)

Ninigjsze opracowanie jest $cisle powigzane z nastgpujacymi dokumentami:

Aktualizacja Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa 1odzkiego zatwierdzonego uchwatg
Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewoddztwa Lodzkiego z dnia 21 wrze$nia 2010 1.,

Zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun,
zatwierdzong uchwatg Nr XII/136/15 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 wrze$nia 2015 .,

projektami miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta i gminy Wielun,
obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia, ktore
podlegaja przedmiotowej zmianie oraz sporzadzonymi dla ich potrzeb prognozami oddzialywania na
srodowisko,

opracowaniem ekofizjograficznym miasta i gminy Wielun sporzadzonym dla potrzeb zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun zatwierdzonym

uchwalg Nr XXXI11/398/13 z dnia 12 wrzes$nia 2013 r.



Wszelkie ustalenia zawarte w badanej zmianie Studium, a w zwiazku z tym rowniez skutki realizacji zawar-
tych w niej ustalen (przeanalizowane w niniejszej prognozie), sa skorelowane z zapisami zawartymi w ww.

dokumentach.



I1. STAN ISTNIEJACY - analiza i ocena

1. Charakterystyka istniejgcego stanu Srodowiska i zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a, b ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
2 2016 r., poz. 353 z pézn. zm.)

Ze wzgledu na punktowy charakter przedmiotowego projektu zmiany Studium (zmiana jest objetych 17 tere-
néw — 12 w mieécie, 5 w gminie) charakteryzujac stan srodowiska i zagospodarowania dokonano niezbednych
uogdlnien wykorzystujac opis zagadnien srodowiskowych zawarty w ww. projekcie.

Budowa geologiczna

Pod wzgledem geologicznym miasto i gmina Wielun potozone jest w obrgbie Jury Krakowsko - Czestochow-

skiej, w potnocno — wschodniej, skrajnej cz¢sci Monokliny Przedsudeckiej. Monoklinalny uktad warstw ulegt

tutaj silnym zaburzeniom tektonicznym.

Najstarsze utwory geologiczne zalegaja we wschodniej czesci terenu potozonego przy ul. Rymarkiewicz

w Wieluniu — sa to itowce pstre z brekcjg lisowska pochodzace z triasu gornego.

Utwory gornej jury zalegaja w potnocnej oraz poéinocno-wschodniej czgsci terenu przy ul. Baranowskiego

w Wieluniu (zaktad produkcyjno-ustugowy Wielton) — sg to wapienie i margle.

Pozostale utwory geologiczne budujace tereny objete zmiang Studium sg utworami czwartorzegdowymi:

— holocenskie mutki, piaski i zwiry rzeczne — w poéinocno-wschodniej czesci tzw. nowej dzielnicy przemy-
stowej i terenu wchodzacego w sktad dawnej cukrowni,

— plejstocenska glina zwalowa — na terenach w miescie Wieluniu bez terenéw przy ul. Kijak, Gaszynskiej
i Zubr, ktore zbudowane sg z plejstoceniskich piaskdw, zwiréw i gtazéw moren czotowych.

Tereny potozone w gminie Wielun — w Turowie — zbudowane sa z holocenskich mutkéw, piaskow i zwirow

rzecznych — w Dabrowie — z plejstocenskiej gliny zwatowej — w Rychtowicach — z plejstocenskich piaskow,

zwirdéw 1 gtazow lodowcowych oraz glin zwatowych.

Rzezba terenu

Wg fizyczno-geograficznego podziatu Polski (J. Kondrackiego 1978 r.) gmina Wielun potozona jest

w obrebie trzech mezoregionéw — Wyzyny Wielunskiej, Wysoczyzny Wieruszowskiej i Kotliny Szczercow-

skiej. Wysoczyzna Wieruszowska i Kotlina Szczercowska wchodza w sktad Nizin, a Wyzyna Wielunska

w sktad makroregionu Wyzyny Slasko-Krakowskie;.

Rzezba terenu uzalezniona jest od wielu czynnikéw. Zasadniczym uwarunkowaniem jest budowa geologiczna

podtoza oraz erozyjno - akumulacyjna dziatalnos¢ lodowca, wod lodowcowych i rzecznych (zlodowacenie

srodkowopolskie — stadiat Warty).

Procesy denudacyjne i wietrzeniowe doprowadzity do ztagodzenia stokoéw 1 wypelnienia obnizen. Pétnocno-

zachodnia cz¢$¢ gminy lezy w zasiegu Wysoczyzny Wieruszowskiej. Stanowi jg wysoczyzna polodowcowa

ptaska badz falista o wysokosci wzglednej do 175,0 m n. p. m. i spadkach < 5% i lokalnie 5-10%.



Wschodnia cz¢$¢ gminy lezy na obszarze Kotliny Szczercowskiej w obrebie plaskiej rowniny sandrowej o wy-
sokos$ciach 170,0 — 175,0 m n. p. m. o spadkach z reguty ponizej 5%.

Potudniowa cze$¢ gminy lezy na Wyzynie Wielunskiej o wysokosciach 200,0 —235,0 m n. p. m. Jest to obszar
najbardziej urozmaicony. Dominuja tu liczne wzgorza o wysokosci wzglednej od 10-30 m i nachyleniu 5-10
i powyzej 10%.

W wigkszos$ci terendw fizjografia stwarza dobre warunki pod rozw6j budownictwa.

Surowce mineralne

W obszarze opracowania nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcdéw mineralnych.

Wody powierzchniowe

Pod wzgledem hydrograficznym tereny objgte opracowaniem potozone sg W obszarze zlewni rzeki Pysznej

w dorzeczu Warty. Rzeka Pyszna jest lewobrzeznym doptywem rzeki Olesnicy.

Wigkszos¢ terenéw analizy nie jest poprzecinana ciekami oraz rowami melioracyjnymi — jedynie przez teren

tzw. nowej dzielnicy przemystowej, przez teren przy ul. Rymarkiewicz i przy ul. Kijak, a takze przez teren w

Rychtowicach przebiegajg cieki wodne i/lub rowy melioracyjne. Wzdtuz poétnocnej granicy terenu potozonego

w granicach dawnej wielunskiej cukrowni oraz tzw. nowej dzielnicy przemystowej przebiega Kanat Wielun-

ski, ktory zbiera wigkszos¢ wod z terenu miasta Wielunia i odprowadza je do rzeki Pyszne;.

Gmina Wielun znajduje si¢ w granicach czterech Jednolitych Czg¢$ciach Wod Powierzchniowych (JCWP):

e Pyszna do Doptywu z Gromadzic — obejmuje cate miasto Wielun oraz znaczng cz¢$¢é gminy - bez potu-
dniowo-wschodnich obrzezy — w granicach JCWP znajduja si¢ wszystkie tereny objete przedmiotowa
zmiang Studium, europejski kod: PLRW6000171818893, typ: potok nizinny piaszczysty, status: silnie
zmieniona, ocena stanu: zty, ocena ryzyka: zagrozona, uzasadnienie derogacji (odstgpstwa od osiagnigcia
celow srodowiskowych): staby stopien skanalizowania w zlewni, aktualnie zatozone tempo rozbudowy ka-
nalizacji nie wplynie istotnie na jako$¢ wod, derogacja do 2021 r., zaburzony rezim hydrologiczny, wplyw
zrzutdow Sciekoéw z miasta Wielunia;

e Doptyw z Popowic — obejmuje potudniowe obrzeza wsi Kadtub, europejski kod: PLRW600016181749,
typ: potok nizinny lessowo-gliniasty, status: naturalna, ocena stanu: dobry, ocena ryzyka: niezagrozona,
bez derogacji;

e Kamionka— obejmuje potudniowa cz¢$¢ wsi Ruda przy granicy z gminami Patnow i Wierzchlas, europejski
kod: PLRW600016181752, typ: potok nizinny lessowo-gliniasty, status: naturalna, ocena stanu: dobry,
ocena ryzyka: niezagrozona, bez derogacji;

o Warta od Grabarki do Doptywu spod Bronikowa - obejmuje potudniowa i potudniowo-wschodnig czgséé
wsi Ruda przy granicy z gming Wierzchlas, europejski kod: PLRW600019181759, typ: rzeka nizinna piasz-
czysto-gliniasta, status: naturalna, ocena stanu: zly, ocena ryzyka: zagrozona, derogacje: silne zmiany mor-

fologiczne w zakresie cigglosci biologicznej cieku.



Wody podziemne

Pod wzgledem regionalizacji hydrogeologicznej tereny objete analiza potozone sa w obrebie czwartorzedo-
Wwego i jurajskiego pigtra/poziomu wodonosnego o zasobach dyspozycyjnych wahajacych si¢ w granicach 100-
300 m*/dobe-km?.

Tereny objete analiza potozone sg takze w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 325 Czgsto-

chowa Zachod (bez wschodniej czesci terenu przy ul. Baranowskiego i terenu przy ul. Rymarkiewicz).

Gmina Wielun znajduje si¢ w granicach trzech Jednolitych Cze$ciach Wod Podziemnych (JCWPA):

o PLGW650094 — obejmuje cate miasto Wielun oraz znaczng cze$¢ gminy Wielun — jej zachodnig, centralng
oraz potudniowo — zachodnig cze$¢ — w jej granicach znajduja si¢ wszystkie tereny objgte przedmiotowa
zmiang Studium, ocena stanu ilo§ciowego: dobry, ocena stanu chemicznego: dobry, ocena ryzyka iloscio-
wego: niezagrozona, ocena ryzyka chemicznego: niezagrozona, bez derogacji (odstepstw od osiagniecia
celow srodowiskowych);

e PLGW650095 — obejmuje wschodnig i potudniowo-wschodnig cz¢$¢ gminy, ocena stanu ilosciowego: do-
bry, ocena stanu chemicznego: dobry, ocena ryzyka ilo§ciowego: niezagrozona, ocena ryzyka chemicz-
nego: niezagrozona, bez derogacji;

o PLGWG650077 — obejmuje potnocno-zachodni fragment gminy na styku z gming Biata oraz poinocno-
wschodni przy granicy z gming Osjakow, ocena stanu ilo$ciowego: dobry, ocena stanu chemicznego: do-
bry, ocena ryzyka ilo§ciowego: niezagrozona, ocena ryzyka chemicznego: niezagrozona, derogacje: plano-
wana eksploatacja ztoza ,,Ztoczew” i brak mozliwosci likwidacji kopalni przed wyeksploatowaniem ztoza
ze wzgledow gospodarczych.

Gleby

Obszar gminy charakteryzuje si¢ do$¢ znacznym zréznicowaniem warunkow glebowych.

Wsrdd terendw objetych analiza dominujg gleby I, 1V i V klasy bonitacyjnej (cho¢ wystepuja takze gleby

wyzszych klas) - brunatne, bielicowe lub czarne zytnich dobrych klas z matym udzialem gleb zbozowo-pa-

stewnych oraz gleby brunatne i bielicowe z malym udziatem czarnych ziem lub mad — np. wybrane tereny
nowej dzielnicy przemystowej, teren przy ul. Baranowskiego, ul. Rymarkiewicz, w Turowie, Dabrowie i Ry-
chtowicach. We wschodniej cze$ci howej dzielnicy przemystowej wystepuja uzytki zielone $redniej i stabej
wartos$ci. Najstabsze gleby potozone sg na terenie przy ul. Kijak w Wieluniu (V i VI klasa bonitacyjna). Gleby
zurbanizowane buduja tereny dawnego mtyna ,,Amerykanki” przy ul. 18 Stycznia oraz teren przy ul. Ko-
Sciuszki.

Warunki klimatyczne

Klimat jest typowy dla terenow centralnej Polski — wg podziatu kraju na regiony klimatyczne W. Okotowicza
gmina Wielun polozona jest w regionie o stabngcych wptywach oceanicznych, cechujgcym si¢ stosunkowo
matymi amplitudami temperatury powietrza - wczesng wiosng, stosunkowo dlugim latem, tagodng i krotka

zimg z malo trwata pokrywa $niezng.



Kraina klimatyczna, w ktorej potozona jest gmina Wielun charakteryzuje sie $rednig temperaturg stycznia —
2,0°C, $rednia temperaturg lipca 18,2°C. Sredni roczny opad atmosferyczny wynosi 550 mm — ponizej $redniej
dla Polski, ktora wynosi 600 mm.

Szata roslinna i fauna

Tereny objete opracowaniem s3:

— Uuzytkowane rolniczo — dominujg pola uprawne oraz fauna bytujaca na obszarach rolniczych — tereny przy
ul. Sadowej, Kijak, w Turowie, Rychtowicach oraz czgé¢ terenow: przy ul. Rymarkiewicz, w ramach strefy
dziatalnosci gospodarczej oraz przy ul. Baranowskiego,

— uzytkowane rolniczo — sady — teren w rejonie ulic: Granicznej i Gaszynskie;j,

— uzytkowane rolniczo — taki, pastwiska, nieuzytki — czgé¢ terenu strefy dziatalnosci gospodarczej, teren przy
ul. Sybirakéw w Dabrowie oraz teren wchodzacy w sktad dawnej cukrowni,

— zagospodarowane, zurbanizowane — pojedyncze zadrzewienia, zakrzewienia, dominacja terenow zabudo-
wanych — teren dawnego mtyna Amerykanka przy ul.18 Stycznia, teren przy ul. Zubr, teren przy ul. P.O.W
(dom weselny), czes$¢ terenu przy ul. Baranowskiego (zaktad Wielton S.A.).

Najbardziej zroznicowang szatg ro§linng charakteryzuje si¢ teren wchodzacy w sktad nowej dzielnicy przemy-

stowej — zwlaszcza wzdtuz Kanatu Wielunskiego — dominacja tak i pastwisk, a takze zadrzewienia (przy ul. Ja-

gielly).

Obszary i obiekty prawnie chronione

Obszar objety opracowaniem potozony jest poza obszarami przyrodniczymi objetymi prawng ochrong, nie
wystepuja tutaj takze obiekty prawnie chronione.
Zagospodarowanie terenu

Wiekszo$¢ terendw objetych opracowaniem jest niezagospodarowana i uzytkowana rolniczo (pola uprawne,
taki, pastwiska, nieuzytki, a nawet sady — teren przy ul. Gaszynskiej). Do terenow zagospodarowanych, zur-
banizowanych nalezy zaliczy¢: czg$¢ terenu przy ul. Baranowskiego (obejmujacego funkcjonujacy zaktad pro-
dukcyjny Wielton S.A.), teren zaktadu produkcyjnego przy ul. Zubr, teren zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej przy ul. Kosciuszki, czes$¢ terenu przy ul. Rymarkiewicz (wzdhuz tej ulicy zlokalizowane sa zabudo-
wania zagrodowe i mieszkaniowe jednorodzinne z pojedynczymi ustugami), teren przy ul. P.O.W (dom we-
selny), a takze teren dawnego mtyna Amerykanka przy ul. 18 Stycznia (budynek mtyna oraz zabudowania
bedace pierwszym etapem inwestycji budowlanej — zespotu domow wielorodzinnych). Zabudowania o cha-
rakterze szklarniowym zlokalizowane sg w potnocno - zachodniej czesci planowanej strefy dziatalnosci go-

spodarczej.



2.

Charakterystyka sasiedztwa

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353 z p6zn. zm.)

Ze wzgledu na fakt, iz tereny objete opracowaniem w cze$ci sg juz zagospodarowane, a W pozostatej czgsci

stanowig zawsze kontynuacje zagospodarowania ustalonego w bezposrednim sasiedztwie, na ich otoczenie

sktadajg sie tereny o zréznicowanych funkcjach.

Sasiedztwo terendw objetych analizg stanowig:

tereny otwarte — uzytkowane rolniczo (pola uprawne) — tereny w Turowie i Rychtowicach, a takze przy
ul. Kijak,

tereny otwarte, tereny osiedli zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — teren przy ul. Sadowej,

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej — teren przy ul. Kosciuszki,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, tereny ustug (market Biedronka) — teren
dawnego mtyna ,,Amerykanka” przy ul. 18 Stycznia,

tereny otwarte (pola uprawne), tereny zabudowy zagrodowej — teren przy ul. P.O.W.,

tereny otwarte (od wschodniej strony), tereny zabudowy ustugowe;j i mieszkaniowej jednorodzinnej — teren
przy ul. Zubr,

tereny otwarte, teren zaktadu produkcyjnego (od strony potudniowo-zachodniej) oraz teren, na ktorym po-
wstaje osiedle domow jednorodzinnych (od strony wschodniej) — teren przy ul. Gaszynskiej,

tereny otwarte (pola uprawne) od strony zachodniej, od strony potudniowej ul. Sybirakéw tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, od strony wschodniej i potnocnej tereny produkcyjno-ustugowe — teren
w Dabrowie przy ul. Sybirakow,

tereny otwarte (pola uprawne), gospodarstwa szklarniowe, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — teren
w Dabrowie przy ul. Sieradzkiej,

tereny produkcyjne i ustugowe — teren ZUGiLu przy ul. Sieradzkiej,

tereny produkcyjno-ustugowe, tereny ustugowe i zabudowy mieszkaniowej oraz tereny otwarte (pola
uprawne, taki i pastwiska) — teren planowanej strefy dziatalnosci gospodarczej,

tereny otwarte, tereny dawnej cukrowni (poprzemystowe) — teren przy Kanale Wielunskim,

tereny otwarte (pola uprawne, taki i pastwiska, tereny produkcyjno-ustugowe, a takze zabudowa zagrodowa
i mieszkaniowa jednorodzinna wzdtuz ulicy — teren przy ul. Rymarkiewicz,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny produkcyjno-ustugowe oraz tereny otwarte (pola

uprawne) — teren przy ul. Baranowskiego.



3. Istniejace problemy ochrony srodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. ¢ ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353 z p6zn. zm.)

Do najwazniejszych problemdéw ochrony srodowiska w obszarze objetym opracowaniem mozna zaliczy¢:

— Urbanizacje majacg na celu zwigkszenie powierzchni zabudowy kosztem terenow dotychczas czynnych
przyrodniczo: potozonych w tkance miejskiej oraz wprowadzanie nowej zabudowy na tereny sytuowane
W bezposrednim sgsiedztwie terendw zurbanizowanych,

— zwigkszenie intensywnos$ci zabudowy i zmniejszanie powierzchni biologicznie czynnej (rejon ul. 18 Stycz-
nia, rejon ul. P.O.W — linii kolejowej),

— wprowadzanie zabudowy na terenach otwartych (tereny tak i pastwisk oraz pol uprawnych) jako kontynu-
acji terenéw zagospodarowanych (teren przy ul. Baranowskiego, cz¢$¢ terenu planowane;j strefy dziatalno-
$ci gospodarczej, tereny w rejonie ul. Rymarkiewicz i Warszawskiej, w rejonie ul. Sadowe;j, ul. Gaszyn-
skiej, ul. Kijak),

— wprowadzenie zabudowy na tereny o niesprzyjajacych warunkach hydrologicznych — okresowe podtapia-
nie terenow potozonych wzdtuz Kanatu Wielunskiego oraz cieku bedacego jego doptywem — wynik nie-
droznosci kanalizacji deszczowej, a nie jej przepustowosci (tereny potozone w potnocnej czgéci planowane;j
strefy dziatalno$ci gospodarczej).

Nalezy podkresli¢, iz wystgpujaca potrzeba uruchomienia nowych terenéw inwestycyjnych, zwlaszcza zabu-

dowy produkcyjno-ustugowej, jak i wielorodzinnej, zgtoszona zaréwno przez wtadze samorzadowe, jak i za-

interesowanych wynika z dynamicznego rozwoju spoteczno-gospodarczego miasta, co znalazto m.in. odzwier-
ciedlenie w uchwale Nr X1V/148/15 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 27 pazdziernika 2015 r. w sprawie
wyrazenia zgody na ustanowienie planowanej Podstrefy Wielun w Lodzkiej Specjalnej Strefie Ekonomiczne;.

Przy wyznaczaniu ww. terenow brano pod uwage wystepujace uwarunkowania, zwlaszcza starano si¢ unikaé

lokalizowania funkcji produkcyjno-ustugowej bezposrednio na styku z terenami zabudowy mieszkaniowej

w celu ograniczenia potencjalnego pogorszania warunkow bytowych oraz wystgpienia konfliktow.

Wisrdd terendw wskazanych dla dziatalnosci gospodarczej jedynie pétnocna cze$¢ terenu produkcyjno-ustu-

gowego potozonego przy ul. Baranowskiego (teren rozwojowy zaktadu Wielton S.A.) graniczy z dwoma tere-

nami oznaczonymi na rysunku kierunkow zmiany Studium jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej.

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozony przy ul. Fabrycznej jest zainwestowany i charakte-

ryzuje si¢ niskg intensywnoscia i glebokimi dziatkami. Istniejaca zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana jest

w znacznej odlegtosci od granicy z przedmiotowym terenem produkcyjno-ustugowym. W potudniowej czeSci

terenu mieszkaniowego usytuowane sg istniejgce linie elektroenergetyczne Sredniego napigcia oraz niskiego

napigcia, ktore znacznie ograniczajg jego zainwestowanie.



Drugi z analizowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozony przy ul. Diugosza jest
takze catkowicie zainwestowany z istniejaca zabudowa zlokalizowana bezposrednio przy ul. Zawadzkiego
(droga osiedlowa), w relatywnie duzej odlegtosci od granicy z terenem produkcyjno-ustugowym.

W poétnocnej czesci terenu wskazanego dla potrzeb rozwojowych firmy Wielton S.A. zlokalizowana jest ist-
niejaca linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV, ktorej strefa ogranicza lokalizowanie zabudowy
produkcyjno-ustugowej w bezposrednim sgsiedztwie terenu mieszkaniowego przy ul. Diugosza i Zawadz-
kiego.

Pozostate tereny produkcyjno-ustugowe wyznaczone w opracowaniu podlegajacym analizie nie graniczg bez-
posrednio z terenami mieszkaniowymi.

W pojedynczych przypadkach (Dabrowa, rejon dawnej cukrowni) wskazane tereny inwestycyjne graniczac
z terenami o tozsamej funkcji i stanowigc ich uzupetnienie oddzielone sg od terendw mieszkaniowych uktadem
ulicznym badz kolejowym, ktore okreslajg czytelne granice pomigdzy jednostkami zréznicowanymi pod
wzgledem funkcjonalno-przestrzennym.

W odniesieniu do ww terenow inwestycyjnych w celu ograniczenia ich wptywu na tereny mieszkaniowe na
etapie sporzadzania miejscowych planow nalezy rozwazy¢ uwzglednienie ustalen proekologicznych np. odsu-
niecie linii zabudowy od granic z terenami mieszkaniowymi, stosowanie zieleni szpalerowej zmniejszajacej
oddziatywanie hatasu, stosowanie nowoczesnych, proekologicznych rozwigzan technologicznych w procesach

produkcyjnych.

4. Tendencje do zmian Srodowiska przy braku realizacji ustalen projektu zmiany Studium

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353 z pézn. zm.)

Ustalenia projektu zmiany Studium zaktadajg zmiang parametrow zagospodarowania istniejgcych terenow bu-
dowlanych oraz tworzenie nowej zabudowy na terenach obecnie niezainwestowanych.

W zwiazku z powyzszym realizacja ustalen zawartych w projekcie przetozy si¢ na obnizenie walorow przy-
rodniczych terenéw objetych opracowaniem (np. poprzez zmniejszenie udzialu powierzchni biologicznie
czynnej, wycinke zadrzewien, krzewow, budowe ogrodzen, wprowadzenie dziatalnosci gospodarczej oddzia-
tywujacej na srodowisko).

Przy braku realizacji ustalen niniejszego projektu nie dojdzie do przeksztalcenia terenéow dotychczas otwar-
tych, czynnych przyrodniczo w tereny zabudowane, zurbanizowane oraz do zageszczenia zabudowy. Poszcze-

g0lne elementy $rodowiska przyrodniczego i ich stan pozostang niezmienione.



111.PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE — analiza i ocena

1. Cele ochrony srodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. ¢ ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku...— tekst jednolity Dz. U.
2 2016 r., poz. 353 z pézn. zm.)

Do gtéwnych celow ochrony srodowiska, ktore powinny by¢ brane pod uwage przy okreslaniu zasad zagospo-

darowania przestrzennego terenow, mozna zaliczy¢:

ekorozwoj jako podstawe wszelkich dziatan w gminie — zrownowazony rozwdj gospodarczy przy optyma-

lizacji ustalen srodowiskowych,

— ochrong korytarzy ekologicznych przed zbyt intensywnym zainwestowaniem (np. poprzez rozrzedzenie
zabudowy, zwigkszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej),

— ograniczenie potencjalnego oddziatywania inwestycji produkcyjno-ustugowych, zwlaszcza w sgsiedztwie
istniejacych terenow mieszkaniowych (np. stosowanie zieleni szpalerowej wzdtuz granic terenow produk-
cyjno-ustugowych z terenami mieszkaniowymi),

— ochrong zadrzewien oraz warto$ciowej zieleni,

— promowanie dziatan proekologicznych,

— przeciwdziatanie konfliktom spotecznym i $rodowiskowym.

2. Opis projektowanego zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353 z p6zn. zm.)

Podstawg prawng przedmiotowej zmiany Studium jest Uchwata Nr XIV/155/15 z dnia 27 pazdziernika 2015 r.
zmieniona uchwatami: Nr XX1/225/16 z dnia 19 kwietnia 2016 r. oraz Nr XX1II/236/16 z dnia 24 maja 2016 1.
Rada Miejska w Wieluniu.

Opracowanie, ktore podlega obecnie zmianie, tj. zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta i gminy Wielun, zostato zatwierdzone uchwata Nr XII/136/15 Rady Miejskiej
W Wieluniu z dnia 21 wrze$nia 2015 r.

Potrzeba opracowania nowej edycji studium wynika z koniecznos$ci weryfikacji czgéci ustalen obowigzujacej
zmiany studium.

Do gtownych przestanek merytorycznych nalezg zamierzenia polityki spoteczno-gospodarczej i koncepcje do-
tyczace zagospodarowania konkretnych terenéw artykutowane przez wtadze samorzadowe, a takze uwzgled-
nienie wnioskow indywidualnych, w tym inwestordw strategicznych w zakresie przeksztatcen zainwestowania
miejskiego oraz na terenie gminy.

Wsréd powyzszych nalezy podkresli¢ duze zainteresowanie rozszerzeniem zasiggu terendow przeznaczonych

pod dziatalno$¢ gospodarcza, co wynika z planowanego rozwoju miasta i gminy i potrzeby przygotowania



atrakcyjnej oferty inwestycyjnej, w tym terenow dla planowanej na terenie miasta Podstrefy Wielun w Lodz-

kiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej zgodnie z intencyjng uchwatg Nr XIV/148/15 Rady Miejskiej w Wielu-

niu z dnia 27 pazdziernika 2015 r.

Opracowanie zmiany Studium obejmuje obszar analogiczny jak Studium z 2000 r. oraz jego pdzniejszych

zmian tj. obszar w granicach administracyjnych gminy Wielun, w ktérym ze wzgledu na potrzebe aktualizacji

wprowadzono zmiany o charakterze punktowym dotyczace pojedynczych — 17 terenow: 12 terenow potozo-

nych w miescie oraz 5 w gminie Wielun wskazanych w uchwale inicjujacej procedurg formalna.

W obecnej edycji zmiany studium wprowadzono zmiany dotyczace:

o aktualizacji i uzupehienia zapiséw wynikajacych z wejscia w zycie nowych przepiséw i regulacji, w tym

ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777), ktéra zmienita ustawe

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r.

poz. 778 z p6zn. zm.), zmiany ustawy Prawo wodne,

o aktualizacji ustalen dotyczacych polityki lokalnej na podstawie zatwierdzonych nowych programéw, stra-

tegii oraz podjetych uchwal w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodaro-

wania przestrzennego,

e uwzglednienia zmian przeznaczenia poszczeg6élnych terenow wynikajace z wnioskéw wiladz samorzado-

wych, przedsigbiorcow, osob fizycznych obejmujace:

Zmiany przeznaczenia wskazanych terendw w mie$cie Wielun:

migdzy linig kolejowa Herby Nowe — Kepno a ul. Jagietty — dla potrzeb utworzenia strefy dziatalno$ci
gospodarczej, z mozliwo$cig wykorzystania istniejacej infrastruktury technicznej (pobliski RPZ, cie-
ptownia miejska, wigzki linii elektroenergetycznych, bocznica kolejowa),

przy ul. Jagietty i Diugosza - teren dawnej cukrowni — weryfikacja zasiggu terenow produkcyjno-ustu-
gowych dla potrzeb planowanej strefy ekonomicznej,

przy ul. Baranowskiego — weryfikacja zasiegu terenow produkcyjno-ustugowych oraz uktadu drogo-
wego dla umozliwienia rozwoju jednego z najwazniejszych przedsigbiorstw w regionie — firmy Wiel-
ton S.A. oraz zmiana przeznaczenia polozonych w ich sasiedztwie terenow zabudowy zagrodowej na
tereny zabudowy ustlugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

w rejonie ul. Rymarkiewicz - weryfikacja zasiegu terenu zabudowy zagrodowe;j,

przy ul. Zubr — wyodrebnienie z terenu zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej istniejacego zaktadu produkcyjnego,

przy ul. Sieradzkiej (dawny ZUGIL) oraz przy ul. 18. Stycznia (dawna ,,Amerykanka”) — ustalenie
nowej funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach przeksztatcanych terenéw postin-
dustrialnych, ze wskazaniem dla terenu przy ul. Sieradzkiej wykorzystania dla potrzeb zamieszkania
zbiorowego (hotel dla zamiejscowych pracownikéw firm),

rejony: ul. Granicznej, ul. Sadowej, ul. Kijak — weryfikacja zasiegu terenéw zabudowy mieszkaniowej

— kontynuacja istniejacych osiedli,



— ul. Kosciuszki — wyodrebnienie z terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej terenu istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— ul. P.O.W — wyznaczenie terenu zabudowy ustug ze znacznym udziatem zieleni w celu umozliwienia
rozwoju istniejgcego zagospodarowania;

zmiany przeznaczenia wskazanych terendw w gminie Wielun:

— Dagbrowa — rejon ul. Sieradzkiej — intensyfikacja funkcji mieszkaniowej - ustalenie zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej w miejscu terenu przeznaczonego wczesniej dla ekstensywnej zabudowy
mieszkaniowej,

— Dabrowa —rejon ul. Sybirakdéw — weryfikacja zasiggu funkcji produkcyjno-ustugowej w dostosowaniu
do uktadu drogowego,

— Rychlowice — poszerzenie zasiggu strefy dziatalnosci gospodarczej wzdhuz drogi relacji Wielun — Cze-
stochowa,

— Turéw — korekta zasiegu terenéw zabudowy mieszkaniowej zagrodowej wzdtuz drog w kierunku: Ku-

rowa 1 Piaskow oraz Skomlina;

zmiang przeznaczenia terenu w Jodlowcu potozonego pomiedzy ztozem ,,JJodtowiec” a ztozem ,,Jodto-
wiec I” begdaca skutkiem wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Lodzi z dnia 11 marca
2016 .

o aktualizacji stanu opracowan planistycznych na terenie miasta i gminy, ze wskazaniem miejscowych pla-

ndéw w podziale na: obowiazujace, w trakcie opracowania oraz te, ktorych procedura sporzadzania zostata

zawieszona,

o weryfikacji zasiegdw obszaréw wytypowanych do objecia sporzadzenia miejscowymi planami.

Zaproponowane w zmianie Studium zmiany sg uzasadnione potrzebami gminy Wielun, jej strategicznymi ce-

lami umozliwiajacymi dalszy dynamiczny rozwoj, a takze wystepujacymi uwarunkowaniami, ktére stanowia:

powstanie na poétnoc od Wielunia kopalni Zloczew generujacej zapotrzebowanie na tereny dla firm koope-
rujacych z kopalnig,
ekspansywny rozwoj lokalnych firm wymagajacy dodatkowych terenow w sasiedztwie dla dalszej rozbu-
dowy, np. planowana centralizacja i rozbudowa zaktadu Wielton S.A. zwigzana z inkorporacjg zachodnich
firm,
zasadnos¢ kumulowania dziatalno$ci gospodarczej w wyznaczonych strefach w ramach terenow stanowia-
cych kontynuacje dotychczasowej funkcji,

istotne zalety wskazanych lokalizacji:

- kumulacja dziatalnoéci gospodarczej w wyznaczonych strefach jako kontynuacja dotychczasowej

funkcji sgsiednich terendow lub czesci terenow wchodzacych w sktad tych stref,
- korzystne usytuowanie wzgledem obwodnicy miasta i drogi S8 — eliminujgce ucigzliwosci transportu

samochodowego dla miasta,



- mozliwo$¢ wykorzystania linii kolejowej i bocznicy stanowigca warto$¢ dodang dla firm zajmujacych
si¢ eksportem, importem,
- bezposrednie sasiedztwo GPZ, Energetyki Cieplnej, oczyszczalni $ciekow — tatwa dostgpnos¢ me-
diow,
- grunty rolne nie podlegajace ochronie (IV — VI klasa),
- zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe o zré6znicowanym profilu dla przysztej kadry i pracownikow roz-

wijajacych si¢ firm.

3. Ocena rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych okreslonych w projekcie zmiany Studium

(art. 51 ust. 2 pkt 2 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2016

r., poz. 353 z p6zn. zm.)

Z90dnos¢ z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska

Ustalenia zmiany Studium respektuja wymogi okreslone w przepisach ogolnych i szczegdtowych z zakresu
ochrony $rodowiska. Szczegdtowy wykaz aktow prawnych uwzglednionych przy tworzeniu zmiany Studium
zawiera pkt 1.4 niniejszej prognozy.

Ochrona réznorodno$ci biologicznej

Jednym ze wskaznikéw, ktore narzucaja obowigzek zachowania czesci terendow, jako obszaru aktywnego przy-

rodniczo, jest procentowe okreslenie ,,udzialu powierzchni biologicznie czynnej” w ramach danego terenu lub

dzialki.

Przez ,,udzial powierzchni biologicznie czynnej” nalezy rozumie¢ cze$¢ powierzchni dziatki, ktora nie moze

by¢ zabudowana ani utwardzona nawierzchnig sztuczng, lecz zagospodarowana, jako tereny zieleni lub wodne

- do powierzchni biologicznie czynnej nalezg takze fragmenty zabudowy - tarasy, stropodachy - z wytworzong

warstwa gleby pokryta trwalg ro§linnoscia, a takze nawierzchnie trawiaste urzadzen sportowych i rekreacyj-

nych.

Ponizej przedstawiono warto$ci ww. wskaznika dla poszczegolnych funkcji terenéw objetych opracowaniem:

— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW (teren przy ul. 18 Stycznia, przy ul. Sadowej, przy
ul. Sieradzkiej, w Dabrowie przy ul. Sieradzkiej) — 20% powierzchni terenu, dziatki,

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN (teren przy ul. Kosciuszki, ul. Gaszynskiej) — 20-
60% w zaleznosci od wielkos$ci dziatki

— tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej — MR (teren przy ul. Kijak) — 40%,

— tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — U/MN (teren
przy ul. Baranowskiego, teren przy ul. Jagielty w dzielnicy przemystowej) — 40%,

— tereny zabudowy uslugowej ze znacznym udzialem zieleni na dziatce — U (teren przy ul. P.O.W) — 50%,

— tereny zabudowy zagrodowej — RM (teren przy ul. Rymarkiewicz, tereny w Turowie) — 60%,

— tereny obstugi komunikacji — KS (teren przy ul. Jagielty w dzielnicy przemystowej) — 2%,



— tereny produkcyjno-ustugowej — P-U (tereny nowej dzielnicy przemystowej, teren wchodzacy w sktad
dawnej cukrowni wielunskiej, przy ul. Baranowskiego, w Rychlowicach, w Dgbrowie przy ul. Sybirakow)
—10%,

— tereny infrastruktury technicznej — E, T, K (tereny w dzielnicy przemystowej, przy ul. Jagietty, ul. Sado-
wej) — 5%.

Proporcja terendw o réznych formach uzytkowania

taczna powierzchnia terenéw objetych zmianami wynosi 276,88 ha (48 w gminie).

Zgodnie z zamieszczonymi powyzej danymi wprowadzone zmiany obejmuja nastgpujace grupy terendw:

| — tereny biologicznie czynne — bez zmiany przeznaczenia oraz ze zmiang przeznaczenia na inne tereny
biologicznie czynne:
- grunty rolne — R
- laki i pastwiska — RL
- wody $rodladowe — W
- wody $rodladowe — W na faki i pastwiska — RL
- laki i pastwiska — RL na zbiornik retencyjny — W
- laki i pastwiska — RL na wody §rodladowe — W
- 1aki i pastwiska — RL na grunty rolne — R
- grunty rolne — R na taki i pastwiska — RL
- parki i skwery — ZP na taki i pastwiska — RL

razem — 71,63 ha (25,9%)

Il —tereny, dla ktérych nie zmieniono dotychczasowego przeznaczenia — przeznaczone dla zabudowy lub
zwiazane z infrastrukturg drogows i techniczna:
- urzadzenia gospodarki Sciekowej - K
- drogi
- kolgj
- urzadzenia gospodarki gazowniczej — G
- urzadzenia gospodarki elektroenergetycznej — E
- zabudowy mieszkaniowej zagrodowej — RM
- dzialalno$ci gospodarczej (produkcyjno-ustugowa, sktady, magazyny) — P-U

razem — 23,9 ha (8,6%0)

Il —tereny, dla ktorych zmieniono dotychczasowe przeznaczenie — przeznaczone dla zabudowy, powstate

w wyniku weryfikacji dotychczasowych zasiegéw terenéw budowlanych:
- P-U, U, MN, MN/RO, MR, RM, U/MN

razem — 125,8 ha (45,4%)



IV — tereny budowlane, dla ktorych zmieniono dotychczasowe przeznaczenie na inne — przeznaczone dla
zabudowy lub uktad drogowy:
- RMnaP-U
- RM na droge dojazdowa
- droga lokalna na P-U
- RMnaUu
- UC na MW
- MW na MN
- MN na MW
- U/MN naP-U
- P-UnaMW
-  MN/RO na MW
- U/MN na MW
- MNnaP-U
- RbnaKS
- RnaKS
- RL na U/MN
- RnaU/MN
- SUnaE,C
- RLE na drogg lokalng
- R na droge lokalng
- RMna U/MN
- G,EnaMW
- MNnaU
- MN na droge lokalna

razem — 55,55 ha (20,1%0)

PowyzZsze zestawienie wskazuje, iz prawie 26% powierzchni objetej zmianami stanowig tereny biologicznie

czynne - bez zabudowy (grupa I).

Pozostata czgs$¢ powierzchni objetej zmianami to tereny przeznaczone pod zabudowe, na ktoére sktadajg sig:

- ok. 24 % powierzchni objetej zmianami, stanowig tereny, na ktdrych przeznaczenie pozostaje bez zadnych
zmian (grupa II) lub na ktérych wytacznie zmieniono dotychczasowe przeznaczenie (grupa IV), zmiany te
majg charakter porzadkowy i1 wynikaja z dostosowania do stanu faktycznego uzytkowania lub do wystepu-
jacych obecnie uwarunkowan. Tym samym ww. zmiany nie generujg powstania nowych terenéw przezna-
czonych pod zabudoweg;

- nieco ponad 45% powierzchni obj¢tej zmianami, stanowia tereny, ktore zostaly wskazane do zabudowy
(grupa I1I) i powstaly w wyniku weryfikacji zasiegdw wczesniej wyznaczonych terendw zurbanizowanych.
Nalezy podkresli¢, ze tereny wskazane pod zabudowe (grupa I1I):

- zajmuja tacznie niespeta 1,0 % powierzchni miasta i gminy, co jednoznacznie wskazuje na margi-
nalny charakter zmian,
- prawie 90% wsrod tej powierzchni stanowig tereny P-U: przygotowane jako oferta inwestycyjna:

strefy dziatalnosci gospodarczej: jedna stanowigca rozwdj wielunskiej dzielnicy przemystowej poto-



zona po poéinocno-wschodniej stronie linii kolejowej relacji Nowe Herby — Kepno oraz druga - plano-
wana na terenie dawnej cukrowni Podstrefa Wielun w Lodzkiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej, kto-
rej granice wskazane zostaty w uchwale Nr XIV/148/15 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 27 paz-
dziernika 2015 r. w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie przedmiotowej podstrefy LSSE lub
umozliwiajace rozwdj istniejacych zaktadow.

Wprowadzone zmiany spowoduja zmiang proporcji terendw produkcyjno-ustugowych, zwlaszcza w mie$cie

(m. in. powstanie nowa strefa dziatalno$ci gospodarczej na terenie dotychczas uzytkowanym rolniczo).

4. Ocena warunkdéw zagospodarowania terenu okreslonych w projekcie zmiany Studium wynikajacych

z potrzeb ochrony Srodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... tekst jednolity Dz. U.z 2016 r.,

poz. 353 z p6zn. zm.)

Ustalenia zawarte w niniejszym projekcie zmiany Studium maja na celu m. in. pogodzenie potrzeb inwesty-
cyjnych z istniejagcymi na obszarze objgtym opracowaniem warunkami przyrodniczymi i konieczno$cig ich
ochrony.

Charakter przeobrazen w uzytkowaniu terenéw bedzie polega¢ w duzej mierze na intensyfikacji zagospodaro-
wania badz na umozliwieniu lokalizacji nowej zabudowy na terenach dotychczas niezabudowanych. Nie jest
to sytuacja korzystna dla srodowiska przyrodniczego — jakiekolwiek zapisy wymuszajace respektowanie $ro-
dowiska przyrodniczego, a pozwalajace na realizacje obiektow budowlanych beda niewystarczajace z punktu
widzenia pelnej ochrony §rodowiska.

Szczegdlowe zapisy majace na celu ochrone srodowiska przyrodniczego poszczegélnych terenéw powinny
by¢ zamieszczone w sporzadzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Analizowany
dokument — zmiana Studium — powinna jedynie okresla¢ ogdlna polityke srodowiskowo-przestrzenng gminy.
Zmiana Studium, do ktorego ustalen odnosi si¢ niniejsze opracowanie, zawiera zatem ogolne zapisy, ktore
majg na celu zminimalizowane kolizji jakie mogg zaistnie¢ przy urbanizacji nowych terenow.

Nalezy do nich zaliczy¢:

o dla wszystkich terenéw zabudowy mieszkaniowej (MW, MN, MR, RM):

- obok funkcji dominujacej dopuszcza si¢ realizacje innych funkcji pod warunkiem niekolizyjnego cha-
rakteru w stosunku do funkcji dominujacej, w przypadku lokalizacji ustug lub dziatalno$ci gospodar-
czej, ucigzliwos¢ powodowana przez nie, nie moze przekraczac¢ granic dziatki,

o dlaterenéw zabudowy wielorodzinnej — MW — teren przy ul. Sadowej, ul. 18 Stycznia, przy ul. Sieradzkiej

w Wieluniu i w Dabrowie:

- obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $Srodowisku okreslony w obowigzujacych przepisach
0 ochronie $rodowiska dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

- ochrony lokalnych elementow systemu przyrodniczego i zieleni;

- okreslony zostat minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu;



dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN — teren przy ul. Gaszynskiej, przy ul. Ko-

$ciuszki 1 zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej - MR — teren przy ul. Kijak:

- obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okre§lony w obowigzujacych przepisach
0 ochronie §rodowiska dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

- zachowania zadrzewien i biologicznej obudowy ciekow,

- okreslony zostal minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu;

dla terenow zabudowy mieszkaniowej zagrodowej — RM — teren przy ul. Rymarkiewicz, w Turowie:

- obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okre§lony w obowigzujacych przepisach
0 ochronie §rodowiska dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

- okreslony zostal minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu;

dla terenow ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — U/MN — tereny w strefie

dziatalnosci gospodarczej oraz przy ul. Baranowskiego:

- obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okreslony w obowigzujacych przepisach
0 ochronie $§rodowiska dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

- okreslony zostal minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu;

dla terendéw ustug z duzym udziatem zieleni w zagospodarowaniu dziatki — U — teren przy ul. P.O.W:

- dla terenow, na ktorych zlokalizowane sg ustugi o$wiaty oraz obiekty wypoczynku zbiorowego, obo-
wigzuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku, okreslony w obowigzujacych przepisach o ochronie
srodowiska, dla terenow zabudowy zwiazanej ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mto-
dziezy oraz terenow rekreacyjno — wypoczynkowych poza miastem,

- uwzglednienia w zagospodarowaniu szczego6lnie eksponowanych widokéw z drog gtdéwnych i zbior-
czych,

- okreslony zostal minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu;

dla terenéw dziatalnosci gospodarczej — P-U — teren w strefie dzialalno$ci gospodarczej, tereny: przy

ul. Baranowskiego, przy ul. Zubr, w Rychtowicach:

- dopuszcza si¢ lokalizacjg funkcji mieszkaniowej jedynie w zakresie potrzeb wynikajacych z bezposred-
niej obstugi i dozoru technicznego,

- zaleca si¢ realizacj¢ w ramach dziatek szpalerow zieleni wysokiej i krzewow (najbardziej wskazane
zimozielone) stanowigcych izolacje dla funkcji mieszkaniowej,

- okreslony zostal minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu,

- obowigzuje kompleksowe rozwigzanie odprowadzania $ciekow opadowych i roztopowych, szczegodlnie
z ciaggdéw komunikacyjnych, placow, parkingéw oraz oczyszczenie ich zgodnie z obowigzujgcymi prze-

pisami, nalezy zastosowac¢ rozwigzania spowalniajgce odptyw odprowadzanych wod;



o dla terenow infrastruktury technicznej oraz obstugi miasta — W, K, E —tereny w strefie dziatalno$ci gospo-
darczej (przy ul. Jagietty i przy ul. Btonskiej), przy ul. Sadowe;j:
- okreslony zostal minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu;

o dla terenow obstugi komunikacyjnej — KS — teren w strefie dzialalno$ci gospodarczej:
- okreslony zostal minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu.

Dla poszczegodlnych terendw o okreslonych funkcjach wchodzacych w sktad tzw. strefy rozwoju (tereny, na

ktérych planowana jest zmiana przeznaczenia terenéw niezainwestowanych, uzytkowanych rolniczo na cele
zagospodarowania miejskiego) obowiazujg zasady zagospodarowania zgodnie z ustalonymi powyzej wytycz-
nymi dla terenow o tych samych funkcjach wyodrgbnionych w ramach strefy zurbanizowane;j.
Dla wszystkich ww. terenow oraz terendw rozwojowych obowigzuje zakaz realizacji obiektow o funkcji koli-
zyjnej w stosunku do funkcji okre$lonej jako dominujaca.
Dodatkowo, niniejsza zmiana Studium obejmuje tereny otwarte, czynne przyrodniczo uzupetniajace wskazane
powyzej rodzaje przeznaczenia.
Nalezg do nich: tereny rolne — R — w pdtnocnej i potudniowej czgsci strefy dziatalnosci gospodarczej oraz
tereny trwatych uzytkow zielonych — RL potozone w: strefie dziatalnosci gospodarczej, przy ul. Rymarkie-
wicz, przy ul. Kijak oraz terenie dawnej cukrowni.
Zmiana Studium okresla generalne zasady dla terenéw o takim przeznaczeniu potozonych w gminie i miescie:
o dla terenow rolnych — R — w potnocnej czesci strefy dziatalnosci gospodarczej,
- polityka przestrzenna na tych terenach polega na:
- wykorzystaniu terenéw o nizszych klasach bonitacyjnych stosownie do ich predyspozyciji,
- ustalono nastgpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego terenéw rolniczych:
- wzmozonej ochronie podlegaja: rolnicza przestrzen produkcyjna oraz przyrodnicze, kulturowe
1 krajobrazowe wartosci terenu,
- wykorzystanie terenu na cele produkcji rolniczej, ze znacznym udziatem gospodarki polowej
i ograniczaniu przeznaczania na cele nierolnicze,
- poprawianie ich wartosci uzytkowej oraz zapobieganie obnizania ich produkcyjnosci,
- utrzymanie istniejgcej, rozproszonej zabudowy mieszkaniowej 1 zagrodowej oraz ustugowej; ochrona
zabudowy o wartosciach kulturowych,
- zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej,
- dopuszcza si¢ jedynie wprowadzenie nowej zabudowy zagrodowej na gruntach rolnych (bez zmiany
klasyfikacji), zgodnie z przepisami o ochronie gruntow rolnych i lesnych,
- ostanianie istniejgcej zabudowy, uciazliwej dla srodowiska, dysharmonijnej w krajobrazie pasmami
zadrzewien i zakrzewien,
- przy budowie, rozbudowie lub modernizacji obiektow zwiazanych z dzialalnoscig rolnicza, a takze
innych obiektow budowlanych, nalezy stosowac takie rozwigzania, ktore ograniczajg skutki ujemnego

oddziatywania na grunty,



- zapewnienie wlasciwych standardow wyposazenia w infrastrukture techniczna, z dopuszczeniem lo-
kalnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania i oczyszczania $ciekéw oraz uzu-
petniania brakéw w tym zakresie,

- utrzymanie tras komunikacyjnych i ciggéw infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem ich uzupet-
nien w niezbednym zakresie,

- ochrona powierzchni zmeliorowanych; przy zmianie ich przeznaczenia konieczna jest kompleksowa
przebudowa sieci drenarskich, pod nadzorem odpowiednich stuzb,

- w wypadku wystgpowania badz odkrycia nowych stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyc,
zabezpieczy¢ i powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw, a jesli nie jest to mozliwe, Bur-
mistrza Wielunia,

- zakaz wypalania $ciernisk,

- w wypadku udokumentowania zt6z kopalin pospolitych na terenach upraw rolnych dopuszcza si¢ pro-
wadzenie eksploatacji pod warunkiem czasowego wylaczenia gruntu z produkcji rolniczej oraz przy-

wrocenia tych terenow po zakonczeniu eksploatacji do ich rolniczego wykorzystania.

o dla terenow trwatych uzytkow zielonych — RL:

polityka przestrzenna na tych terenach polega na:

- ochronie ich wartos$ci przyrodniczych i krajobrazowych,

- udostepnianiu tych obszarow dla turystyki i wypoczynku, w granicach umozliwiajacych zachowanie
warto$ci przyrodniczych;

ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terenow trwatych uzytkow zielo-

nych:

- ochrona przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, Sredniej i1 niskiej, ciekow, uzytkéw ekologicznych,
w tym wszystkich terendw stanowigcych lub mogacych stanowi¢ system lokalnych weztoéw i korytarzy
ekologicznych, majacych wplyw na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobéw poprzez zde-
cydowane ograniczenie zabudowy,

- utrzymanie istniejgcych komplekséw zadrzewien srodpolnych wraz z mozliwoscig ich powickszenia
jako terenow do zalesienia w oparciu o obowigzujace przepisy w zakresie regulowania granicy polno-
lesne;,

- zakaz wypalania uzytkow zielonych,

- ochrona powierzchni zmeliorowanych; przy zmianie ich przeznaczenia konieczna jest kompleksowa
przebudowa sieci drenarskich,

- stosowanie biologicznej obudowy ciekoéw, zabezpieczenie koryt przed erozjg przez roslinnos¢,

- tereny te sg zapleczem gospodarki hodowlanej (Yaki i1 pastwiska),



- tereny te moga by¢ wykorzystywane dla funkcji rekreacyjnej czasowej, przy zachowaniu nastepuja-
cych zasad:
- ruch turystyczny pieszy, powinien odbywac si¢ na wyznaczonych §ciezkach,
- ruch turystyczny rowerowy i konny, powinien by¢ ograniczony do wyznaczonych i odpowiednio
urzadzonych tras,
- dopuszcza si¢ urzadzanie punktow widokowych 1 miejsc odpoczynku,
- dopuszcza si¢ niezbedne urzadzenia z zakresu gospodarki wodnej i rolniczej,
- zapewnienie mozliwos$ci dojazdu do kompleksoéw terendow i do urzadzen melioracyjnych,
- adaptuje si¢ istniejace budownictwo zagrodowe wraz z modernizacja, z wykluczeniem lokalizacji no-
wych siedlisk,
- w obiektach istniejagcych — uzupeilnianie wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej
(z dopuszczeniem lokalnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszcza-
nia $ciekOw oraz ogrzewania, z zaleceniem przechodzenia na nieucigzliwe dla srodowiska media
grzewcze),
- rozw0j urzadzen zwigzanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze niezbgdnych urzadzen
z zakresu gospodarki wodnej i rolniczej oraz komunikacji i infrastruktury technicznej, warunkuje si¢
spelnieniem wymagan w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu, zr6znicowanych
W zaleznosci od potozenia i cech poszczegdlnych fragmentow terenu,
- urzadzanie tras rowerowych wg proponowanych przebiegow.
Ze wzgledu na fakt, iz tereny otwarte stanowig pod wzgledem funkcjonalnym jedynie uzupetnienie terenow
objetych analizg, a takze sg one potozone w obszarze miejskim tylko cz¢$¢ przytoczonych generalnych ustalen
bedzie dla nich dedykowana.

5. Ocena wplywu projektowanego zagospodarowania na Srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o §srodowisku... — t.j. Dz. U. z 2016 r.,

poz. 353 z p6zn. zm.)

Ustalenia projektu zmiany Studium umozliwiaja dalszy przestrzenno — funkcjonalny rozwdj miasta i gminy
Wielun. Okreslajg zasady ksztaltowania i zagospodarowania terendw rozwoju budownictwa mieszkaniowego
oraz produkcyjno — ustugowego, ktore w najwickszym stopniu beda oddziatywaé na srodowisko przyrodnicze.
Skutki oddziatywania nowych inwestycji moga zosta¢ ograniczone poprzez stosowanie si¢ do zapisow zawar-
tych w projekcie zmiany Studium dotyczacych ochrony $rodowiska.

Projektowane zagospodarowanie bedzie sie wiazalo z nastepujacymi zjawiskami:

e wprowadzeniem gazoéw lub pytléw do powietrza — na skutek realizacji ustalen projektu zmiany Studium

zwickszy sie emisja gazow 1 pylow do powietrza; ww. proces bedzie miat najwickszy zakres na terenach
dziatalnosci gospodarczej - produkcyjno — ustugowych, a takze na terenach zabudowy mieszkaniowej

i obstugi komunikacyjnej - prace budowlane i wykorzystanie samochodow ci¢zarowych;



wytwarzaniem odpadow - realizacja ustalen projektu zmiany Studium wptynie na zwigkszenie ilosci wy-

twarzanych odpadow — wskutek uruchomienia nowych terenéw budowlanych i intensyfikacji juz istnieja-
cych — dotyczy to gltéwnie inwestycji produkcyjno-ustugowych oraz terenéw zabudowy mieszkaniowej;
nalezy zwréci¢ szczego6lng uwage na rodzaj, ilos¢ 1 sposdb gospodarowania odpaddéw na terenach przemy-
stowo-ustugowych, by uchroni¢ srodowisko przyrodnicze (np. gleby, warstw wodonosnych) przed niekon-
trolowanym zanieczyszczeniem;

wprowadzaniem Sciekdéw do wdd lub ziemi — intensyfikacja zagospodarowania oraz uruchomienie terenéw

inwestycyjnych — zwlaszcza terenow produkcyjno-ustugowych i zabudowy mieszkaniowej wptynie na
zwigkszenie produkcji $ciekow, ktore beda musiaty by¢ odprowadzane; ustalenia zmiany Studium zapo-
biegaja niekontrolowanemu zrzutowi nieoczyszczonych $ciekow do wdd lub ziemi; zwigkszenie terenow
budowlanych, a zarazem zmniejszenie terenow biologicznie czynnych moze przyczyni¢ si¢ do zjawisk
zwigzanych ze sptywem wod opadowych i roztopowych do miejscowych ciekéw i kanatow, ktorych nie-
droznos$¢ moze przyczynic si¢ po powstawania podtopien i zalewania terenow sasiednich;

wykorzystywaniem zasobow $rodowiska — na nowo wyznaczanych terenach produkcyjno-ustugowych do-

puszcza si¢ lokalizacje urzadzen wykorzystujacych energie odnawialng (z wylaczeniem elektrowni wia-

trowych);

zanieczyszczeniem gleby lub ziemi — najwicksze zagrozenie stanowi realizacja i funkcjonowanie wyzna-

czonych w projekcie zmiany Studium terenéw produkcyjno-ustugowych, a takze terenu obstugi komuni-
kacyjnej, na ktorych moze dochodzi¢ do niekontrolowanego wnikania w gleb¢ zanieczyszczen typu oleje,
Smary, inne ptyny eksploatacyjne, ustalenia projektu zmiany Studium optymalizujg gospodarke wodno-
Scickowa

przeksztatceniem naturalnego uksztaltowania terenu — w zwiazku z wykopami pod fundamenty nastgpi

naruszanie wierzchniej warstwy gleby; lokalizacja zabudowy na obszarze obj¢tym opracowaniem wptynie
zatem na naturalne uksztaltowanie terenu;

emitowaniem hatasu —nastapi wzrost emisji hatasu na poszczegdInych terenach — najwickszymi emitorami

beda tereny produkcyjno-ustugowe (niechronione akustycznie na podstawie przepiséw odrgbnych); nalezy
zwroci¢ szczegolng uwage na stosowanie si¢ do obwigzujacych norm i przepiséw hatasowych oraz do
ustalen projektu zmiany Studium na terenach nienormowanych akustycznie a graniczacych z terenami
podlegajacymi takiej ochronie;

emitowaniem pdl elektromagnetycznych — ustalenia projektu zmiany Studium honoruja lokalizacje

RPZ,,Nowe Sady” przy ul. Sadowej, ktora zostata wyznaczona w jednej z pierwszych edycji Studium.
Realizacja ww. zamierzenia inwestycyjnego przyczyni si¢ do emisji pdl elektromagnetycznych. Zgodnie
z obecnie stosowang technologig wielko$¢ terenu wyznaczonego dla potrzeb tej inwestycji jest wystarcza-

jaca dla ograniczenia oddzialywania w jego granicach.



Ustalenia projektu nie wykluczajg lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji
(stacje bazowe telefonii komorkowej) na terenach, np. produkcyjno-ustugowych; ich uruchomienie i emi-
sja pol elektromagnetycznych obligatoryjnie musi mie$ci¢ si¢ w obowiazujacych normach wynikajacych
z przepiséw ochrony srodowiska;

ryzykiem wystgpienia powaznych awarii — na terenach objetych opracowaniem nie zaktada si¢ lokalizacji

zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

Whplyw ustalen projektu zmiany Studium zagospodarowania na poszczegdlne elementy Srodowiska przyrod-

niczego:

powietrze: intensyfikacja zagospodarowania, uruchomienie nowych terenow inwestycyjnych, zwlaszcza
tych produkcyjno-ustugowych wptynie na stan powietrza poprzez emisj¢ zanieczyszczen do atmosfery;

powierzchni ziemi i gleby: realizacja ustalen zmiany Studium wptynie negatywnie na stan powierzchni

ziemi i gleby — wyré6wnywanie terenéw zwigzane z pracami budowlanymi, wykopy fundamentowe pod
nowymi budynkami i ciggami komunikacyjnymi, proces unieczynnienia gleb — sg procesami nieodtgcznie
zwigzanymi z uruchomianiem nowych inwestycji;

kopaliny: nie dotyczy;

wody powierzchniowe, jednolite czesci wod powierzchniowych (JCWP): zwiekszenie terenéw zabudowa-

nych i zarazem zmniejszenie terendéw czynnych biologicznie bgdzie generowac sptyw wody opadowej
bezposrednio do najblizszych ciekow (bez posredniej infiltracji), co moze przyczyni¢ si¢ do lokalnych
podtopien, zalewania terendw potozonych np. poza granicami terenéw objetych opracowaniem;

nalezy podkresli¢, ze na terenie planowanej strefy dziatalnoSci gospodarczej w rejonie ulic: Sieradzkiej,
Jagietty, Fabrycznej i Cieptowniczej dla opdznienia odptywu wod do Kanalu Wielunskiego pozadana jest
budowa zbiornika retencyjnego na wody opadowe o minimalnej powierzchni lustra wody 1,5 ha i glebo-
kosci czynnej ok. 0,7 m oraz drugiego zbiornika o powierzchni lustra wody ok. 1,0 ha usytuowanego
w potudniowej czesci strefy na terenie rolnym w miejscu zbiegu kilku kanatéw, co spowoduje opdznienie
fali na odcinkach potozonych ponizej. Szczegdtowe okreslenie ilosci wod odprowadzanych do ww. zbior-
nikow 1 uscislenie ich lokalizacji bedzie zwigzane z wynikami prowadzonych prac dotyczacych modelo-
wania calej zlewni miasta Wielunia;

Analiza 1 ocena zapisOw projektu zmiany Studium na jednolite czeSci wod powierzchniowych (JCWP):

ustalenia zawarte w zmianie Studium starajg si¢ chroni¢ wody powierzchniowe przed degradacja i zanie-
czyszczeniem. Gmina systematycznie rozbudowuje sieci infrastrukturalne oraz poprawia ich stan tech-
niczny. Tereny objgte opracowaniem potozone sa w zasiggu gminnych sieci infrastrukturalnych, wobec
czego ich potencjalnie negatywny wptyw na stan wod powierzchniowych bedzie ograniczony do minimum

(poprzez mozliwos¢ podlaczania do gminnych sieci). Na terenie gminy funkcjonuje komunalna oczysz-



czalnia $ciekow przy ul. Btonskiej w Wieluniu, w ktdrej zastosowano nowoczesne i proekologiczne roz-
wigzania techniczne eliminujagce mozliwos¢ przedostawania si¢ zanieczyszczen do odbiornikow (Kanat
Wielunski i dalej rzeka Pyszna).

Wszystkie kanaty wprowadzajace $cieki deszczowe do Kanalu Wielunskiego powinny zosta¢ wyposazone
w odpowiednie urzadzenia oczyszczajace.

Dla nowych przedsiewzie¢ inwestycyjnych na terenach dziatalno$ci gospodarczej nalezy stosowaé mak-
symalng retencje¢, celem ograniczenia odprowadzania wod opadowych do miejskich kanalow deszczo-
wych. Wody opadowe z powierzchni ulic, parkingow, placow i terendw przemystowych oraz innych po-
wierzchni potencjalnie zanieczyszczonych moga by¢ wprowadzane do odbiornikoéw po oczyszczeniu
z piasku, zawiesin i zanieczyszczen ropopochodnych.

Na etapie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego nalezy obligatoryjnie
wprowadza¢ zapisy majace na celu ochrong wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniami.

Ocena mozliwo$ci nieosiagniecia celow srodowiskowych zawartych w ,.Planie gospodarowania wodami

na obszarze dorzecza Odry” dla zidentyfikowanych czg¢éci wod powierzchniowych: biorac pod uwagg cha-

rakterystyke JCWP do Doptywu z Gromadzic, w granicach ktérej znajduja si¢ wszystkie tereny ujete
w opracowaniu (tj. typ, status, oceny stanu i ryzyka, a takze derogacje) i ustalenia zawarte w projekcie
nalezy stwierdzi¢, ze nie nastapi pogorszenie JCWP, a w rezultacie cele srodowiskowe ujete w ,,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” nie beda zagrozone;

wody podziemne, jednolite czgsci wod podziemnych (JCWPd):

ustalenia projektu zmiany Studium nie wptyng na stan wod podziemnych; ustalenia dotyczace odprowa-
dzania $ciekow, wod deszczowych i roztopowych maja charakter ochronny, dazacy do minimalizacji ne-
gatywnego oddziatywania;

Analiza i ocena zapisow projektu zmiany Studium na jednolite cze$ci wdd podziemnych (JCWPA): usta-

lenia zawarte w zmianie Studium starajg si¢ chroni¢ wody podziemne przed degradacja i zanieczyszcze-
niem. Gmina jest w petni zwodociggowana — system jest caty czas modernizowany rozbudowywany. Ko-
munalne ujecia wod podziemnych sg pod statym nadzorem, podobnie jak korzystanie z zasobow wod pod-
ziemnych, ktorych ochrona odbywa si¢ m. in. poprzez stosowanie rygorow okreslonych w decyzjach za-
sobowych i pozwoleniach wodnoprawnych.

W zmianie Studium wprowadzono zapisy dazace do minimalizowania wprowadzania nieoczyszczonych
zanieczyszczen bezposrednio do gruntu (np. poprzez wstepne oczyszczenie, Stosowanie w uzasadnionych
przypadkach przydomowych oczyszczalni §ciekéw, dla zakladow obowiazek przejmowania §ciekow prze-
mystowych przez kanalizacj¢ komunalna, po ich podczyszczeniu w poszczegdlnych zaktadach).

Na etapie sporzadzania miejscowych planow nalezy obligatoryjnie wprowadza¢ zapisy o charakterze pro-
ekologicznym i ochronnym w stosunku do wod podziemnych np. zakaz budowy uje¢ wlasnych, zakaz
odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekow wprost do gruntu, wskazniki zanieczyszczen w $ciekach od-

prowadzanych do systemu kanalizacji nie mogg przekracza¢ norm okre§lonych w przepisach o jakosci



sciekdw wprowadzanych do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych, do czasu
faktycznej rozbudowy kanalizacji sanitarnej i zapewnienia mozliwosci podlaczenia do niej dopuszcza sig
stosowanie atestowanych zbiornikow bezodptywowych (z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych) tylko,
jako rozwigzan tymczasowych, wody opadowe z utwardzonych powierzchni drég, parkingow, placow ma-
newrowych 1 innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych nalezy oczyszczaé przed wprowadze-
niem do odbiornika z piasku, blota i zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach pod-
czyszczajacych, lokalizowanych w granicach odwadnianych terenow na wprowadzanie $ciekow do wod
powierzchniowych i do ziemi nalezy uzyska¢ pozwolenie wodnoprawne;

Ocena mozliwosci nieosiagniecia celow srodowiskowych zawartych w ..Planie gospodarowania wodami

na obszarze dorzecza Odry” dla zidentyfikowanych czegsci wod podziemnych: biorgc pod uwage charak-
terystyke JCWPd PLGW650094, w granicach ktorej znajduja si¢ wszystkie tereny objete opracowaniem
(). whasciwosci fizyczne i chemiczne, oceny ryzyka iloSciowego oraz chemicznego, a takze derogacje)
i ustalenia zawarte w projekcie nalezy stwierdzi¢, ze nie nastgpi pogorszeniec JCWPd, a w rezultacie cele
srodowiskowe ujete w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” nie beda zagrozone;
Klimat: prowadzona dziatalno$¢ powinna obligatoryjnie by¢ zgodna z przepisami odrebnymi z zakresu

ochrony $rodowiska, wobec czego nie zaktada si¢ zmian klimatycznych w makroskali,

rosliny i zwierzeta: W projekcie wprowadzono szereg ustalen majacych na celu ograniczenie negatywnego
wplywu na srodowisko przyrodnicze, w tym $wiat zwierzat — np. poprzez okreslenie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, ochrong ciekéw czy istniejacej zieleni; nalezy jednak podkreslié,
ze uruchomienie nowych terenéow inwestycyjnych kosztem terendw niezainwestowanych (w tym otwar-
tych, czynnych biologicznie) zawsze wplywa negatywnie na Swiat zwierzat i roslin;

ekosystemy i krajobraz: projekt przestrzega zasad estetyki i spojnosci z otaczajagcym krajobrazem wszel-

kich realizowanych obiektow architektoniczno-budowlanych, natomiast przeksztalcanie terenow czyn-
nych biologicznie w tereny pod inwestycje np. produkcyjno-ustugowe wplynie negatywnie na istniejace
ekosystemy i na zmiane krajobrazu (np. z rolniczego na przemystowy);

zdrowie ludzi: projekt naktada na obecnych i przysztych uzytkownikéw terenu obowiazki i ograniczenia
wynikajace ze szczegdlnych warunkoéw przyrodniczych; ich realizacja i przestrzeganie powinno zapewnic¢
uzytkownikom terenéw w ramach obszaru opracowania i w jego bezposrednim sgsiedztwie warunki nie
zagrazajace zdrowiu i zyciu; jednym z celow sporzadzania dokumentu Studium jest optymalizacja warun-
kéw zycia mieszkancow 1 uzytkownikdw terendw, poprzez uwzglednienie przy projektowaniu wymagan

ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi.



Na podstawie obowigzujacych przepisow o ochronie srodowiska, w projekcie wyznaczono tereny normo-

wane akustycznie:

Dopuszczalne w §rodowisku poziomy hatasu powodowanego przez poszczeg6lne
grupy zrédel hatasu, z wylaczeniem hatasu powodowanego przez linie elektroener-
getyczne oraz starty, ladowania i przeloty statkow powietrznych - wyrazone rowno-

waznym poziomem dzwigcku A w dB
Symbol te- Drogi lub linie kolejowe Instalacje i pozostate obiekty i grupy zrdodet

renu | Przeznaczenie te- hatasu
.~ . | renuw zmianie . .

W zmianie Studium pora dnia — przedziat

Studium pora dnia - prze-| pora nocy - prze- czasu odniesienia | pora nocy — przedziat
dzial czasu od- [dziat czasu odniesie-| rowny 8 najmniej ko- | czasu odniesienia

niesienia rowny | nia rowny 8 godzi- | rzystnym godzinom |réwny 1 najmniej ko-

16 godzinom nom dnia kolejno po sobie [rzystnej godzinie nocy

nastepujacym
zabudowa ustugowa
z dopuszczeniem
U/MN  |zabudowy mieszka-
niowej jednorodzin-
nej
zabudowa miesz-
MN kaniowa jednoro- 60 50 55 45
dzinna
zabudowa miesz-
MR kaniowa rezyden-
cjonalna
zabudowa miesz-
RM kaniowa zagro-
dowa 55 50 50 40
zabudowa miesz-
MW kaniowa wieloro-
dzinna

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie obowigzujacych przepiséw o ochronie $rodowiska

Ochrona wymienionych powyzej terenéw przed halasem polega na:

— utrzymaniu poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie,

— zmniejszaniu poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany.

Powyzsze dzialania maja charakter obligatoryjny.



6.

Ocena przewidywanych znaczacych oddzialywan na Srodowisko

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353 z p6zn. zm.)

Dla potrzeb niniejszej prognozy przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji ustalen projektu zmiany

Studium na srodowisko przyrodnicze w podziale na oddziatywania:

bezposrednie — zniszczenie pokrywy glebowo-roslinnej w wyniku zabudowania powierzchni ziemi —
obiekty budowlane oraz nawierzchnie utwardzone,

posrednie — poprzez zaj¢cie pod zabudowe terendw otwartych (m.in. nieuzytkow, gruntow ornych) dojdzie
do obnizenia réznorodnosci biologicznej na relatywnie duzym miasta i gminy — np. tereny produkcyjno-
ustugowe w dzielnicy przemystowej,

wtorne — W wyniku sukcesywnego zagospodarowania terendéw oraz ich funkcjonowania, niektore gatunki
zwierzat mogg, np. zmieni¢ swoje zerowiska i miejsca bytowania, szukajac ich z dala od nowych zabudo-
wan,

skumulowane — kumulacja hatasu na terenach produkcyjno-ustugowych,

dtugoterminowe — po potencjalnym zrealizowaniu docelowego zagospodarowania przeksztatceniu ulegna
walory krajobrazowe,

stale — hatas zwigzany z funkcjonowaniem obiektow oraz infrastruktury drogowe;j,

chwilowe - krétkoterminowe — hatas i zanieczyszczenia pylowo-gazowe powietrza powodowane praca

sprzetu budowlanego wystepujace w fazie realizacji obiektow np. na terenach produkcyjno-ustugowych.

Mozliwosci ograniczenia negatywnego oddzialywania ustalen projektu zmiany Studium na
Srodowisko przyrodnicze

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353 z pézn. zm.)

Mozliwo$¢ ograniczenia negatywnych ustalen niniejszego projektu zmiany Studium nalezy upatrywac w na-

ktanianiu inwestorow do jak najbardziej restrykcyjnego stosowania si¢ do ustalen wynikajacych z obowiazu-

jacych dokumentow planistycznych sporzadzonych zar6wno dla terenu miasta jak i gminy Wielun (m.in. stu-

dium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, miejscowe plany, opracowanie ekofizjo-

graficzne).

Wymienione w projekcie zmiany Studium dla poszczegdlnych terendow wskazniki urbanistyczne nalezy trak-

towac jako zalecane minimum w procesie ochrony zasobow srodowiska przyrodniczego.



8. Rozwigzania alternatywne do projektu zmiany Studium

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353 z p6zn. zm.)

Analiza ustalen projektu zmiany Studium pozwala stwierdzi¢, ze projekt w optymalnym stopniu spetnia pod-
stawowe wymogi z zakresu ochrony srodowiska przyrodniczego miasta.

Ustalenia projektu zmiany Studium maja charakter kompromisowy — z jednej strony umozliwiaja realizacj¢
zamierzen inwestycyjnych, z drugiej za$ staraja si¢ chroni¢ srodowisko przyrodnicze miasta i gminy.
Zaproponowane W projekcie rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenow i sposobu ich zagospodarowania,
gwarantuja prawidtowe ich funkcjonowanie.

Jako jedno z rozwigzan alternatywnych mozna zaproponowaé pozostawienie terendw objetych projektem
W niezmienionym stanie (tj. bez wprowadzania ustalen projektu). Nie dosztoby wowczas do opisanych w pro-
gnozie przeksztatcen srodowiska przyrodniczego.

Drugim rozwigzaniem alternatywnym mogto by¢ umozliwienie realizacji poszczegdlnych zamierzen inwesty-
cyjnych, lecz przy zachowaniu mniejszej intensywnosci zagospodarowania, np. poprzez podniesienie mini-
malnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Przede wszystkim dotyczy to terendéw produkcyjno-ustu-
gowych w strefie dziatalno$ci gospodarczej czy przy ul. Baranowskiego.

Ww. rozwiagzania bylyby korzystniejsze z punktu widzenia ochrony srodowiska, lecz w znaczacym stopniu
ograniczylyby zamierzenia umozliwiajace dalszy rozwdj miasta i gminy, co w petni uzasadnia aspekt ekono-
miczny. Zatem zrealizowanie zamierzen innych niz planowane w przedmiotowym dokumencie nie wpisywa-
toby si¢ w polityke miasta i gminy Wielun, ktora jest proinwestycyjna i prorozwojowa i ma na celu wyzna-

czanie nowych terendw dla lokalizacji inwestycji zarowno krajowych jak i zagranicznych.

9. Informacje zawarte w prognozach oddzialywania na S$rodowisko sporzadzonych dla innych,
przyjetych juz dokumentéw powiazanych z projektem dokumentu bedacego przedmiotem

postepowania

(art. 52 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 353

Z p6zn. zm.)

Niniejsze opracowanie zawiera informacje wynikajace z prognoz oddziatywania na $rodowisko sporzadzo-
nych dla potrzeb zmian Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zatwierdzo-
nych uchwatami: Nr XXX11/398/13 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 12 wrze$nia 2013 r. oraz Nr X11/136/15
Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 wrze$nia 2015 r.



10.Przewidywane metody analizy realizacji projektowanego dokumentu

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353 z p6zn. zm.)

Metoda analizy realizacji projektowanego dokumentu polega na ocenie projektowanego oddzialywania oraz
skutecznos$ci przewidywanych w ustaleniach projektu zmiany Studium dziatan zapobiegajacych, ograniczaja-
cych, kompensujacych negatywne oddziatywanie na srodowisko przyrodnicze i w razie potrzeby zapropono-

wanie dodatkowych uzupetnien.

11.Transgraniczne oddzialywanie na srodowisko

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
2 2016 r., poz. 353 z pézn. zm.)

Realizacja ustalen projektu zmiany Studium nie bedzie skutkowata transgranicznym oddziatywaniem na $ro-

dowisko.

12.Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

2 2016 r., poz. 353 z p6zn. zm.)

Niniejszy dokument jest prognoza oddzialywania na srodowisko ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kie-

runkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun zainicjowanej uchwata Nr XIV/155/15

Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 27 pazdziernika 2015 r. z p6zniejszymi zmianami.

Opracowanie, ktore podlega obecnie zmianie tj. zmiana Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowa-

nia przestrzennego miasta i gminy Wielun zostato zatwierdzone uchwatg Nr XI11/136/15 Rady Miejskiej

w Wieluniu z dnia 21 wrze$nia 2015 r.

Zmiana Studium obejmuje obszar analogiczny, jak Studium z 2000 r. oraz jego p6zniejszych zmian, tj. obszar

w granicach administracyjnych gminy Wielun, w ktéorym ze wzgledu na potrzebe aktualizacji wprowadzono

zmiany o charakterze punktowym dotyczace pojedynczych 17 terenow: 12 terendw potozonych w miescie

Wieluniu:

— migdzy linig kolejowa Herby Nowe — Kepno a ul. Jagielty — strefa dziatalno$ci gospodarczej,

— przy ul. Jagietty i Dlugosza - tereny dawnej cukrowni i planowana Podstrefa L.odzkiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej,

— przy ul. Baranowskiego — teren istniejgcego zaktadu produkcyjnego Wielton S.A. wraz z sgsiedztwem,

— przy ul. Sieradzkiej (dawny ZUGIL),

— w rejonie ul. Rymarkiewicz i Warszawskiej,

— wrejonie ul. P.O.W i torow kolejowych — istniejace ustugi,

— przy ul. 18. Stycznia (dawny mtyn ,,Amerykanka”),



— przy ul. Ko$ciuszki,

— przy ul. Zubr,

— rejony: ul. Sadowej, ul. Granicznej - Gaszynskiej, ul. Kijak

oraz 5 terené6w w gminie Wielun:

— w Dabrowie — rejon ul. Sieradzkiej,

— w Dabrowie — rejon ul. Sybirakow,

— w Rychtowicach,

— w Turowie (czg$¢ poétnocna i poludniowa).

Prognoza oddziatywania na §rodowisko jest dokumentem sporzadzonym w ramach strategicznej oceny od-

dzialywania na §rodowisko, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu infor-

macji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 353 z pdzn. zm. Oraz na podstawie ustawy

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. - tekst jednolity Dz. U. z 2016 r.,

poz. 778 z p6zn. zm.

Sporzadzony dokument analizuje okre$lone w projekcie zmiany Studium zagospodarowanie poszczegdlnych

terendw objetych opracowaniem i okres$la jego mozliwy wptyw na poszczegdlne komponenty srodowiska i jest

dokumentem sporzadzanym obowigzkowo (zgodnie z ww. ustawa o udostepnianiu informacji o srodowi-
sku ...).

Niniejsza prognoza zawiera cze$¢ tekstowa i graficzng.

Czes$¢ opisowa prognozy jest podzielona na trzy zasadnicze rozdziaty, ktore dotycza:

— informacji ogdlnych na temat sporzadzanego dokumentu, jego podstaw prawnych, przedmiotu i celu opra-
cowania oraz materiatow wykorzystywanych przy sporzadzaniu prognozy,

— analizy i oceny stanu istniejgcego Srodowiska,

— projektowanego zagospodarowania i jego potencjalnych skutkow dla srodowiska przyrodniczego —zmiany,
jakie wprowadza projekt zmiany Studium w stosunku do stanu istniejacego, polegaja przede wszystkim na
wyznaczeniu nowych terenow produkcyjno-ustugowych oraz zabudowy mieszkaniowej, a takze na umoz-
liwieniu rozwoju funkcjonalno-przestrzennego tych istniejacych.

Cze¢s¢ graficzng stanowi rysunek w skali 1: 40 000 obrazujacy obszary objete opracowaniem projektu zmiany

Studium na tle rysunku prognozy oddziatywania na $rodowisko sporzadzonej dla potrzeb zmiany Studium

(zatwierdzonej we wrzesniu 2015 r.), na ktorym przedstawiono:

elementy systemu ekologicznego;

prawne formy ochrony konserwatorskiej;

prawne formy ochrony przyrody;

tereny o zroznicowanym dopuszczalnym poziomie hatasu;



— Ucigzliwe elementy zagospodarowania;

— kierunki naptywu zanieczyszczen atmosferycznych;

— kierunki sptywu mas powietrza w celach przewietrzenia obszaru objgtego opracowaniem.

Na skutek przeprowadzonej w prognozie wieloaspektowej analizy stwierdzono, ze uruchomienie nowych te-
rendOw inwestycyjnych oraz intensyfikacja zabudowy na terenach budowlanych, oczywiste ze wzgledu na pro-
cesy rozwojowe miasta, wplynie na stan srodowiska przyrodniczego - najwigkszy wptyw na stan srodowiska
ze wzgledu na wielko$¢ beda miaty tereny produkcyjno-ustugowe: nowej strefy dziatalnosci gospodarczej po-
tozonej na potnoc od tordéw kolejowych oraz potozone przy ul. Baranowskiego — przeznaczone dla rozwoju
jednej z kluczowych firm regionu — Wielton S.A., mniej istotny wptyw na srodowisko bedzie mie¢ projekto-
wane zagospodarowanie na pozostatych terenach.

Nalezy stwierdzi¢, iz w projekcie zmiany Studium wprowadzono wszelkie mozliwe i niezb¢dne ustalenia ma-
jace na celu zminimalizowanie potencjalnego negatywnego oddzialywania poszczegolnych inwestycji na $ro-

dowisko przyrodnicze.



