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I. INFORMACJE OGOLNE

1. Przedmiot i cel opracowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r., poz. 1405)

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego planu zagospo-

darowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obszarze miasta Wielunia.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, glownym celem niniejszego opracowania — prognozy — jest zaprezen-

towanie spoleczefnstwu i organom opiniujacym ww. projekt, zagrozen dla srodowiska przyrodniczego i zdro-

wia ludzi, jakie mogg wynikac z realizacji planu.

Celem prognozy jest wstepne ustalenie zakresu ucigzliwosci dla srodowiska, jakie moga wystapi¢ pod wply-

wem ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wskazanie metod ich zmniejszania

lub wykluczenia.

Niniejsza prognoze opracowano w oparciu 0 wymogi:

— Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r., poz. 1405),

— ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
22017 r., poz. 1073).

W celu tatwiejszego odniesienia do ww. przepisow w tytutach rozdziatdéw przywotano stosowne artykuty,

ustepy, punkty.

Prognoza zawiera czgs¢ opisowa — tekst i cze$¢ graficzna.

2. Okreslenie zasiegu terenu objetego prognoza

(art. 51 ust. 2 pkt 1 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r., poz. 1405)

Granice obszaru objetego prognozg oddziatywania na srodowisko sporzadzong dla potrzeb miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego wybrane tereny W obszarze miasta Wielunia zostaty wska-
zane zardwno na zatgczniku Nr 1 stanowigcym integralng cze$¢ miejscowego planu — rysunek planu, jak row-
niez na rysunku prognozy srodowiskowej.

Obszar analizy sktada si¢ z 40 terendw potozonych w 31 lokalizacjach w miescie Wieluniu o tacznej po-
wierzchni okoto 17,7 ha.

Powierzchnia poszczegdlnych terenéw miesci si¢ w przedziale od okoto 100 m? (teren przy ul. Rdzanej i Ba-
rycz) do nawet 4,6 ha (teren przy ul. Czestochowskiej i Ogrodowej). Najwiecej terendow jest tych o powierzchni
nieprzekraczajacej 0,5 ha — 23, znacznie mniej tych o powierzchni przekraczajacej 1 ha — 7, najmniej za$

terenow o powierzchni migdzy 0,5 — 1,0 ha — 4.



Geograficznie zaledwie szes$¢ terendw potozonych jest w péinocno-wschodniej czesci miasta — powyzej linii
kolejowej relacji Herby Nowe — Wielun — Kepno, pozostate za$ skoncentrowane sg wokot centrum miasta
i w niewielkiej od niego odlegloéci (poza terenami potozonymi przy ul. Kijak, Wojska Polskiego, Prostej,

3-go Maja i Czgstochowskiej).

3. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r., poz. 1405)

Przy sporzadzaniu prognozy postuzono si¢ metoda analityczno-syntetyczna. Wykorzystano materiaty karto-
graficzne, raporty oddziatywania na §rodowisko, opracowania planistyczne z zakresu badan srodowiska przy-
rodniczego na omawianym terenie oraz przeprowadzono inwentaryzacj¢ stanu zagospodarowania przestrzen-
nego.

Zastosowana w niniejszym opracowaniu metoda sporzadzenia prognozy polegata na poréwnaniu funkcjono-
wania obszaru objetego opracowaniem (w sensie ekologicznym) w chwili obecnej, z funkcjonowaniem prze-

widywanym, jako skutek realizacji ustalen planu.

4. Podstawy prawne i materialy wyjsciowe

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r., poz. 1405)

Podstawy prawne:

e zagospodarowanie przestrzenne, prawo budowlane, inzynieria:

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U.z 2017 r., poz. 1073),

— ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. 2017 r. poz. 1332),

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 1. poz. 1422),

— rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywno$ciowej z dnia 7 pazdziernika 1997 r. w spra-
wie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie (tekst
jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 81),

— rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 30 maja 2000 r. w sprawie warun-
kow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogowe obiekty inzynierskie i ich usytuowanie
(Dz. U. z2000 r. Nr 63, poz.735 z pézn. zm),

— rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych,

jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 1. poz. 640),



rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warun-
kow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016 r.
poz. 124),

ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z2016 .
poz. 1537 z p6zn. zm.),

ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.
poz. 736),

rozporzadzenie Ministra Spraw Wewng¢trznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terenow (Dz. U. z 2010 r.
Nr 109, poz. 719),

ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. 2016 r. poz. 446 z pozn.

zm.);

ochrona §rodowiska, ochrona przyrody:

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. 2017 r. poz. 519
z pdzn. zm.),

ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. 2016 r. poz. 2134 z p6zn.
zm.),

ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 22017 r.
poz. 1405),

rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych zna-
czgco oddziatywaé na §rodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 71),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
ro$lin (Dz. U. 2014 r., poz. 1409),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkéw grzy-
bow (Dz. U. 2014 r., poz. 1408),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej

zwierzat (Dz. U. 2014 r., poz. 1348);

powierzchnia ziemi, geologia:

ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne 1 gornicze (tekst jednolity Dz. U. 2016 poz.
1131 z p6zn. zm.),

ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. 2017 r.
poz. 1161);



e odpady:

ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity Dz. U.
2017 r. poz. 1289),

ustawa z dnia 14 grudnia 2013 r. o odpadach (t.j. Dz. U. 2013 r. poz. 21 z pdzn. zm.),

rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 pazdziernika 2002 r. w sprawie rodzajow odpadow,
ktore moga by¢ sktadowane na sktadowisku odpadow w sposob nieselektywny (Dz. U. z 2015 r. poz.
110);

e gospodarka wodno-$ciekowa:

ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz.1121),
rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 17 grudnia 2002 r. w sprawie $rodladowych wod powierzch-
niowych lub ich czeSci stanowigcych whasnos¢ publiczng (Dz. U. z 2003 r. Nr 16, poz. 149),
rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 27 czerwca 2006 r. w sprawie przebiegu granic obszaréw do-
rzeczy i regionow wodnych (Dz. U. z 2006 r. Nr 126, poz. 878 z pézn. zm.),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 22 pazdziernika 2014 r. w sprawie sposobu klasyfikacji
stanu jednolitych cze$ci wod powierzchniowych oraz srodowiskowych norm jakosci dla substancji
priorytetowych (Dz. U. z 2016 r., poz. 1187),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 r. w sprawie warunkow, jakie nalezy
spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekow do wod lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegolnie szko-

dliwych dla srodowiska wodnego (Dz. U. z 2014 r., poz. 1800);

e powietrze, hatas:

rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku (tekst jednolity Dz. U. z2014 r. poz. 112),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozio-
moéw pol elektromagnetycznych w Srodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych pozio-

moéw (Dz. U. z 2003 r. Nr 192, poz. 1883);

e inne:

uchwata Nr XXI1V/255/16 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 28 czerwca 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terend6w w obszarze miasta Wielunia zmieniona uchwata Nr XXXIV/339/17 Rady Miejskiej

w Wieluniu z dnia 15 lutego 2017 r.

Opracowania planistyczne i inne opracowania:

Aktualizacja Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa 1odzkiego, zatwierdzonego
Uchwatg Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewodztwa L.0dzkiego z dnia 21 wrze$nia 2010 r.,
Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun,

zatwierdzona uchwata Nr XXX/302/16 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 9 grudnia 2016 .,



— Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

— Opracowanie ekofizjograficzne miasta i gminy Wielun sporzadzone dla potrzeb zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun zatwierdzonej
uchwatg Nr XXXI1/398/13 z dnia 12 wrzesnia 2013 r.,

— Prognozy oddziatywania na §rodowisko sporzadzone dla potrzeb ww. zmiany Studium miasta i gminy
Wielun oraz obowiazujacych miejscowych planow,

— Strategie, opracowania programowe, koncepcyjne sporzadzone dla miasta i gminy Wielun,

— Mapa zasadnicza w skali 1: 1000,

— Raport o stanie $rodowiska w wojewodztwie todzkim, Biblioteka Monitoringu Srodowiska, £.odz
2015r.,

— Kondracki J., 1998, Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,

— Szafer W., Zarzycki K., 1977, Szata roslinna Polski, PWN,

— Szponar A., 2003, Fizjografia urbanistyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,

— Poradnik przygotowania inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich fagodzenia i przystosowania
tych zmian oraz odpornosci na klgski zywiotowe, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa 2015 r.,

— Dane dotyczace klimatu, jego zmian, zjawisk ekstremalnych i przeciwdziataniu
- www.klimada.mos.gov.pl,

— Dane statystyczne Glownego Urzedu Statystycznego — www.stat.gov.pl,

— Inwentaryzacja zagospodarowania obszaru objetego projektem planu,

— Zdjecia lotnicze, satelitarne — geoportal.gov.pl,

—  Whioski instytucji i osob fizycznych,

—  Wytyczne Zleceniodawcy.

5. Powigzania z innymi dokumentami

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udost¢pnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r., poz. 1405)

Niniejsze opracowanie jest Sci§le powigzane z nastepujgcymi dokumentami:

— Aktualizacjg Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa 1odzkiego zatwierdzonego uchwatg
Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 21 wrze$nia 2010 1.,

— Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun,
zatwierdzona uchwatg Nr XXX/302/16 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 9 grudnia 2016 r.,

— obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego w obszarze miasta, ktore
podlegajg przedmiotowej zmianie oraz sporzadzonych dla ich potrzeb prognoz oddziatywania na

srodowisko,


http://www.klimada.mos.gov/

— opracowaniem ekofizjograficznym miasta i gminy Wielun sporzadzonym dla potrzeb zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun zatwierdzonym
uchwatg Nr XXXI1/398/13 z dnia 12 wrzesnia 2013 r.

Wszelkie ustalenia zawarte w badanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

a W zwiazku z tym rowniez skutki realizacji zawartych w nim ustalen (przeanalizowane w niniejszej progno-

zie), sa skorelowane z zapisami zawartymi w ww. dokumentach.



I1. STAN ISTNIEJACY - analiza i ocena

1. Charakterystyka istniejgcego stanu Srodowiska i zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a, b ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r., poz. 1405)

Ze wzgledu na fakt, iz projekt planu obejmuje 40 tereny potozone w 31 lokalizacjach Wielunia, w niniejszej
prognozie oddziatywania na $rodowisko dla wybranych aspektow zamieszczono zgeneralizowang charaktery-
styke istniejacego stanu srodowiska dla miasta pochodzaca z opracowania ekofizjograficznego miasta i gminy
Wielun.

Budowa geologiczna

Pod wzgledem geologicznym miasto Wielun potozone jest w obrgbie Jury Krakowsko - Czestochowskiej,
W pdinocno — wschodniej, skrajnej czesci monokliny przedsudeckiej. Monoklinalny uktad warstw ulegl tutaj
silnym zaburzeniom tektonicznym. Najsilniej zaangazowana strefa, o kierunku WNW — ESE, przebiega przez
srodkowg 1 poinocng czg$¢ miasta.
W rejonie miasta Wielunia wyr6zniono:

— utwory triasowe, jurajskie, trzeciorzgdowe i czwartorzedowe (plejstocen i1 holocen),

— utwory jury wystepuja w trzech pigtrach: lias, dagger, malm.
W rejonie dawnej wielunskiej cukrowni (ul. Dtugosza — pdéinocno — wschodnia czgs¢ miasta) wystepuja utwory
czwartorzedowe i jurajskie. Utwory czwartorzedowe charakteryzuja si¢ migzszoscig okoto 20 m i sa reprezen-
towane przez piaski, zwiry i gliny. Utwory jurajskie sa wyksztatcone w postaci piaskowcow.
W rejonie Spotdzielni Dostawcoéw Mleka (mleczarnia — ul. Kolejowa — potnocny — zachod miasta) utwory
czwartorzedowe sa reprezentowane przez piaski, zwiry i gliny i posiadaja miazszo$¢ od 1 do okoto 10 m. Jura
jest wyksztalcona w postaci piaskowcow z wkladkami itow.
W rejonie ujecia wod podziemnych ,,Pitsudskiego” (centrum miasta) czwartorzed ma okoto 5 m miazszosci,
pod ww. utworami zalegajg bezposrednio utwory jurajskie.
W okolicach ujecia wody podziemnej przy ul. Czgstochowskiej (potudniowy — wschod miasta) utwory czwar-
torzedowe przewaznie zalegajg na utworach jurajskich lub lokalnie na utworach trzeciorzedowych. Czwarto-
rzed jest wyksztatcony (plejstocen) w postaci glin, piaskéw réznej granulacji, pytdow, charakteryzuje sie
zmienng migzszoscig — do okoto 10 m.
Utwory trzeciorzedowe (utwory miocenu, pliocenu) — stanowia ity z wktadkami wegla brunatnego i piaskow
— o stosunkowo matej migzszosci.
Jura jest reprezentowana przez piaskowce z wktadkami itéw, tupkow ilastych i wapieni.
Ze skal jurajskich tylko utwory jury goérnej (malmu) sa podatne na dziatanie erozji chemiczne;.
W miejscach ich wystgpowania nalezy si¢ liczy¢ z mozliwoscig wystepowania zjawisk krasowych. Powierzch-

nia stropu utworow jurajskich posiada duze deniwelacje.



W rejonie wielunskiego szpitala (ul. Szpitalna — potudniowa cze$¢ miasta) utwory czwartorzgdowe cechuja
si¢ migzszoscia 1,5 m, ponizej zalegaja utwory jury gornej (wapienie). Jura srodkowa zalega do giebokosci
220 m p. p. t. i jest reprezentowana przez ity z wktadkami piaskowca. Jura dolna zalega do gtgbokosci 265 m
(piaskowce).
Najstarszymi utworami (na terenie miasta Wielunia) sg utwory triasowe, wyksztatcone w postaci tupku ila-
stego z przewarstwieniami wapieni, margli i piaskowcow.
Oceniajac przydatnosé gruntéw z punktu widzenia potrzeb budownictwa nalezy uznaé za do§¢ korzystng. Na
przewazajacej czeSci terenu wystepuja raczej dobre warunki posadowienia. Lokalnie jednak szczeg6lnie na
obszarach Wyzyny Jurajskiej moga wystapi¢ utrudnienia w posadowieniu.
Nalezy sig liczy¢:
— zmozliwos$cig wystapienia zjawisk krasowych na obszarach, gdzie zostaty stwierdzone utwory gorne;j
jury —wapienie,
— wutworach srodkowej jury — itach z podwyzszonym stopniem plastycznosci.
Do gruntéw mato korzystnych nalezy zaliczy¢ grunty zboczowe, przemieszczone o zréznicowanych parame-
trach geotechnicznych. Pozostate grunty deluwialno — aluwialne i organiczne, ze wzgledu na maty stopien
zageszczenia lub zbyt duze nawodnienie nalezy uzna¢ za niekorzystne do bezposredniego posadowienia bu-
dynkow.
Rzezba terenu
Wspolczesna rzezba badanego terenu uformowata si¢ w wyniku oddziatywania bardzo ztozonych czynnikow,
z ktorych najwigksza rolg odegrato zlodowacenie srodkowopolskie — stadial Warty.
Na terenie miasta wydzielono nastepujace formy morfologiczne:
- pagory jurajskie:
- pagory — wyniesienia jurajskie — (P.J.) na obszarze miasta wznosza si¢ na wysokosci od ca 177,0 do
powyzej 210,0 m n. p. m.,
- jest to obszar polozony w czgéci potudniowej 1 fragment w czgsci pdtnocno-zachodniej stanowig
najbardziej wyniesione partie terenu,
- fragmenty wysoczyzny polodowcowe;:
- wysoczyzna morenowa plejstocenska (Wmp) wystepuje tylko fragmentem w cze$ci poinocno-
wschodniej, wyniesiona jest ca 173,0 — 176,0 m n. p. m.,
- powierzchnia jej jest ptaska (nachylenie do 2%) i nosi $lady silnego zdenudowania, nachylona jest
w kierunku rozcinajacych ja dolin,
- zbocza wysoczyzny sg silnie przeksztatcone w skutek denudaciji i soliflukc;ji,
- formy zwigzane z akumulacjg i erozjg rzeczng oraz denudacjg.
Do form zwigzanych z akumulacjg i erozjg rzeczng zaliczono:
- martwg doline,

- doling rzeki Pyszne;j.



Oprocz wymienionych form naturalnych wystepuja dos¢ liczne formy pochodzenia antropogenicznego.
Najwicksze z nich wystepuja na Wyzynie Jurajskiej w potudniowo - wschodniej cze$ci miasta (ul.
Czgstochowska przy ul. Polnej). Stanowig je rozlegle wyrobiska poeksploatacyjne piasku i zwiru (aktualnie
nieczynne) tworzace skarpy, nierownosci terenu, zagrozone procesami erozji powierzchniowe;.

Obszary o silnie przeobrazonej rzezbie (zniwelowane, nadsypane badz zasypane) zwigzane z rozbudowsa
miasta zajmuja takze dos¢ znaczne obszary (Srodkowa czgs¢). Ponadto do form antropogenicznych nalezy
zaliczy¢ nasypy kolejowe, drogowe, wkopy, groble itp.

Reasumujac nalezy stwierdzié, ze rzezba badanego terenu pod katem przydatnosci dla zabudowy jest dos¢
korzystna. Przewaza powierzchnia ptaska, co nie stwarza ograniczen dla rozwoju budownictwa. Z zabudowy
nalezy wylaczy¢ jedynie obszary wspotczesnych dolin i obnizen oraz przystosowania wymagac¢ beda
niewielkie tereny o nachyleniu 5-10%.

Surowce mineralne

W obszarze opracowania nie wyst¢puja udokumentowane ztoza surowcoéw mineralnych.

Wody powierzchniowe

Miasto polozone jest na obszarze zlewni rzeki Pysznej. Koryto rzeki jest wyrOwnane i sprawia wrazenie rowu
melioracyjnego o szerokosci 4,0 — 5,0 m. Zalewane sg najnizej polozone obszary w obrebie tarasu zalewowego.
Pozostata cz¢s$¢, na ktorej potozone jest miasto, nie posiada naturalnych ciekéw wod powierzchniowych.
Martwa dolina rozdzielajgca teren badan na cz¢$¢ potnocng i potudniowa pozbawiona jest wlasciwie rzek.
Obszar jej rozcinajg liczne rowy melioracyjne. Glowny zwany Kanalem Wielunskim jest prawobrzeznym
doptywem rzeki Pyszne;j.

Do$¢ waznym elementem wod powierzchniowych na terenie badanym sg niewielkie, lecz dos¢ liczne
wystepujace mate zbiorniki wodne.

Sa to gtdéwnie zbiorniki sztuczne — stawy. Potozone w péinocnej czgsci na terenie dawnej ,,Cukrowni Wielun”
w przeszlosci zawieraty wody przemystowe. Zasilane s3 wodami ze spigtrzenia na rzece Pyszne;j.

Pozostate stawy — potozone w poblizu wsi Niedzielsko oraz wsi Gaszyn i w potudniowo — zachodniej czgsci
gminy maja charakter wybitnie hodowlany. Zasilane sa gtownie wodami ze zrodet i wysiekow.

Stan czystosci rzeki Pysznej zwigzany jest wigc ze zrodtami potoZzonym na terenie jej zlewni.

Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu Jednolitych Czgsci Wod Powierzchniowych (JCWP) ,,Pyszna do
Doptywu z Gromadzic”.

Wody podziemne

Na obszarze miasta Wielunia wystgpuja nastepujace poziomy wodonosne: I plejstocenu, II miocenu, III
keloweju — oksfordu, IV serii rudonosnej, V warstw koscieliskich.

Powazniejsze znaczenie majg dwa poziomy keloweju — oksfordu (I1I) i warstw koscieliskich (V).

I poziom — plejstocen tworzy osobny poziom wodonos$ny jedynie w pdinocnej czesci miasta, natomiast
w potudniowej czesci taczy si¢ z poziomem III. Posiada niewielkg migzszo$¢ — 4 — 6 m. Woda jest ujmowana

poprzez studnie kopane, moze ulegaé zanieczyszczeniom wskutek braku gornej warstwy izolacyjne;j.



II poziom — miocenskie utwory wodono$ne wystepujace w postaci cienkich warstw piaskow drobnoziarnistych
i pylastych, wsréd nieprzepuszczalnych utworéw ilastych nie tworza w rejonie miasta Wielunia
powazniejszego poziomu wodonos$nego.
III poziom — wystepuje w wapieniach i drobnoziarnistych piaskowcach wapnistych, zalegajacych zwykle pod
stosunkowo cienkg pokrywa czwartorzedu. Ich migzszo$¢ jest zmienna (okoto 30 — 40 m). W utworach tych
wystepuja zjawiska krasowe. Z poziomu tego czerpiag wode studnie na ujeciu wodociaggu, studnie zaktadow
przemystowych oraz gospodarstwa indywidualne. Zwierciadtlo wody tego poziomu znajduje si¢ na rdznej
glebokosci. W §rédmiesciu okoto 1 m p.p.t, w SES wzniesieniach na okoto 21 — 23 m p.p.t.
IV poziom — nie tworza one ciaglego poziomu wodonosnego. Woda wystepuje w przewarstwieniach piaskow
i piaskowcow (do 3,0 m) wérdd itow i tupkow ilastych oraz syderytow.
V _poziom — wody tego poziomu wystepuja w piaskach i piaskowcach przewaznie drobnoziarnistych lub
rzadziej gruboziarnistych. Warstwy koscieliskie na obszarze jury krakowsko — czestochowskiej tworza
najwigkszy zbiornik wod gruntowych. Wody posiadajg charakter artezyjski, nawiercone sa na gitebokosci od
130 do 245 m p.p.t. Migzszos$¢ wodonos$nych utwordéw koscielistych wynosi od 30 do 60 m.
Wyro6zniono kilka obszaréw charakteryzujacych sie roznymi warunkami wystepowania wod podziemnych:
o Ciagly poziom wod gruntowych wystepuje na dos¢ znacznych obszarach, gtownie jednak na obszarze dolin
(czg$¢ srodkowa i potnocna opracowania);
- woda na ogdt utrzymuje si¢ w tatwo przepuszczalnych utworach piaszczysto — zwirowych
i pylastych (wyzsze poziomy tarasow) oraz w piaskach i mutach w obrebie dolin holocenskich,
- wody gruntowe jakkolwiek wystepuja w roznych wiekowo osadach kontaktujg si¢ ze soba, sa zwigzane
hydrostatycznie i tworza jeden poziom o zwierciadle swobodnym,
- obszar ten zasilany jest gtéwnie wodami opadowymi i roztopowymi oraz splywem podziemnym
z obszaréw potozonych wyzej;
- wody te sa Scisle uzaleznione od wysokosci lustra wody w przeptywajacych ciekach.
e Obszar zrownan podstokowych, gdzie wody o zwierciadle swobodnym utrzymujg si¢ na stropie utworow
nieprzepuszczalnych tworzac poziom wod zawieszonych (w piaskach na glinie badz itach);
- sg to wody wylgcznie uzaleznione od intensywno$ci opaddéw atmosferycznych i glebokosci
wystepowania stropu podtoza trudno przepuszczalnego;
e Obszar, gdzie cigglos¢ poziomu wdd gruntowych moze ulega¢ zaktoceniom, a zwierciadlo wykazuje
napigcie wystepuje wylacznie na wysoczyznie zbudowanej z utwordw trudniej przepuszczalnych — glin;
- wody wystepuja tu w przewarstwieniach piaszczystych lub zwirowych wsrod glin na bardzo r6znych
glebokosciach z reguty wigkszych niz 2,0 m,
- w obrebie tych obszarow w okresie dtugotrwalych opadow nalezy liczy¢ si¢ z mozliwoscia stagnacji
wod przypowierzchniowych;
e Obszar wyzyny jurajskiej, gdzie wody zalegaja w szczelinach i uzaleznione sg od wielkosci spgkan

i rodzaju skal.



W centrum miasta wody podziemne czwartorzedowe wystepuja na glebokosci do okoto 1,5 m. Zwierciadlo

wody przy ul. Czgstochowskiej (teren stacji wodociggowej) nawiercono na glebokosci okoto 240 m, a jest

ustalone na glebokosci okoto 15 — 20 m.

Na terenie wiclunskiej mleczarni swobodne zwierciadlo wody (jura dolna) znajduje si¢ na gltebokosci okoto

15-20 m.

Dla utworoéw gornej jury wydzielono gtowny zbiornik wod podziemnych nr 326. Sigga od Wielunia po

wschodnie granice bylego wojewddztwa sieradzkiego i dalej ku Czgstochowie.

Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu Jednolitych Czeéci Wod Podziemnych (JCWPA)

,PLGW600082”.

Gleby

Obszar miasta rowniez charakteryzuje si¢ do§¢ znacznym zréznicowaniem warunkow glebowych. Wyr6znic¢

mozna tutaj dwa rejony: czes$¢ potnocna, gdzie dominuja gleby gliniaste lub piaszczysto — gliniaste o wysokiej

bonitacji oraz poludniowg o przewadze ubogich gleb piaszczystych.

W rejonie poétnocnym dominujg gleby brunatne, bielicowe oraz czarne ziemie wytworzone z:

- pylow zwyklych catkowitych lub podzielonych glinami albo piaskami,

- glin lekkich, najczgsciej pylastych nieco spiaszczonych w wierzchniej warstwie o niewielkiej migzszosci
(do 50 cm).

Sa to gleby zasobne w sktadniki pokarmowe. Gleby brunatne i bielicowe charakteryzujg si¢ korzystnymi

stosunkami wodno — powietrznymi, sg tatwe w uprawie i cechuje je szeroka przydatno$¢ rolnicza

z uwzglednieniem roslin nawet o bardzo wysokich wymaganiach glebowych. Zalicza si¢ je do kompleksow

pszennego dobrego oraz pszenno — zytniego w Illa lub IlIb klasie gruntéw ornych. Czarne ziemie bywaja

okresowo nieco zbyt wilgotne, co ogranicza ich przydatnos$¢ rolniczg, a zwlaszcza w latach o duzej ilosci

opadow. Sa to jednak gleby bardzo zasobne w sktadniki pokarmowe roslin i przy odpowiednim doborze

gatunkow i odmian, zwlaszcza przy korzystnych warunkach pogody daja bardzo wysokie plony. Zaliczaja si¢

one do kompleksu zbozowo — pszennego mocnego — III b — IV b klasa gruntow ornych.

W poétnocno — zachodniej czgsci omawianego rejonu (okolica dawnej cukrowni) wystepuja najlepsze gleby,

niestety zajmujg one stosunkowo niewielkag powierzchni¢. Sa to czarne ziemie wytworzone ze $rednio

glebokich pylow zwyktych zalegajacych na glinach lekkich. Sa one bardzo zasobne w sktadniki pokarmowe,

posiadaja korzystne stosunki wodno — powietrzne i dobrg strukture, posiadaja wyjatkowo korzystne warunki

do uprawy nawet najbardziej wymagajacych roslin. Zaliczaja si¢ one do kompleksu pszennego bardzo dobrego

—I—1I klasa gruntow ornych.

Najstabsze gleby rejonu polocnego miasta Wielunia to gleby brunatne i bielicowe z matym udziatem czarnych

ziem wytworzone gtéwnie z pylow zwyklych lub piaskow gliniastych lekkich pylastych $rednio gleboko

zalegajacych na piaskach luznych lub stabo gliniastych. Sa one mniej zasobne w sktadniki pokarmowe

i bardziej wrazliwe na suszg.



Stwarzaja one $rednio korzystne warunki do uprawy. Przydatne sa gtdwnie dla roslin o $rednich lub matych
wymaganiach pokarmowych takich jak zyto, ziemniaki, jeczmien, owies koniczyna biata, saradela itp.
Zaliczajg si¢ one do kompleksu zytnio — ziemniaczanego dobrego — IVa — IVb klasa gruntéw ornych.
Wszystkie te gleby podlegaja prawnej ochronie przed zagospodarowaniem poza rolniczym.

W rejonie potudniowym miasta Wielunia dominuja gleby piaszczyste. Najczgsciej sa to gleby brunatne i
bielicowe, rzadziej czarne ziemie wytworzone z piaskow stabo gliniastych, gliniastych lekkich lub rzadko
pylow zwyklych o malej miazszos$ci (ponizej 50 cm) zalegajacych na piaskach luznych. Charakteryzuja si¢
one niska zawartos$cig zwigzkow prochnicznych i pokarmowych oraz duza przepuszczalnosciag powodujaca
szybkie przesychanie gleb i wymywanie wniesionych nawozow. Sa to gleby o mato korzystnych warunkach
do uprawy zaliczone do kompleksow zytnio — ziemniaczanego stabego lub rzadziej zbozowo — pastewnego
stabego — V klasy gruntéw ornych. Nie podlegaja one prawnej ochronie przed przeznaczeniem na cele poza
rolnicze.

Wyrézniono réwniez gleby w tych samych kompleksach rolniczej przydatnosci i zblizonym skladzie
mechanicznym, lecz o nieco lepszych warunkach do uprawy, zaliczone do klasy IVb. Gleby te, zwlaszcza
w rejonie potudniowym miasta Wielunia, gdzie dominuja gleby o gorszej bonitacji i nizszej przydatno$ci
rolniczej powinny by¢ pozostawione w uzytkowaniu rolniczym. Najstabsze w tym rejonie sg gleby brunatne
wytworzone z piaskéw luznych catkowitych lub z niewielkiej migzszoSci warstwg wierzchnig piaskéw stabo
gliniastych bardzo ubogie, przepuszczalne i suche.

Zgodnie z takim rozktadem warunkéw glebowych rysuje si¢ rowniez podziat funkcji terendw otaczajacych
miasto Wielun. Cze$¢ na péinoc od miasta posiada warunki predestynujgce je do intensywnego uzytkowania
rolniczego. Dominujace tutaj gleby podlegaja prawnej ochronie przed zagospodarowaniem innego rodzaju.
Powazny problem dla upraw w tym rejonie stanowig zaktady przemystowe zlokalizowane niewtasciwie wsrod
najlepszych gleb, wskutek czego ich wigkszos¢, a takze rosliny na nich uprawiane podlega¢ moga skazeniu
chemicznemu. Niekorzystna jest tutaj lokalizacja zabudowy mieszkaniowej, obiektow rekreacyjnych,
pracowniczych ogrodkéw dziatkowych itp. Pod znakiem zapytania stoi przydatno$¢ do spozycia uprawianych
tutaj roslin. Przy braku mozliwosci likwidacji zakladow nalezy dazy¢ do maksymalnego zmniejszenia
szkodliwos$ci ich oddzialywania poprzez zastosowanie odpowiednich metod i urzadzen oczyszczajacych.
Szczegotowe wnioski dotyczace dopuszczalnych upraw lub innych form zagospodarowania tych terenow
wymagaja podjecia dodatkowych badan.

Tereny na potudnie od miasta posiadajag w wigkszo$ci warunki malo korzystne dla rolnictwa. Gleby te nie
podlegaja prawnej ochronie i moga bez zastrzezen by¢ wykorzystane do celow poza rolniczych.

W dolinach rzecznych wystepuja gtownie czarne ziemie, rzadziej gleby mutowo — torfowe lub murszowe. Na
glebach mulowo — torfowych i murszowych wystepuja uzytki zielone dobrej lub stabej wartosci. Gleby te
wykazujg znaczne uwilgotnienie i sg predystynowane do tego rodzaju gospodarki. Czarne ziemie mogg by¢

uzytkowane jako grunty orne kompleksow pastewnych, 1gki lub pastwiska.



Obszary dolin predestynowane sg do gospodarki tgkowo — pastewnej, jednak ze wzgledu na bliskos¢ duzego
skupiska ludzkiego korzystne jest pozostawienie fragmentow czarnych ziem o wysokiej bonitacji
i sprzyjajacych warunkach wodnych w uzytkowaniu ornym z przeznaczeniem na uprawe warzyw. Wszelkie
inne formy zagospodarowania dolin (zabudowa itp.) sa nieckorzystne zarowno ze wzgledu na warunki glebowo
— wodne, a takze ze wzgledu na mozliwos¢ przerwania lub znacznego ograniczenia cigglosci powigzan
ekologicznych, dla ktérych doliny stanowig naturalne drogi realizacji. Dlatego tez nalezy chroni¢ je przed
zakldceniem stosunkow wodnych, przed chemizacja srodowiska przyrodniczego oraz dazy¢ do zachowania
lub przywrécenia stanu naturalnej rownowagi ekologiczne;.

Przydatnos¢ gruntow dla budownictwa

Oceniajac przydatno$¢ gruntow z punktu widzenia potrzeb budownictwa nalezy uzna¢ za dos¢ korzystng. Na

przewazajacej czesci terenu wystepuja raczej dobre warunki posadowienia. Lokalnie jednak szczego6lnie na

obszarach Wyzyny Jurajskiej moga wystapi¢ utrudnienia w posadowieniu.

Nalezy sig liczy¢:

-z mozliwoscig wystapienia zjawisk krasowych na obszarach, gdzie zostaty stwierdzone utwory gornej jury
— wapienie,

- w utworach srodkowej jury — itach z podwyzszonym stopniem plastycznosci.

Najkorzystniejszymi utworami sg utwory czwartorzgdowe (gliny zwalowe, piaski lodowcowe

i wodnolodowcowe).

Z pewnym utrudnieniem dla budownictwa nalezy liczy¢ si¢ na obszarach pokrytych gliniasta wietrzeling

(obszar wystepowania wapieni, gdzie mozna spodziewaé si¢ form krasowych) i w rejonach wystgpowania

utworow zastoiskowych (pod wplywem wody istnieje mozliwo$¢ uplastycznienia si¢ gruntow).

Obszarami o niekorzystnych warunkach budownictwa sg rowniez obszary pokryte utworami zboczowymi oraz

wspotczesne doliny rzeczne i obnizenia zbudowane z nieskonsolidowanych i nawodnionych utworow

holocenskich.

Do gruntéow mato korzystnych nalezy zaliczy¢ takze grunty zboczowe, przemieszczone o zréznicowanych

parametrach geotechnicznych. Pozostate grunty deluwialno — aluwialne i organiczne, ze wzgledu na maty

stopien zageszczenia lub zbyt duze nawodnienie nalezy uzna¢ za niekorzystne do bezposredniego

posadowienia budynkow.

Ogolnie nalezy stwierdzi¢, ze najkorzystniejsze warunki wodne dla budownictwa istniejg tam, gdzie wody

zalegaja glebiej niz 2,0 m — na obszarze wyzyny jurajskiej i na wysoczyznie oraz na niewielkich obszarach

w obrebie dolin. Natomiast niekorzystne warunki wystepuja w rejonie dolin  wspodlczesnych

1 we wszystkich obnizeniach.

W podsumowaniu na uwypuklenie zastuguja nastepujace zagadnienia:

- rejon na pétnoc od miasta charakteryzuje si¢ dominacjg gleb o wysokiej bonitacji; dominujacg funkcje na

tym terenie powinno by¢ intensywne rolnictwo uwzgledniajace gatunki o duzych wymaganiach glebowych;



jednocze$nie nalezy dazy¢ do likwidacji lub przynajmniej maksymalnego ograniczenia wptywu przemystu
na gleby i uprawy,

- rejon na potudnie od miasta charakteryzuje si¢ dominacja gleb o niskiej bonitacji, ktore bez przeszkéd moga
by¢ wykorzystane na cele poza rolnicze (rozw6j zabudowy, dolesienia itp.),

- doliny rzeczne powinny zosta¢ bezwzglednie wylaczone spod zabudowy, ograniczeniu podlega¢ powinno
uzytkowanie orne oraz stosowanie srodkow chemicznych, nalezy dazy¢ do zachowania lub przywrocenia
charakteru jak najbardziej zblizonego do naturalnego.

Warunki klimatyczne

Klimat jest typowy dla terenow centralnej Polski — wg podziatu kraju na regiony klimatyczne W. Okotowicza
polozony jest w regionie o stabngcych wptywach oceanicznych, cechujacym sig¢ stosunkowo matymi amplitu-
dami temperatury powietrza - wczesng wiosna, stosunkowo dtugim latem, tagodna i krotka zima z mato trwalg
pokrywa $niezng.

Kraina klimatyczna, w ktorej polozony jest Wielun charakteryzuje si¢ $rednig temperaturg stycznia —2,0°C,
$rednig temperatura lipca 18,2°C. Sredni roczny opad atmosferyczny wynosi 550 mm — ponizej $redniej dla
Polski, ktéra wynosi 600 mm.

Zmiany klimatu i zjawiska ekstremalne

Wieloletnie obserwacje i badania potwierdzaja znaczne zmiany klimatu. Zauwaza si¢ m. in. duzg zmiennos$¢
temperatury powietrza i z roku na rok, rosngcy systematycznie od potowy XIX w. trend temperatury, tendencje
spadkowe liczby dni mroznych i bardzo mroznych, zwigkszenie liczby dni upalnych, zmiany struktury opadow
(wzrost liczby dni z opadem dobowym o duzym natgzeniu), wzrost liczby dni stonecznych. Skutkiem powyz-
szego sg ekstremalne zjawiska pogodowe — m in. fale upatow, susze, nawalne opady (w tym gradobicia) i bu-
rze, wiatry huraganowe, traby powietrzne, ktorych przeciwdziatanie nalezy uwzgledni¢ przy redagowaniu
ustalen projektu planu (planowanie na poziomie lokalnym).

Konsekwencje zmian klimatu

Zmiany klimatu majg i beda miaty duzy (bezposredni i posredni) wptyw na gospodarke miejska i spoteczen-
stwo poprzez oddzialywanie na fizyczne i biologiczne sktadniki ekosystemow, takie jak: woda, gleba, powie-
trze i roznorodnos$¢ biologiczna.

W sektorze rolnictwa przewidywane zmiany klimatu wptyng na zbiory, gospodarke hodowlana i lokalizacje
produkcji. Rosnace prawdopodobienstwo wystapienia ekstremalnych zjawisk pogodowych oraz ich dotkli-
wos$¢ spowoduje znaczny wzrost ryzyka nieudanych zbiorow. Zmiany klimatu wplyng réwniez na glebg po-
wodujac zmniejszenie zawarto$ci materii organicznej, bedacej gtdéwnym czynnikiem zapewniajacym jej zy-
znos¢. W sektorze energetycznym zmiany klimatu bedg wywiera¢ bezposredni wpltyw zaréwno na dostawy
energii, jak 1 popyt na nig. Coraz czestsze rekordowe temperatury latem i zwigzana z nimi potrzeba chtodzenia
oraz ekstremalne zjawiska pogodowe bedg w szczegolnos$ci wywiera¢ wptyw na dystrybucje energii elektrycz-

nej. Zmieniajace si¢ warunki pogodowe beda wywiera¢ znaczny wptyw na zdrowie ludzi. Wraz ze wzrostem



czestotliwosci wystepowania ekstremalnych zjawisk pogodowych moze nastgpi¢ wzrost zachorowan zwigza-
nych z warunkami pogodowymi np. z powodu upatéw. Zmiany klimatu mogg takze wplywac na zdrowie roslin
poprzez np. stwarzanie sprzyjajacych warunkow dla nowych lub migrujgcych organizméw szkodliwych, spo-

wodujg znaczne zmiany w zakresie jakosci i dostgpnosci zasobow wodnych.

Szata roslinna i fauna

Opracowanie obejmuje tereny miejskie, w wickszosci zagospodarowane. Ro$linno$¢ na ww. terenach ograni-
cza si¢ do pojedynczych drzew, krzewow, trawnikow, tj. do zieleni typowo miejskiej.
Niemniej jednak wérdd terenow objetych opracowaniem sg takze tereny wolne od zabudowy badz takie, na
ktorych powierzchnie czynne biologicznie przewazaja zdecydowanie nad terenem zabudowanym, zagospoda-
rowanym, np.
— teren przy ul. Kijak — jego poinocna i wschodnia cz¢$¢ wehodzi w tereny otwarte — pola uprawne, ponadto
na dzialce wystepujg drzewa wysokie,
— teren przy ul. L.akowej — wchodzi w sktad terenow otwartych — pol uprawnych, tak i pastwisk,
— teren potozony przy ul. Wojska Polskiego niedaleko ul. Olchowej — obejmuje tereny przy cieku wodnym,
otwarte, taki i pastwiska, wzdtuz linii brzegowej zbiornika drzewa wysokie,
— teren przy ul. Dlugosza i Jagielly - teren niezagospodarowany, wolny od zabudowy, porosni¢ty roslinno-
$cig, w tym samosiejkami,
— tereny przy ul. Czg¢stochowskiej — srodkowa cze$¢ niezagospodarowana, poro$nicta tgkami i samosiej-
kami.
Fauna wyst¢pujaca na obszarze analizy ogranicza si¢ praktycznie do gatunkoéw zyjacych w miastach badz
W bezposrednim sasiedztwie miasta.

Obszary i obiekty prawnie chronione

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ poza obszarami przyrodniczymi prawnie chronionymi, nie wyste-
puja takze obiekty prawnie chronione.

Zagospodarowanie terenu

Istniejgcy stan zagospodarowania terendw objetych opracowaniem jest nastgpujacy:

— 1P-U — przy ul. Dlugosza i Jagietty — pow. 0,2 ha - teren niezagospodarowany, wolny od zabudowy,
porosniety roslinnoscia, w tym samosiejkami,

— 2P-U - przy ul. Rymarkiewicz — pow. 0,4 ha - hala produkcyjna, parking, duza cz¢$¢ dziatki niezagospo-
darowana,

— 3U — przy ul. Rymarkiewicz — pow. 0,4 ha — budynek ustugowy (dom spokojnej starosci/dom seniora,
pozostata cze$¢ terenu wolna od zabudowy,

— 4U —ul. Wodna — pow. 0,2 ha - budynek ustugowy, pozostata cze$¢ niezagospodarowana, nieuzytek,

— 5MN2 — przy ul. Zachodniej i Kosynieréw — pow. 0,2 ha - budynek mieszkaniowy jednorodzinny, druga

dziatka wolna od zabudowy, przygotowana pod inwestycje (bez zieleni),



6U/MN — ul. Mokra i Cicha — pow. 0,07 ha - budynek ustugowo-mieszkaniowy, parking i droga dojaz-
dowa do posesji,

7MS — przy ul. Reformackiej — pow. 0,24 ha - teren niezagospodarowany, parking, taka, nieuzytek,

8U —ul. Rozana i Barycz — pow. 0,01 ha - niewielki teren niezagospodarowany pomi¢dzy dwoma budyn-
kami mieszkaniowymi w $cistym centrum Wielunia,

9MS- ul. Kopernika i Sw. Barbary - pow. 0,09 ha - teren praktycznie caly zagospodarowany — budynki
mieszkaniowo-ustugowe,

10U/MN — ul. POW i ul. Grabowskiej — pow. 0,07 ha - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

11RLE — przy ul. Lakowej — pow. 0,5 ha - niezagospodarowany — taki, pastwiska, sasiedztwo cieku wod-
nego,

12MN/RO - przy ul. Kijak — pow. 0,4 ha - budynek mieszkaniowy jednorodzinny oraz zabudowa gospo-
darcza,

13U/MN — ul. Kochelskiego i Poprzeczna — pow. 0,13 ha - teren niezagospodarowany, czynny biologicz-
nie,

14MN2 — ul. Kochelskiego — pow. 1,0 ha - budynek gospodarczy, pozostata cze$¢ niezagospodarowana,
czynna biologicznie,

15P-U — przy ul. Wojska Polskiego — pow. 1,0 ha - teren zaktadu przemystowego — zabudowa produk-
cyjna, gospodarcza, od ul. Wojska Polskiego teren wolny od zabudowy, czynny biologicznie,

16MN2 — przy ul. Olchowej i ul. Wojska Polskiego — pow. 1,9 ha - ciek rzeczny, tereny niezagospodaro-
wane, zbiornik wodny, wokot ktdrego wystepujg drzewa wysokie, aki,

17MN1 — przy ul. Olchowej — pow. 0,34 ha — budynek mieszkalny jednorodzinny, pozostata cz¢s¢ terenu
wolna od zabudowy,

18MNL1 — przy ul. Wisniowej i ul. 3-go Maja — pow. 0,06 ha - teren wolny od zabudowy, gotowy od
inwestycje,

19MN1 — ul. Potockiego — pow. 0,4 ha - budynek mieszkaniowy jednorodzinny, pozostata cze$¢ terenu
(wiekszos¢) wolna od zabudowy, czynna biologicznie, pojedyncze drzewa, taki,

20U/MN —ul. Stodolniana i ul. Moniuszki — pow. 0,08 ha - budynek ustugowy, parking dla klientow,
kostka brukowa,

21U/MN - ul. Popietuszki i ul. Stodolniana — pow. 0,09 ha - budynek do rozbiorki, pozostatosci sadu,
drzewa owocowe, powierzchnia biologicznie czynna,

22P-U —ul. Popietuszki i ul. Stodolniana — pow. 0,5 ha - budynek ustugowy, parking dla klientow, kostka
brukowa, drzewa wysokie (pojedyncze) wzdhuz granic dziatki od strony wschodniej,

23MN2 — u. Orzeszkowej i Poswiatowskiej — pow. 1,1 ha - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-

nej — zagospodarowane, budynki gospodarcze, niektore dziatki wolne od zabudowy,



24MN2 — u. Orzeszkowej i Dabrowskiej — pow. 1,6 ha - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
— zagospodarowane, budynki gospodarcze, niektore dziatki wolne od zabudowy,

25U/MN — ul. Warszawska — pow. 0,6 ha - zabudowa ustugowa, gospodarcza, parking dla klientow,
kostka brukowa, wigkszosé¢ terenu wolna od zabudowy,

26U/MN —ul. Zubr — pow. 0,05 ha - teren niezagospodarowany w niedalekim sgsiedztwie cieku wodnego,
27MN2 —ul. Sw. Barbary — pow. 0,13 ha - zabudowa gospodarcza, ustugowa oraz mieszkaniowa jedno-
rodzinna,

28U/MN — ul. Sw. Barbary i Broniewskiego — pow. 0,07 ha - budynek mieszkaniowy jednorodzinny,
gospodarczy, tereny nieutwardzone,

29U/MN — ul. 3-go Maja i Dojazdowa — pow. 0,13 ha - teren praktycznie wolny od zabudowy, czynna
biologicznie,

30MN1 — ul. Ogrodowa — pow. 0,3 ha — teren niezabudowany, czynny biologicznie, poro$nigty samosiej-
kami,

31MW —ul. Matejki — pow. 0,7 ha—teren niezabudowany, czynny biologicznie, poro$nigty samosiejkami,
32MNL1 - pow. 0,2 ha — teren niezabudowany, czynny biologicznie, poro$niety samosiejkami,

33MNL1 - pow. 0,3 ha — teren niezabudowany, czynny biologicznie, taki i pastwiska,

34MNL1 — pow. 0,07 ha — pojedyncza zabudowa gospodarcza w poinocno-zachodniej czgsci terenu, po-
zostata cze$¢ terenu czynna biologicznie,

35MN1 — ul. Owocowa — pow. 0,4 ha — znaczng cze$¢ terenu (potudniowo-schodnig) zajmujg garaze,
pozostata czes¢ terenu (poétnocno-zachodnia) niezagospodarowania, czynna biologicznie,

36MN1 — ul. Czg¢stochowska i ul. Owocowa — pow. 2,3 ha — rozproszona zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna, wraz zabudowa gospodarcza, srodkowa cze$¢ terenu niezabudowana, czynna biologicznie —
teren tak 1 pastwisk,

37U/MN —ul. Kosciuszki i 18-go Stycznia — pow. 0,13 ha - teren praktycznie wolny od zabudowy, czynny
biologicznie,

38U — ul. Czgstochowska i Polna — pow. 0,1 ha - parking, budynki gospodarcze i ustugowe,

39MN2 — ul. Czgstochowska i Krotka — pow. 1,0 ha - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

40WS — przy ul. Wojska Polskiego — pow. 0,2 ha — rzeka Kanat Wielunski.



2. Charakterystyka sgsiedztwa

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r., poz. 1405)

Sasiedztwo poszczegblnych terendw objetych opracowaniem stanowia:

1P-U — przy ul. Dlugosza i Jagietty — zabudowa poprodukcyjna dawnej wielunskiej cukrowni od pétnocy,
tereny dawnej bocznicy kolejowej od potudnia,

2P-U — przy ul. Rymarkiewicz — zabudowa produkcyjno-ustugowa od strony zachodniej, a od wschodniej
teren niezagospodarowany i zabudowa mieszkaniowa zagrodowa, od strony potudniowej taki i pastwiska,
3U — przy ul. Rymarkiewicz — tereny otwarte — taki i pastwiska, tereny zabudowy mieszkaniowej zagro-
dowej,

4U — ul. Wodna — zabudowa produkcyjno-ustugowa od strony p6inocno-zachodniej, zabudowa gospo-
darcza i mieszkaniowa, tereny niezabudowane,

5MN2 — przy ul. Zachodniej i Kosynierow — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

6U/MN — ul. Mokra i Cicha — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

7MS — przy ul. Reformackiej — zabudowa mieszkaniowo-ushugowa, wielunskie planty,

8U —ul. R6zana i Barycz — zabudowa uslugowa i mieszkaniowa,

9MS — ul. Kopernika i Sw. Barbary — zabudowa mieszkaniowa, ustugowa, tereny niezagospodarowane,
10U/MN — ul. POW i Grabowska — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, gospodarcza, od strony
wschodniej w nieco wigkszej odleglosci cmentarz ewangelicki,

11RL — przy ul. Lakowej — tgki i pastwiska, pola uprawne, zabudowa szklarniowa,

12MN/RO - przy ul. Kijak — budynki mieszkaniowe jednorodzinne, zabudowa gospodarcza, pola
uprawne,

13U/MN —ul. Kochelskiego i Poprzeczna — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa
od potudnia (dom handlowy),

14MN2 — ul. Kochelskiego — zabudowa szklarniowa od potudniowego - wschodu, zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna,

15P-U — przy ul. Wojska Polskiego — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa, wzdtuz zachod-
niej granicy przeptywa ciek wodny, od potludnia tereny otwarte, taki,

16MN2 — przy ul. Olchowej i ul. Wojska Polskiego — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, od pétnocy
zaktad produkcyjny, od poludnia tereny niezagospodarowane, lecz przeznaczone pod zabudowe miesz-
kaniowg jednorodzinna,

17MNL1 — przy ul. Olchowej — tereny niezabudowane, otwarte, przeznaczone w obowigzujagcym planie
miejscowym pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — od wschodu, od zachodu — taki i pastwiska,

ciek wodny oraz istniejace osiedle domow jednorodzinnych,



18MN1 — przy ul. Wisniowej i ul. 3-go Maja — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, od potnocy teren
szpitala powiatowego,

19MN1 — ul. Potockiego — tereny otwarte, pola, nieuzytki, w niewielkim stopniu zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

20U/MN —ul. Stodolniana i ul. Moniuszki — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna od zachodu, zabu-
dowa mieszkaniowa jednorodzinna,

21U/MN — ul. Popietuszki i ul. Stodolniana — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

22P-U — ul. Popietuszki i ul. Stodolniana — zabudowa produkcyjna i ustugowa od potudnia, od wschodu
ogrody dziatkowe, od zachodu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

23MN2 — u. Orzeszkowej i Poswiatowskiej — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

24MN2 — u. Orzeszkowej i Dabrowskiej — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

25U/MN — ul. Warszawska — tereny otwarte, pola uprawne, tgk i pastwiska, zabudowa ustugowa i miesz-
kaniowa,

26U/MN — ul. Zubr — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, tereny wolne od zabudowy wzdtuz cieku
wodnego, zabudowa szklarniowa,

27MN2 — ul. Sw. Barbary —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

28U/MN — ul. Sw. Barbary i Broniewskiego — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ul. Popietuszki,
29U/MN - ul. 3-go Maja i Dojazdowa — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

30MN1 — ul. Ogrodowa — od zachodu i péinocy zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna,
od wschodu i potudnia tereny niezabudowane — 1aki, a dalej zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
31IMW - ul. Czgstochowska — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna od zachodu
i wschodu, od pétnocy i potnocnego-wschodu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, od potudnia teren
ak i pojedyncze zabudowania jednorodzinne,

32MNL1 — od zachodu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna, od potudnia zabudowa
jednorodzinna, od wschodu tereny niezagospodarowane, a dalej zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
od poinocy teren niezabudowany, porosniety drzewami,

33MNL1 — od poétnocy i zachodu — tereny niezagospodarowane, od wschodu garaze, a dalej zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, od potudnia 1gki i pojedyncze zabudowania jednorodzinna,

34MN1 — od potnocy zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, od wschodu zabudowa wielorodzinna, od
potudnia garaze, a dalej zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

35MN1 — ul. Owocowa — od pétnocy i potudnia zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, od wschodu
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

36MN1 — ul. Czestochowska i Owocowa — od potudnia garaze, zabudowa ustugowa, a dalej tereny wolne

od zabudowy,



— 37U/MN — ul. Kosciuszki i 18-go Stycznia — zabudowa gospodarcza, dalej zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna, ul. Ko$ciuszki i 18-ego Stycznia,

— 38U — ul. Czestochowska i Polna — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

— 39MN2 — ul. Czestochowska i Krotka — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

— 40WS - od potnocnego-wschodu zabudowa przemystowo-ustugowa, od wschodu tereny niezabudowane,
zbiorniki wodne, i pojedyncza zabudowania jednorodzinne, od zachodu zabudowa mieszkaniowa jedno-

rodzinna, od potudnia tereny rolne.

3. Istniejace problemy ochrony srodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. ¢ ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r., poz. 1405)

Do najwazniejszych istniejacych probleméw ochrony srodowiska w obszarze objetym opracowaniem mozna

zaliczy¢, m.in.:

- urbanizacj¢ majaca na celu zwickszanie powierzchni zabudowy kosztem terenéw dotychczas czynnych
przyrodniczo potozonych w tkance miejskiej lub/oraz wprowadzanie nowej zabudowy na tereny
niezabudowane potozone w bezposrednim sagsiedztwie terenow zurbanizowanych,

- sytuowanie zabudowy na terenach otwartych (tereny tak i pastwisk oraz pol uprawnych) na styku z terenami
zurbanizowanymi,

- zageszczanie zabudowy, ograniczanie powierzchni biologicznie czynnej,

- ograniczanie niezurbanizowanej przestrzeni wzdhuz ciekéw wodnych.

W obszarze opracowania nie znajduja si¢ inwestycje wymienione w obowigzujgcym rozporzadzeniu Rady

Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie okreSlenia rodzajow przedsiewzig¢ mogacych znaczaco

oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 71).

4. Tendencje do zmian $rodowiska przy braku realizacji ustalen projektowanego planu

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r., poz. 1405)

Ustalenia niniejszego projektu planu m. in. zmieniajg parametry zagospodarowania terenéw budowlanych,
a takze umozliwiaja realizowanie zabudowy na terenach dotychczas niezainwestowanych, co wynika
z zamierzen inwestycyjnych wilascicieli poszczegolnych terenow.

Wobec powyzszego realizacja ustalen zawartych w projekcie planu musi przetozy¢ si¢ na obnizenie walorow
przyrodniczych terendw objetych opracowaniem (np. poprzez zmniejszenie udzialu powierzchni biologicznie
czynnej).

Nie ulega watpliwosci, Ze sg to tereny miejskie i, ze kwestie proekologiczne na ogét sg sprzeczne z aspektem

ekonomicznym i checig jak najpelniejszego wykorzystania terendw dla potrzeb inwestycyjnych, jednak przy



braku realizacji ustalen projektu planu nie dosztoby do przeksztalcenia terenéw dotychczas otwartych, terenow
niezainwestowanych czy zblizenia potencjalnej urbanizacji do ciekow wodnych.

Nalezy podkresli¢, ze ustalenia projektu planu sag kompromisem pomig¢dzy inwestycyjnym wykorzystaniem
w pelni uzbrojonych terenéw miejskich, a wymogami proekologicznymi (zachowanie minimum powierzchni
biologicznie czynnej, ustalenie tylnej nieprzekraczalnej linii zabudowy w celu zapobiezenia wkraczaniu
zabudowy zbyt glteboko w tereny otwarte).

Projekt planu porzadkuje tez niektore tereny, na ktérych zagospodarowanie bylo wynikiem wielu,
niekoniecznie spojnych ze sobg proceséw inwestycyjnych.

Przy braku realizacji ustalen planu duza cze$¢ terené6w nie bedzie uzytkowana adekwatnie do ich potozenia
w miescie 1 zwigzanych z powyzszym warunkami (obsluga techniczna), a takze zamierzeniami wiascicieli,

co moze doprowadzi¢ do ich stopniowej degradac;ji.



111.PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE — analiza i ocena

1. Cele ochrony srodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. ¢ ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku...— tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r., poz. 1405)

Cele ochrony $rodowiska ujete w projekcie planu wynikajag m. in. z ustalen zawartych w zmianie Studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun, dokumencie
okreslajacym polityke przestrzenng gminy, w tym cele ekologiczne i prosrodowiskowe.

Realizacja celow ochrony srodowiska szczebla miedzynarodowego

Cele ujete w ww. opracowaniach spelniaja wymogi bedace wynikiem zobowigzan miedzynarodowych Polski
w dziedzinie ochrony $rodowiska wynikajacych z cztonkostwa w Unii Europejskiej — w tym przede wszystkim
trwatego 1zrownowazonego rozwoju oraz zasad ochrony srodowiska do polityk krajowych ujetych
w opracowaniach ramowych takich jak np. Agenda 21, Strategia Lizbonska czy Strategia Zrownowazonego
Rozwoju UE oraz szeregu konwencji migdzynarodowych i dyrektyw Unii Europejskiej, ktore sa sukcesywnie
wdrazane do polskiego prawodawstwa w zakresie ochrony §rodowiska.

Dokumentem strategicznym wskazujagcym na gléwne wyzwania i najwazniejsze priorytety polityki
ekologicznej RP w najblizszych 4 latach i z perspektywa 4-letnia jest Polityka Ekologiczna Panstwa na lata
2009-2012 z perspektywa do roku 2016. Gtéwne cele to m.in.

uwzglednienie zasad ochrony srodowiska w strategiach sektorowych;

— aktywizacja rynku na rzecz ochrony srodowiska;

— udziat spoteczenstwa w dziataniach na rzecz ochrony §rodowiska poprzez podnoszenie §wiadomosci eko-
logicznej spoleczenstwa,

— ochrona dziedzictwa przyrodniczego i racjonalne gospodarowanie zasobami przyrody;

— poprawa jakosci srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego.

Ustalenia projektu planu nawigzuja do powyzszych celow i uwzgledniaja zasady zrownowazonego rozwoju.

Realizacja celéw ochrony srodowiska szczebla miedzynarodowego

W zakresie gospodarki przestrzennej zasadniczym dokumentem na szczeblu krajowym jest ,,Koncepcja Prze-
strzennego Zagospodarowania Kraju 20307, ktora wsrod podstawowych celow wymienia ksztattowanie struk-
tur przestrzennych wspierajacych osiagnigcie 1 utrzymanie wysokiej jakosci sSrodowiska przyrodniczego i wa-
loréw krajobrazowych Polski. Pozadanymi cechami polskiej przestrzeni bedzie: konkurencyjnos¢ i innowa-
cyjno$¢, spojnos¢ wewnetrzna, bogactwo i roznorodno$é biologiczna, bezpieczenstwo oraz tad przestrzenny.
Polityka przestrzennego zagospodarowania kraju powinna sprosta¢ zaspokojeniu:

— biezacych potrzeb rozwojowych spoteczenstwa w drodze najmniejszych konfliktéw ekologicznych i spo-

tecznych,
— mozliwosci dalszego rozwoju spoteczno-gospodarczego w oparciu 0 zachowane w dobrym stanie zasoby

naturalne, kulturowe i lokalne walory Srodowiska,



racjonalnego powigzania rozwoju spoteczno-gospodarczego z ochrong zasobow wodnych i ich dostepno-
Scia,

bezpieczenstwa poprzez podjecie dzialan na rzecz ograniczenia ryzyka powodziowego oraz zagrozenia
skutkami suszy,

ciaglosci 1 mozliwo$ci rozwoju na wielu obszarach Polski przez skuteczna ochrone z16z kopalin (w tym

wod leczniczych, termalnych i solanek) przed nieracjonalna i nielegalng eksploatacjg.

Ustalenia projektu planu nawiazuja rowniez do powyzszych celow (w tym do ograniczenia ryzyka powodzio-

wego i1 zagrozenia skutkami suszy czy na rzecz minimalizowania konfliktéw ekologicznych).

Cele ochrony $rodowiska ujete w projekcie planu — poziom lokalny

Cele ochrony oraz ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu zostaty szczegdétowo wymienione

W projekcie planu. Nalezy do nich zaliczy¢:

na obszarze objetym planem nie wystepujg formy ochrony przyrody w rozumieniu przepisow odrgbnych;

na obszarze objetym planem nie wystepuja: zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych

i podziemnych, obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas

ziemnych, a takze udokumentowane ztoza ustalone na podstawie przepiséw odrebnych;

na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslane wedlug przepisow odrgb-

nych;

wyznaczenie w ramach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 15P-U, 16 MN2 17MNL1 strefy

zieleni w sasiedztwie rzeki Kanalu Wielunskiego spetniajacego role odbiornika wod powierzchniowych,

wyznaczenie strefy zieleni w ramach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3U wzdtuz ist-

niejagcego rowu oraz 16MN2 z obowiazkiem zachowania istniejacego skupiska drzew,

dla wszystkich nieruchomosci przylegtych do wod powierzchniowych publicznych zabrania si¢ grodzenia

w odlegltosci mniegjszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia

przez ten fragment nieruchomosci, strefy brzegowe wod powierzchniowych powinny by¢ otwarte, otoczone

zielenia;

obszar analizy znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 325 — Zbiornik Czesto-

chowa (W), dla ktérego obowiazuje:

— zakaz lokalizacji obiektow i prowadzenia dziatalnosci uciazliwych dla zasobow jakosciowych wod pod-
ziemnych oraz przestrzeganie rygorow sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,

— zakaz sktadowania odpadow niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych odpa-
dow,

— zakaz prowadzenia dzialan mogacych w powazny sposob zmieni¢ stosunki wodne;



— obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu Jednolitych Czgsci Wod Powierzchniowych (JCWP) ,,Pyszna
do Doptywu z Gromadzic”, europejski kod: PLRW6000171818893, typ: potok nizinny piaszczysty, status:
silnie zmieniona, ocena stanu: zty, ocena ryzyka: zagrozona, uzasadnienie derogacji (odstepstwa od osia-
gniecia celow srodowiskowych): staby stopien skanalizowania w zlewni, aktualnie zatozone tempo rozbu-
dowy kanalizacji nie wptynie istotnie na jako§¢ wdd, derogacja do 2021 r., zaburzony rezim hydrologiczny,
wplyw zrzutow $ciekéw z miasta Wielunia;

— obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu Jednolitych Czesci Woéd Podziemnych (JCWPA)
»PLGW600082”, ocena stanu ilo§ciowego: dobry, ocena stanu chemicznego: dobry, ocena ryzyka ilo$cio-
wego: niezagrozona, ocena ryzyka chemicznego: niezagrozona, bez derogacji (odstgpstw od osiggniecia
celow srodowiskowych);

— okreslenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego wskaznika intensywno-
$ci zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy;

— obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko oraz
przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko okre§lonych w przepisach od-
rebnych, z wylaczeniem inwestycji lokalizowanych w ramach terenow zabudowy przemystowo —ustugowe;j
(P-U), drég publicznych i sieci infrastruktury technicznej — nalezy podkresli¢, ze powyzszy zapis podtrzy-
muje ustalenia zawarte w obowigzujacym na czesci obszaru opracowania, a podlegajacym niniejszej zmia-
nie, miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow w obszarze miasta Wie-
lunia zatwierdzonym uchwatg Nr XXXVII1/465/14 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 5 marca 2014 r.;

— obowigzuje zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystapienia awarii, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych;

— zakres uciazliwosci dla §rodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie moze przekracza¢ normatywnych
wskaznikow 1 standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, a znajdujace si¢ na
terenie pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony

przed tymi uciazliwosciami.

2. Opis projektowanego zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r., poz. 1405)

Uchwata Nr XXIV/255/16 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 28 czerwca 2016 r., zmieniong uchwata
Nr XXXIV/339/17 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 15 lutego 2017 r. przystapiono do sporzadzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow w obszarze miasta Wielunia.

Niniejszy projekt planu stanowi fragmentaryczna weryfikacje ustalen obecnie obowiazujacych miejscowych

planow zagospodarowania.



Potrzeba tej weryfikacji wynika ze:

- zmiany podstawowych parametréw zagospodarowania — m. in. zmniejszenie minimalnej powierzchni bio-
logicznie czynnej — np. teren przy ul. Warszawskiej, zwigkszenie minimalnej szerokosci dla nowych dzia-
tek — teren przy ul. Kijak, zmiana zapisow dotyczacych podziatu dziatek — teren przy ul. Popietuszki,
zmiana dopuszczalnej wysokosci projektowanych obiektow — teren przy ul. Czestochowskiej, umozliwie-
nie realizacji zabudowy w granicy dziatki — teren przy ul. Czgstochowskiej,

- umozliwienia dalszego rozwoju lub polepszenia warunkow zagospodarowania — m. in. zmiana przebiegu
linii zabudowy — np. teren przy ul. Dtugosza, tereny przy ul. Rymarkiewicz, teren przy ul. Wisniowej, teren
przy ul. Potockiego,

- umozliwienia zmiany funkcji podstawowej terenu — np. teren przy ul. Reformackiej, przy ul. Popietuszki,
przy ul. 18.Stycznia i ul. Ko$ciuszki, przy ul. 3.Maja, przy ul. Wisniowej, przy ul. Wojska Polskiego, przy
ul. Wodnej i ul. Kochelskiego — tacznie osiem terenow,

- umozliwienie kolejnych inwestycji budowlanych bez zmiany funkcji podstawowej — m. in. dopuszczenie
budowy garazy wolnostojacych — teren przy ul. Orzeszkowej, przedtuzenie ciagu pieszo-jezdnego KD-Y —
teren przy ul. Potockiego, dobudowa garazu — teren przy ul. Sw. Barbary, budowa garazy — ul. Prosta,
rozbudowa — teren przy ul. Sw. Barbary, realizacja parkingow — teren przy ul. Mokre;j.

Plan miejscowy

Podstawg prawng przedmiotowego planu jest Uchwata Nr XXIV/255/16 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia

28 czerwca 2016 r., zmieniona uchwatg Nr XXXIV/339/17 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 15 lutego

2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

wybranych terenow w obszarze miasta Wielunia.

Niniegjszy projekt planu stanowi fragmentaryczng weryfikacje ustalen obecnie obowigzujgcych miejscowych

planéw zagospodarowania.

Projekt miejscowego planu zostal wykonany w trybie obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-

waniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzglednia jednocze$nie wymogi zawarte m.in. w ustawie z dnia

3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa

W ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

Projektowane zagospodarowanie jest wypadkowa istniejacego zainwestowania, wynikajacych z niego podsta-

wowych uwarunkowan, wnioskow zgloszonych przez osoby fizyczne, przedsi¢biorstwa, wladze samorzadowe

oraz ustalen zawartych w obowigzujacej zmianie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego.

W projekcie planu okreslono: zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (§6), zasady ochrony

I ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu (§7), zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej (§8), zasady ksztattowania przestrzeni pu-

blicznych oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego (§9), parametry i wskazniki dotyczace zagospoda-



rowania poszczeg6lnych terendéw i ksztattowania zabudowy (§10), zasady w zakresie scalania i podziatu nie-

ruchomosci (§11), Sposob oraz termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendow (§12), szcze-

golne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

(§13), zasady budowy systemu komunikacji i obstugi komunikacyjnej (§14) oraz zasady rozbudowy i budowy

systemow infrastruktury technicznej (§15).

W projekcie planu wyodrebniono tereny o roznym podstawowym przeznaczeniu wydzielone na rysunku pro-

jektu planu liniami rozgraniczajacymi.

Dla kazdego terenu okre§lono w projekcie planu podstawowe wskazniki urbanistyczne (m.in. maksymalna

powierzchni¢ zabudowy, maksymalny i minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, minimalny udziat po-

wierzchni biologicznie czynnej). Dodatkowo okre$lono m.in. minimalne powierzchnie dziatek, dokonano kla-

syfikacji akustycznej poszczegolnych terenow.

W niniejszej prognozie wskazano jedynie podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie poszczegolnych terenow.

Szczegdlowe ustalenia dla terendw znajduja sie w tekscie projektu planu.

W projekcie planu wyznaczono tereny:

7TMS, 9MS, — jako podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o charakterze
srodmiejskim (kamienice), obiekty zamieszkania zbiorowego, ustugi, ktorych zakres ucigzliwosci dla
srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie przekracza¢ normatywnych wskaznikow 1 standar-
dow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu
— urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej; maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu 7MS —
40% powierzchni dziatki budowlanej, dla terenu 9MS — 80% powierzchni dziatki budowlanej, mini-
malny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu 7MS — 0,3, dla terenu 9MS — 0,7, maksymalny
wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu 7MS —1,5, dla terenu 9MS — 1,6, minimalny udziat po-
wierzchni biologicznie czynnej dla terenu 7MS — 20%, dla terenu 9MS — 0%; obowiazuje dopuszczalny
poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrebnych o ochronie §rodowiska jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, w przypadku lokalizacji zabu-
dowy mieszkaniowo — ustugowe;j jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych, w przypadku lokalizacji
ustug o$§wiaty obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okre§lony w przepisach odreb-
nych o ochronie srodowiska jak dla: terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy;

31MW — jako podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu — parkingi podziemne, wbudowane w bryle budynku mieszkalnego, przestrzen
komunikacji pieszej z elementami matej architektury, zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury technicz-
nej; maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej, minimalny wskaznik

intensywnosci zabudowy —0,6, maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy —1,2, minimalny udziat



powierzchni biologicznie czynnej — 20%; obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku okre-
$lony w przepisach odrebnych o ochronie srodowiska dla terenow zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej;

17MN1, 18MN1, 19MN1, 30MN1, 32MN1, 33MN1, 34MN1, 35MN1, 36MN1 — jako podstawowe przezna-
czenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej dla terenow 17MNI,
18MN1, 30MN1, 34MN1, 35MN1, 36MN1 w formie blizniaczej dla terenéw 19MN1, 34MN1, 35MN1,
36MN1,w formie szeregowej dla terenéw 32MN1 i 33MN1, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu —
ustugi w formie pomieszczen wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego, ktorych zakres ucigzliwo-
$ci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie begdzie przekracza¢ normatywnych wskaznikéw
i standardow jakosci srodowiska okre$lonych w przepisach odrgbnych, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej; maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu 17MN1 — 20% powierzchni dziatki bu-
dowlanej, dla terenu 18MN1 — 25% powierzchni dziatki budowlanej, dla terenu 19MN1 — 35% po-
wierzchni dziatki budowlanej, dla terenu 30MN1 — 30% powierzchni dziatki budowlanej, dla terenow
32MNL1 i 33MN1 - 50% powierzchni dziatki budowlanej, dla terenéw 34MN1, 35MN1, 36MN1 — dla
zabudowy wolnostojacej 25% powierzchni dziatki budowlanej, dla zabudowy blizniaczej — 30% po-
wierzchni dziatki budowlanej, minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenow 17MN1,
18MN1 - 0,1, dla terenow 19MN1, 30MN1 — 0,2, dla terenéw 32MNI1 i 33MN1 — 0,4, dla terenow
34MN1, 35MNL1, 36MN1 — dla zabudowy wolnostojacej 0,1, dla zabudowy blizniaczej — 0,2, maksy-
malny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenéw 17MN1, 18MN1 - 0,3, dla terenu 19MN1 - 0,35,
dla terenu 30MN1 - 0,5, dla terenéw 32MN1 i 33MN1 — 1,0, dla terenéw 34MN1, 35MN1, 36MN1 —
dla zabudowy wolnostojacej — 0,3, dla zabudowy blizniaczej — 0,7, minimalny udzial powierzchni bio-
logicznie czynnej dla terenu 17MN1 — 60%, dla terenéw 18MN1, 19MN1, 30MN1 — 50%, dla terenow
32MN1 i 33MN1 — 20%, dla terenéw 34MN1, 35MN1, 36MN1 — dla dziatek o powierzchni powyzej
1200 m? — 60%, dla dziatek o powierzchni 750-1200 m? — 45-60% (proporcjonalnie); obowigzuje do-
puszczalny poziom hatasu w §rodowisku okreslony w przepisach odrebnych o ochronie srodowiska dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5MN2, 14MN2, 16MN2, 23MN2, 24MN2, 27MN2, 39MN2 — jako podstawowe przeznaczenie terenu — za-
budowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie blizniaczej dla terenéw 5SMN2, 39MN2 w formie wol-
nostojacej dla terenow 14MN2, 16MN2, 23MN2, 24MN2, 27MN2, 39MN2, ustugi, ktorych zakres
ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie przekracza¢ normatywnych wskaz-
nikow i standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach, jako dopuszczalne przeznaczenie
terenu — urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej; maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenow
5MN2, 23MN2, 24MN2 — 25% powierzchni dziatki budowlane;j, dla terenow 14MN2, 16MN2 — 30%
powierzchni dziatki budowlanej, dla terendw 27MN2, 39MN2 — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dla terenéw 5SMN2, 14MN2, 16MN2, 23MN2, 24MN2



— 0,15, dla terenu 27MN2 — 0,7, dla terenu 39MN2 — 0,3, maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy dla terenow 5MN2, 14MN2 — 0,3, dla terenéw 16MN2, 23MN2, 24MN2 — 0,35, dla terenu
27TMN2 - 0,9, dla terenu 39MN2 — 0,5, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenow
5MN2, 14MN2, 16MN2, 23MN2, 24MN2 — 50%, dla terenu 27MN2 — 30%, dla terenu 39MN2 — 15%);
obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrgbnych o ochronie
srodowiska dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

12MN/RO - jako podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, obiekty ob-
stugi upraw ogrodniczych, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu — ustugi, ktorych zakres ucigzliwo-
$ci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie begdzie przekracza¢ normatywnych wskaznikéw
i standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych; maksymalna powierzchnia za-
budowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej, minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,1,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5, minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej — 35%; obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku okreslony w przepisach odreb-
nych o ochronie srodowiska dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6U/MN, 10U/MN, 13U/MN, 20U/MN, 21U/MN, 25U/MN, 26U/MN, 28U/MN, 29U/MN, 37U/MN - jako
podstawowe przeznaczenie terenu — ustugi, w tym rzemiosta, ktorych zakres ucigzliwo$ci dla srodowi-
ska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow ja-
kosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu — za-
budowa mieszkaniowa jednorodzinna, jako uzupehienie funkcji ustugowe;j, sieci infrastruktury tech-
nicznej; maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenéw: 13U/MN — 45%, 6U/MN, 21U/MN,
25U/MN, 28U/MN, 29U/MN — 40% powierzchni dziatki budowlane;j, dla terenu 10U/MN — 35% po-
wierzchni dziatki budowlanej, dla terenéw 20U/MN, 26U/MN — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
dla terenu 37U/MN — 60% powierzchni dziatki budowlanej, minimalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy dla terenu 6U/MN — 0,45, dla terenéw 10U/MN, 26U/MN - 0,4, dla terenow 13U/MN, 21U/MN
— 0,15, dla terenu 20U/MN — 0,6, dla terenu 25U/MN — 0,1, dla terenu 26U/MN — 0.4, dla terendéw
28U/MN, 29U/MN - 0,3, dla terenu 37U/MN — 0,5, maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy
dla terenu 6U/MN - 0,6, dla terenu 13U/MN - 0,9, dla terenéw 10U/MN, 21U/MN, 25U/MN - 0,7, dla
terenéw 20U/MN, 37U/MN — 1,6, dla terenéw 26U/MN, 28U/MN, 29U/MN - 0,8, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 10U/MN — 40%, dla terenu 13U/MN — 5%, dla terenéw
20U/MN, 25U/MN, 26U/MN - 5%, dla terenu 21U/MN — 15%, dla terenéw 6U/MN, 28U/MN,
37U/MN — 20%, dla terenu 29U/MN — 30%; obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku
okreslony w przepisach odrgbnych o ochronie srodowiska dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa, dla terenu 37U — w przypadku realizacji ustug zwigzanych z czasowym po-
bytem dzieci (ztobek, przedszkole) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu okreSlony w przepisach

odrebnych o ochronie srodowiska.



3U, 4U, 10U, 38U — jako podstawowe przeznaczenie terenu — ushugi, ktorych zakres ucigzliwosci dla §rodo-
wiska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow ja-
kosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu — zie-
len, parkingi, sieci infrastruktury technicznej; maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu 3U —
30% powierzchni dziatki budowlanej, dla terenéw 4U, 38U — 40% powierzchni dziatki budowlanej, dla
terenu 8U — 100% powierzchni dziatki budowlanej, minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla
terenu 3U — 0,3, dla terenu 4U — 0,1, dla terenu 8U — 2,0, dla terenu 38U — 0,05, maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy dla terenu 3U — 0,6, dla terenow 4U, 38U — 0,8, dla terenu 8U — 2,5, minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 3U — 45%, dla terenu 4U — 30%, dla terenu 8U —
0%, dla terenu 38U — 20%; dla terenu 3U obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, okre-
$lony w przepisach odrgbnych o ochronie srodowiska dla terenow domow opieki spotecznej, pozostale
tereny nie podlegaja ochronie akustycznej;

1P-U, 2P-U, 15P-U, 22P-U — jako podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa przemystowa (produk-
cyjna), magazyny, ustugi (z wykluczeniem oswiaty, zdrowia), jako dopuszczalne przeznaczenie terenu
- obiekty administracyjne, socjalne zwiazane z podstawowym przeznaczeniem terenu, zielen, parkingi,
place manewrowe - magazynowe, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej; maksymalna powierzch-
nia zabudowy dla terenow 1P-U, 2P-U, 22P-U — 60% powierzchni dziatki budowlanej, dla terenu 15P-
U — 40% powierzchni dziatki budowlanej, minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,15, mak-
symalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenow 1P-U, 2P-U, 22P-U — 0,6, dla terenu 15P-U —
0,4, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%; tereny nie podlegajg ochronie akustycz-
nej;

11REL — jako podstawowe przeznaczenie terenu — uprawy tgkowe, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu —
obiekty zwigzane z produkcja ogrodnicza — szklarnie; maksymalna powierzchnia zabudowy — 45% po-
wierzchni dziatki budowlanej, minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0, maksymalny wskaz-
nik intensywnosci zabudowy — 0,45, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%; teren
nie podlega ochronie akustycznej;

40WS — jako podstawowe przeznaczenie terenu — wody srédladowe, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu
- urzadzenia zwigzane z gospodarka wodna.

Rownoczesénie z udostepnieniem nowych terenéw do zainwestowania ustalono takze zasady dotyczace obstugi

komunikacyjnej oraz zasady rozwoju infrastruktury technicznej.

Obstuga komunikacyjna bedzie realizowana poprzez istniejace i projektowane drogi i ciagi publiczne (KD)

oznaczone na rysunku planu symbolami 1KD-D 1/2, 2KD-Y, 3KD-Y, 4KD-Y, 5KD-Y, 6KD-Y, 7KD-Y,

8KD-X, 9KD-X.



W projekcie planu ustalono rowniez zasady rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej w za-
kresie:

— zaopatrzenia w wode,

— odprowadzenia §ciekow sanitarnych,

— odprowadzania wod opadowych i roztopowych,

— zaopatrzenia w energie elektryczna,

— zaopatrzenia w energi¢ cieplna,

— zaopatrzenia w gaz,

— zaopatrzenia w tacza telefoniczne i teleinformatyczne,

— gospodarki odpadami.

3. Ocena rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych okreslonych w projekcie planu

(art. 51 ust. 2 pkt 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r., poz. 1405)

Zg0dnos¢ z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska

Ustalenia niniejszego projektu planu respektujg wymogi okreslone w przepisach ogdlnych i szczegdtowych
z zakresu ochrony srodowiska.

Realizacja ustalen zawartych w ww. projekcie obligatoryjnie powinna by¢ zgodna z obowiazujacymi przepi-
sami.

Szczegdtowy wykaz aktow prawnych uwzglednionych przy tworzeniu ww. projektu zawiera pkt 1.4 niniejszej
prognozy.

Ochrona réznorodno$ci biologicznej

Jednym ze wskaznikow, ktdre narzucajg obowigzek zachowania czesci terenow, jako obszaru aktywnego przy-
rodniczo, jest procentowe okreslenie ,,udziatu powierzchni biologicznie czynnej” w ramach danego terenu lub
dziatki.

Przez ,,udzial powierzchni biologicznie czynnej” nalezy rozumie¢ cze$¢ powierzchni dziatki, ktora nie moze
by¢ zabudowana ani utwardzona nawierzchnig sztuczna, lecz zagospodarowana, jako tereny zieleni lub wodne
- do powierzchni biologicznie czynnej naleza takze fragmenty zabudowy - tarasy, stropodachy - z wytworzona
warstwg gleby pokrytg trwata ro§linnoscig, a takze nawierzchnie trawiaste urzadzen sportowych i rekreacyj-
nych.

Ponizej przedstawiono wartosci ww. wskaznika dla poszczegdlnych terendw objetych opracowaniem:

1P-U — 10%,

2P-U — 10%,

— 3U - 45%,

— 4U — 30%,



5MN2 — 50%,

6U/MN — 40%,

TMS — 20%,

8U — 0%,

9MS — 0%,

10U/MN - 40%,

11RLE — 50%,

12MN/RO - 35%,

13U/MN - 5%,

14MN2 — 50%,

15P-U — 10%,

16MN2 — 50%,

17MN1 — 60%,

18MN1 — 50%,

19MN1 - 50%,

20U/MN — 5%,

21U/MN - 15%,

22P-U — 10%,

23MN2 — 50%,

24MN2 — 50%,

25U/MN — 5%,

26U/MN — 5%,

27TMN2 — 30%,

28U/MN — 20%,

29U/MN — 30%,

30MN1 - 50%,

31IMW — 20%,

32MNL1 — 20%,

33MN1 - 20%,

34MNL1 — dla dziatek o powierzchni powyzej 1200 m? — 60%,
— dla dzialek o powierzchni 750-1200 m? — 45-60%,

35MNL1 — dla dziatek o powierzchni powyzej 1200 m? — 609,
— dla dziatek o powierzchni 750-1200 m? — 45-60%,



— 36MNL1 - dla dziatek o powierzchni powyzej 1200 m? — 60%,
— dla dziatek o powierzchni 750-1200 m? — 45-60%,
— 37U/MN - 20%,
— 38U —20%,
— 39MN2 - 15%,
— 40WS — nie podano.
Warto zaznaczy¢, ze fragmenty obszaru objete opracowaniem sg zagospodarowane, w zwigzku z tym niskie
wartosci wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej sg wynikiem m.in. stanu istniejgcego zagospodaro-
wania.

Proporcja terendw o roznych formach uzytkowania

Realizacja ustalen projektu planu nie zmieni proporcji terenow o réoznych formach uzytkowania, poniewaz
podstawowe przeznaczenie wigkszo$ci terenéw objetych opracowaniem nie ulegnie zmianie.
t.aczna powierzchnia obszaru analizy to zaledwie 28 ha, co w poréwnaniu z powierzchnia calego miasta daje

nieco ponad 1,5%.

4. Ocena warunkéw zagospodarowania terenu okreslonych w projekcie planu wynikajacych z potrzeb

ochrony $rodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1405)

Rada Miejska w Wieluniu zainicjowata przedmiotowy projekt planu w celu umozliwienia na poszczegdlnych
terenach realizacji wnioskowanych zamierzen inwestycyjnych, w tym realizowanych z budzetu miejskiego.
Ustalenia zawarte w niniejszym projekcie planu starajg si¢ godzi¢ potrzeby inwestycyjne w ramach poszcze-
golnych terenow z istniejagcymi na nich warunkami przyrodniczymi i konieczno$cig ich ochrony.

Charakter przeobrazen w uzytkowaniu terenow bedzie polega¢ w duzej mierze na intensyfikacji zagospodaro-
wania badz na lokalizacji nowej zabudowy na terenach dotychczas niezabudowanych. Nie jest to sytuacja
korzystna dla $rodowiska przyrodniczego — jakiekolwiek zapisy wymuszajgce respektowanie srodowiska przy-
rodniczego, a pozwalajgce na realizacj¢ obiektow budowlanych beda niewystarczajace z punktu widzenia pel-
nej ochrony srodowiska.

Nalezy podkresli¢, ze przedmiotowy projekt planu obejmuje tereny potozone posrod terenow juz w pelni zur-
banizowanych lub stanowigce dopetnienie tych terenéw. Ponadto w projekcie planu zawarte sg zapisy, ktore
maja minimalizowaé potencjalne negatywne oddziatywanie poszczegoélnych zamierzen inwestycyjnych na
srodowisko przyrodnicze.

Nizej wymienione zapisy zgodne z paragrafem 7 ust. 1 tekstu planu poddano w przedmiotowej prognozie

analizie przydatno$ci/nieprzydatnosci do celow ochrony $rodowiska:



— ochrona akustyczna terenow zgodnie z obowigzujacymi przepisami — zapis obligatoryjny;

— ustala si¢ ochrong wartosci $srodowiska przyrodniczego poprzez okre§lenie minimalnego udziatu po-

wierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy, maksymalnej po-
wierzchni zabudowy — zapis obligatoryjny - ustalone w projekcie planu wskazniki urbanistyczne, zwlaszcza
na terenie produkcyjno-ustugowym, mogltyby w wigkszym stopniu respektowac §rodowisko przyrodnicze
— np. poprzez wigkszy udziat zieleni w zagospodarowaniu;

obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko okreslonych w przepisach od-
rebnych, z wylgczeniem inwestycji lokalizowanych w ramach terenow zabudowy przemystowo —ustugowe;j
(P-U), drog publicznych i sieci infrastruktury technicznej - nalezy podkresli¢, ze powyzszy zapis podtrzy-
muje ustalenia zawarte w obowiazujacym na czesci obszaru opracowania, a podlegajacym niniejszej zmia-
nie, miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendw w obszarze miasta Wie-
lunia zatwierdzonym uchwata Nr XXXVIII/465/14 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 5 marca 2014 r.;
obowigzuje zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych — zapis ochronny — obligatoryjny;

zakres ucigzliwosci dla $rodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie moze przekraczaé
normatywnych wskaznikéw i standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych — zapis

ochronny — obligatoryjny.

Dodatkowo w ustaleniach szczegotowych dla terenow P-U w tekscie planu rowniez zapis — zapis ochronny —

obligatoryjny:

dla zastosowanych w terenie urzadzen i technologii w odniesieniu do istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j
zlokalizowanej w sasiedztwie obowigzuje zachowanie norm hatasu przemystowego w srodowisku poprzez
zastosowanie odpowiednich rozwigzan (tj. materialy budowlane o odpowiedniej izolacyjnosci, odpowied-

nia moc akustyczna urzadzen, ekrany akustyczne ostaniajgce urzadzenia itp.) — zapis ochronny — obligato-

ryjny.

Powyzsze zapisy maja na celu ograniczenie potencjalnego negatywnego oddziatywania zwlaszcza dziatalnosci

produkcyjnej na tereny sasiednie (zwtaszcza mieszkaniowe) i powinny by¢ obligatoryjnie respektowane.

5.

Ocena wplywu projektowanego zagospodarowania na Srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — t.j. Dz. U. 2 2017 r.,
poz. 1405)

Ustalenia projektu miejscowego planu dotyczace poszczegdlnych terenow wpisujg si¢ w polityke miejska da-

zacg do zdynamizowania rozwoju przestrzenno — funkcjonalnego miasta i gminy Wielun.

Zapisy okreslaja zasady ksztattowania i zagospodarowania terenow budowlanych, a zwlaszcza tych przemy-

stowo — ustugowych, ktore w najwiekszym stopniu oddziatywa¢ beda na srodowisko przyrodnicze.



Realizacja zagospodarowania na wigkszos$ci terenéw objetych projektem planu wptynie na pogorszenie istnie-

jacych na nich warunkéw srodowiskowych.

Dotyczy to terenéw przemystowo-ustugowych, na ktorych przewiduje si¢ intensyfikacje zabudowy

i w konsekwencji zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, zwtaszcza, ze ww. tereny charakteryzuja

si¢ najwickszym udzialem powierzchni obecnie niezagospodarowanych, niezainwestowanych.

Skutki potencjalnego negatywnego oddziatywania nowych inwestycji mogg zosta¢ ograniczone poprzez §ciste

stosowanie si¢ do zapisOw zawartych w niniejszym miejscowym planie.

Projektowane zagospodarowanie bedzie sie wiazalo z nastepujacymi zjawiskami:

wprowadzeniem gazéw lub pytéw do powietrza — podczas realizacji ustalen projektu planu zwickszy si¢

emisja gazow i pylow do powietrza — skutek m. in. prac budowlanych, obstugi komunikacyjne;j;

wytwarzaniem odpadéw — na skutek realizacji ustalen projektu planu nastgpi zwigkszenie ilo§ci wytwa-

rzania odpadoéw — jest to naturalny efekt zwigzany bezposrednio z uruchomieniem nowych terenow bu-
dowlanych i intensyfikacja tych juz istniejacych — dotyczy to glownie inwestycji przemystowo-ustugo-
wych oraz terenéw zabudowy ustugowej, ustugowo-mieszkaniowej; nalezy zwroci¢ szczegdlng uwage na
rodzaj, ilo$¢ 1 sposob gospodarowania odpaddéw na terenach przemystowo-ustugowych, by uchronic sro-
dowisko przyrodnicze przed niekontrolowanym zanieczyszczeniem (np. gleby, warstw wodonosnych);

wprowadzaniem §ciekéw do wdd lub ziemi — intensyfikacja zagospodarowania oraz uruchomienie terenéw

inwestycyjnych wptynie na zwigkszenie produkcji Sciekow, ktore beda musialy by¢ odprowadzane; tereny
obj¢te opracowaniem sg w wigkszo$ci skanalizowane (sie¢ miejska), dodatkowo ustalenia projektu planu
zapobiegaja niekontrolowanemu zrzutowi nieoczyszczonych Sciekéw do wod lub ziemi,

wykorzystywaniem zasobow Srodowiska — nie przewiduje si¢;

zanieczyszczeniem gleby lub ziemi — najwieksze zagrozenie stanowi realizacja i funkcjonowanie wyzna-

czonych w projekcie planu terenow przemystowo-ustugowych, na ktérych moze dochodzi¢ do niekontro-
lowanego wnikania w glebe zanieczyszczen typu oleje, smary, inne ptyny eksploatacyjne, chociaz zgodnie
z ustaleniami tekstu projektu planu (paragraf 15 ust. 1 pkt 3 lit. i): ,,wody opadowe z utwardzonych po-
wierzchni drog, parkingdw, placow manewrowych i innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych
nalezy oczyszczaé przed wprowadzeniem do odbiornika z piasku, blota i zanieczyszczen ropopochodnych
zgodnie z przepisami odrebnymi”;

niekorzystnym przeksztatceniem naturalnego uksztaltowania terenu — w zwigzku z wykopami pod funda-

menty nastapi naruszanie wierzchniej warstwy gleby; lokalizacja zabudowy na obszarze obj¢tym opraco-
waniem wptynie zatem na naturalne uksztattowanie terenu;

emitowaniem hatasu — na skutek realizacji ustalen projektu planu nastgpi wzrost emisji hatasu na poszcze-

golnych terenach — do najwigkszymi emitorami beda tereny przemystowo-ustugowe i ustugowe (niechro-
nione akustycznie na podstawie przepisow odrebnych); nalezy zwrocic¢ szczegdlng uwage na stosowanie
si¢ do obwigzujacych norm i przepisow hatasowych oraz do ustalen projektu planu na terenach nienormo-

wanych akustycznie a graniczacych z terenami mieszkalnymi;



emitowaniem pol elektromagnetycznych — ustalenia projektu planu nie zaktadajg znacznego wzrostu emi-

sji promieniowania elektromagnetycznego (obecnie jego zrodlem sa np. napowietrzne linie elektroenerge-
tyczne); ustalenia projektu planu nie wykluczajg lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu te-
lekomunikacji (stacje bazowe telefonii komdérkowej) na terenach np. przemystowo-ustugowych; ich uru-
chomienie i emisja pot elektromagnetycznych obligatoryjnie musi miesci¢ si¢ w obowigzujacych normach
wynikajacych z przepiséw ochrony srodowiska;

ryzykiem wystgpienia powaznych awarii — nie przewiduje sie.

Whplyw ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania na poszczegdlne elementy srodowiska przy-

rodniczego:

powietrze: brak wptywu;

powierzchni ziemi i gleby: realizacja ustalen planu (intensyfikacja zagospodarowania, uruchomienie no-

wych terendw inwestycyjnych, zwlaszcza tych przemystowo-ustugowych) wplynie negatywnie na stan
powietrza w mikroskali poprzez emisj¢ zanieczyszczen do atmosfery;
kopaliny: nie dotyczy;

wody powierzchniowe, jednolite cze$ci wod powierzchniowych (JCWP): realizacja ustalen projektu planu

nie powinna wptyna¢ na stan wod powierzchniowych — wynika to z relatywnie niewielkiej powierzchni
obszaru opracowania oraz charakteru dopuszczonych na poszczegodlnych terenach funkcji podstawowe;j
(predestynujacej faktyczne wykorzystanie, uzytkowanie terenow).

Analiza i ocena zapisOw projektu planu na jednolite cze$ci wod powierzchniowych (JCWP): ustalenia

zawarte w projekcie planu chronig wody powierzchniowe przed degradacja i zanieczyszczeniem. Gmina
systematycznie rozbudowuje sieci infrastrukturalne oraz poprawia ich stan techniczny. Tereny objete opra-
cowaniem sg w wigkszosci w pelni wyposazone w media miejskie, wobec czego ich potencjalnie nega-
tywny wplyw na stan wod powierzchniowych bedzie ograniczony do minimum. Na terenie gminy funk-
cjonuje komunalna oczyszczalnia Sciekdw usytuowana przy ul. Btonskiej w Wieluniu, w ktorej zastoso-
wano nowoczesne i proekologiczne rozwigzania techniczne eliminujace mozliwos¢ przedostawania si¢
zanieczyszczen do odbiornikow (rzeka Kanat Wielunski i dalej rzeka Pyszna).

Wszystkie kanaty wprowadzajace Scieki deszczowe do rzeki Kanal Wielunski powinny zosta¢ wyposazone
w odpowiednie urzadzenia oczyszczajace.

Dla nowych przedsiewzie¢ inwestycyjnych na terenach objetych opracowaniem nalezy stosowa¢ maksy-
malng retencje, celem ograniczenia odprowadzania wod opadowych do miejskich kanalow deszczowych.

Ocena mozliwosci nieosiagniecia celdw srodowiskowych zawartych w ,.Planie gospodarowania wodami

na obszarze dorzecza Odry” dla zidentyfikowanych cze$ci wod powierzchniowych: biorgc pod uwage cha-

rakterystyke JCWP Pyszna do Doptywu z Gromadzic, w granicach ktorej znajduja si¢ tereny objete opra-
cowaniem (4. typ, status, oceny stanu i ryzyka, a takze derogacje) i ustalenia zawarte w projekcie, nalezy
stwierdzi¢, ze nie nastapi pogorszenie JCWP, a w rezultacie cele srodowiskowe ujete w ,,Planie gospoda-

rowania wodami na obszarze dorzecza Odry” nie bedg zagrozone;



wody podziemne, jednolite czg$ci wod podziemnych (JCWPA): wptyw projektowanego zagospodarowania

na wody podziemne powinien by¢ nieznaczny; ustalenia projektu planu dotyczace odprowadzania $cie-
kow, wod deszczowych i roztopowych maja charakter ochronny, dazacy do minimalizacji negatywnego
oddzialywania;

Analiza 1 ocena zapisOw projektu zmiany Studium na jednolite czesci wod podziemnych (JCWPA): usta-

lenia zawarte w projekcie planu chronig wody podziemne przed degradacja i zanieczyszczeniem. Gmina
jest w petni zwodociggowana — system jest caty czas modernizowany, w miar¢ nowych potrzeb rozbudo-
wywany. Komunalne ujgcia wod podziemnych sg pod statym nadzorem, podobnie jak korzystanie z zaso-
bow wod podziemnych, ktorych ochrona odbywa si¢ m. in. poprzez stosowanie rygoréw okreslonych w de-
cyzjach zasobowych i pozwoleniach wodnoprawnych.

W projekcie planu wprowadzono zapisy dgzace do minimalizowania wprowadzania nieoczyszczonych za-
nieczyszczen bezposrednio do gruntu.

Ocena mozliwosci nieosiagniecia celow srodowiskowych zawartych w ,.Planie gospodarowania wodami

na obszarze dorzecza Odry” dla zidentyfikowanych czesci wod podziemnych: biorac pod uwagg charak-

terystyke JCWPd PLGW600082, w granicach ktorej znajduja si¢ wszystkie tereny objete opracowaniem

(. whasciwosci fizyczne 1 chemiczne, oceny ryzyka ilo$ciowego oraz chemicznego, a takze derogacje)

i ustalenia zawarte w projekcie nalezy stwierdzi¢, Zze nie nastapi pogorszenie JCWPd, a w rezultacie cele

srodowiskowe ujete w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” nie beda zagrozone;
klimat: projektowane zagospodarowanie nie powinno wptyna¢ zarowno na mikroklimat, jak i na ponadlo-
kalne warunki klimatyczne. Takze oddziatywanie zmieniajgcych si¢ warunkoéw klimatycznych i srodowi-
skowych na zagospodarowanie wynikajace z ustalen projektowanego dokumentu nie bedzie mie¢ istotnego
wplywu.

Analiza odporno$ci ustalen projektowanego dokumentu na zmiany klimatu z uwzglednieniem klesk zy-

wiotowych
W projekcie planu zawarto szereg ustalen uwzgledniajgcych zmieniajgce si¢ warunki klimatyczne, w tym

wystepowanie klgsk zywiolowych. Realizacja powyzszych ustalen ma za zadanie ograniczenie do niezbed-

nego minimum skutkéw ww. proceséw klimatycznych.

Do powyzszych zapisow nalezy zaliczy¢ m. in.

— maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dzialki budowlanej przez naturalng
I wymuszona retencje, przy projektowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy uwzgled-
ni¢ potrzebe i mozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i maksymalne spowolnienia
ich odprowadzania do odbiornika — jest to zapis, ktory w przypadku wystepowania opadéw nawal-
nych, gwattownych burz, gwarantuje, ze woda opadowa nie bgdzie odprowadzana bezposrednio do

odbiornikéw (np. rowow melioracyjnych, ciekow), lecz zinfiltruje (w czesci) do gruntu,



— ustalenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej dla kazdego terenu budowlanego —
zapis gwarantujacy mozliwos$¢ infiltrowania wod opadowych czy roztopowych w czesci do gruntu,
spowolniajacy ewentualne procesy sptywania wod,

— dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych obowigzuje zastosowanie wytacznie linii kablo-
wych uktadanych w gruncie — przeciwdziatanie skutkom gwattownych wiatrow (zrywanie napowietrz-
nych sieci elektroenergetycznych)

— w strefach ochronnych od linii elektroenergetycznych zakaz sytuowania budynkoéw przeznaczonych
na pobyt ludzi i zakaz nasadzen zieleni wysokiej — przeciwdzialanie skutkom gwattownych burz, wia-
trow,

— dopuszcza si¢ indywidualne zrddla energii elektrycznej oraz stosowanie zrodet odnawialnych
np. ogniw fotowoltaicznych lub innych (z wytaczeniem elektrowni wiatrowych), w tym o mocy po-
wyzej 100 kW — zmiany klimatu wywierajg bezposredni wptyw na dostawy energii (brak dostaw,
ograniczenie zuzycia) i popyt na nig — umozliwienie realizacji OZE na danym terenie to dywersyfika-
cja zrodet uzyskiwania energii, wykorzystanie wzrostu nastonecznienia wynikajacego ze zmian kli-
matycznych (ogniwa fotowoltaiczne),

— pozostawienie terenow potozonych przy ciekach jako tereny otwarte, niezabudowane — przeciwdzia-
fanie skutkom powodzi.

Podsumowujac, ustalenia planu uwzgledniaja w wystarczajacy sposob zmieniajace si¢ warunki klima-

tyczne, sg na nie odporne.

Analiza oddzialywania zmieniajacych sie warunkow klimatycznych i §rodowiskowych na ustalenia pro-

jektowanego dokumentu — autorzy projektu planu przy tworzeniu poszczeg6élnych zapisow wzigli pod

uwage zmieniajace si¢ warunki klimatyczne oraz nieprzewidywalno$¢ szeregu zjawisk atmosferycznych.
Ekstremalne zjawiska pogodowe i konieczno$¢ zapobiegania ich katastrofalnym skutkom przetozyty sie
na wprowadzenie do projektu planu ustalen wpisujacych si¢ do krajowej polityki adaptacyjnej. Zapisy
planu stuzg odbudowie naturalnej retencji wodnej w celu zniwelowania suszy hydrologicznej i ochrony
przed podtopieniami, utrzymaniu droznos$ci korytarzy ekologicznych i migracyjnych oraz umozliwienie
wykorzystania OZE do produkcji energii;

rosliny i zwierzeta, biordznorodnos¢: w projekcie planu wprowadzono szereg ustalen majacych na celu

ograniczenie negatywnego wplywu na srodowisko przyrodnicze, w tym $wiat zwierzat — np. poprzez okre-
slenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, ochrong istniejacej zieleni, moze wptynac
takze na bior6znorodnosg¢;

ekosystemy i krajobraz: projekt planu przestrzega zasad estetyki i spojnosci z otaczajacym krajobrazem

wszelkich realizowanych obiektow architektoniczno-budowlanych, co wyraza si¢ m.in. w przyjetych
W projekcie ustaleniach w zakresie kompozycji i ksztattowania projektowanej zabudowy (np. w zakresie

kolorystyki, wykonczenia budynkéw, ogrodzenia);



o zabytki i dobra materialne: projekt planu honoruje istniejaca zabudowe oraz obiekty wciagnigte do gminne;j

ewidencji zabytkéw wystepujace w obszarze opracowania;

e zdrowie ludzi: projekt miejscowego planu naktada na obecnych i przysztych uzytkownikow terenu obo-
wigzki i ograniczenia wynikajace ze szczegdlnych warunkdéw przyrodniczych; ich realizacja i przestrzega-
nie powinno zapewni¢ uzytkownikom terenéw w ramach obszaru opracowania i w jego bezposrednim
sasiedztwie warunki nie zagrazajace zdrowiu i zyciu; jednym z celéw sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego jest optymalizacja warunkow zycia mieszkancow i uzytkownikow da-
nego terenu, poprzez uwzglednienie przy projektowaniu wymagan ochrony zdrowia i bezpieczenstwa lu-
dzi; na podstawie obowigzujacych przepisow w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

dla ktérego potrzeb sporzadzono niniejsza prognoze okreslono tereny podlegajace ochronie akustyczne;:

Tabela 1
Dopuszczalne poziomy halasu dla terenoéw obszaru objetego opracowaniem wyznaczonych
w mpzp podlegajacych ochronie akustycznej na podstawie obowiazujacych przepiséw
Dopuszczalne w §rodowisku poziomy hatasu powodowanego przez poszczeg6lne
grupy zrodet hatasu, z wylaczeniem hatasu powodowanego przez linie elektroe-
nergetyczne oraz starty, ladowania i przeloty statkow powietrznych - wyrazone
roéwnowaznym poziomem dzwigku A w dB
Drogi lub linie kolejowe Instalacje i1 pozostate obiekty i grupy zro-
Symbol . det hatasu
Przeznaczenie terenu
terenu .
. w planie
w planie

pora dnia — prze-
pora dnia - prze- dziat czasu odnie-

poranocy - prze- |. . .
. . .. [sienia rOwny 8 naj-
dzial czasu od- |dziat czasu odniesie- .

mniej korzystnym

niesienia rOwny | nia rowny 8 godzi- - .
y yoe godzinom dnia ko-

pora nocy — przedziat
czasu odniesienia
rowny 1 najmniej ko-

16 godzinom nom lejno po sobie na- rzystnej godzinie nocy
stepujacym
MN | Teren zabudowy mieszka- 61 56 50 40
niowej jednorodzinnej
MW Ter_en quudowy ml_eszka— 65 56 55 45
niowej wielorodzinnej

Teren zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej i za-
mieszkania zbiorowego, w
MS | przypadku lokalizacji za- 65 56 55 45
budowy mieszkaniowo-

ustugowej jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych




*W przypadku lokalizacji
ustug $wiaty obowigzuje
poziom hatasu jak dla tere-
néw zabudowy zwigzanej 61 56 50 40
ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mio-
dziezy

Tereny mieszkaniowo-

U/MN
ustugowe

65 56 55 45

*Ze wzgledu na wystepo-
U | wanie na terenie 3U domu 61 56 50 40
opieki spotecznej

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jed-
nolity Dz. U. z 2016 r. poz. 672 z pozn. zm.) oraz Rozporzqdzenia Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 r.
zmieniajgce rozporzqdzenie w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku (Dz. U. 7 2014 r. poz. 112)

Ochrona wymienionych powyzej terenéw przed halasem polega na:

— utrzymaniu poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie,

— zmniejszaniu poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany.

Powyzsze dziatania maja charakter obligatoryjny.

W projekcie planu zastosowano takze ustalenia majace na celu ochrong istniejacych terenow zabudowy

zagrodowej 1 mieszkaniowej jednorodzinnej (czyli chronionych akustycznie) potozonych poza granicami

projektu planu przed potencjalnym negatywnym wpltywem inwestycji na terenach objetych projektem

(przemystowo-ustugowych, ustugowych, komunikacyjnych — nienormowanych akustycznie): np. zapis tekstu

projektu planu (§24 ust. 1 pkt 3 lit. h): ,,dla zastosowanych w terenie urzqdzen i technologii w odniesieniu do

istniejgcej zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w sgsiedztwie obowiqzuje zachowanie norm halasu
przemystowego w Srodowisku poprzez zastosowanie odpowiednich rozwigzan (tj. materialy budowlane

o odpowiedniej izolacyjnosci, odpowiednia moc akustyczna urzqdzen, ekrany akustyczne ostaniajgce

urzqdzenia itp.) ”; ponadto wprowadzono ustalenia dotyczace obligatoryjnego, odsunigcia nieprzekraczalnych

linii zabudowy od granic z terenami chronionymi akustycznie.

Na terenie objetym planem obowiazuje:

- zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko okre§lonych w przepisach
odrebnych, z wylgczeniem inwestycji lokalizowanych w ramach terenow zabudowy przemystowo —
ushugowej (P-U), drog publicznych i sieci infrastruktury technicznej nalezy podkresli¢, ze powyzszy zapis
podtrzymuje ustalenia zawarte w obowigzujagcym na cze$ci obszaru opracowania, a podlegajacym

niniejszej zmianie, miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow



w obszarze miasta Wielunia zatwierdzonym uchwalg Nr XXXVIII/465/14 Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 5 marca 2014 r.,
zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii, o ktérych mowa

w przepisach odrgbnych.

Zastosowanie si¢ do ww. zapisow projektu planu powinno ograniczy¢ niekorzystne oddziatywanie

zagospodarowania poszczeg6lnych terenéw na Srodowisko naturalne, w tym zdrowie ludzi.

6.

Ocena przewidywanych znaczacych oddzialywan na Srodowisko

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r., poz. 1405)

Dla potrzeb niniejszej prognozy przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji ustalen projektu planu na

srodowisko przyrodnicze w podziale na oddziatywania:

bezposrednie — zniszczenie pokrywy glebowo-roslinnej w wyniku zabudowania powierzchni ziemi —
obiekty budowlane oraz nawierzchnie utwardzone,

posrednie — poprzez zajecie pod zabudowe terenow czynnych biologicznie,

wtorne — w wyniku sukcesywnego zagospodarowania terenéw oraz ich funkcjonowania, niektore gatunki
zwierzat mogg, np. zmieni¢ swoje zerowiska i miejsca bytowania, szukajac ich z dala od nowych zabudo-
wan,

skumulowane — oddziatywanie zwigzane z emisjg zanieczyszczen komunikacyjnych z terenow budowla-
nych — np. hatas,

dhugoterminowe — nie przewiduje sie,

state — produkcja zanieczyszczen statych (np. odpady) na terenach zabudowy mieszkaniowej,

chwilowe - krétkoterminowe — hatas i zanieczyszczenia pylowo-gazowe powietrza powodowane pracg

sprzetu budowlanego wystepujace w fazie prac budowlanych.

Mozliwosci ograniczenia negatywnego oddzialywania ustalen projektu planu na Srodowisko
przyrodnicze

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r., poz. 1405)

Ograniczenie negatywnych ustalen projektu miejscowego planu powinno polega¢ na pelnym przestrzeganiu

ustalen zawartych w dokumentach planistycznych sporzadzonych dla terenu miasta Wielun.

Wymienione w ustaleniach szczegotowych niniejszego projektu planu dla poszczegodlnych terenow wskazniki

urbanistyczne nalezy traktowac jako niezbedne minimum w procesie ochrony zasobow §rodowiska przyrod-

niczego.



8. Rozwigzania alternatywne do projektu planu

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r., poz. 1405)

Analiza ustalen projektu planu — od zapisow ogolnych po szczegdlowe - pozwala stwierdzi¢, ze projekt
w optymalnym stopniu spetnia podstawowe wymogi z zakresu ochrony $rodowiska przyrodniczego miasta.
Ustalenia projektu planu majg charakter kompromisowy — z jednej strony umozliwiajg realizacj¢ zamierzen
indywidualnych i komunalnych, z drugiej za$ starajg si¢ chroni¢ srodowisko przyrodnicze miasta.

Jako jedno z rozwigzan alternatywnych mozna zaproponowac pozostawienie terenéw objetych projektem
planu w niezmienionym stanie (tj. bez wprowadzania ustalen projektu planu). Nie dosztoby wowczas do opi-
sanych w prognozie przeksztalcen srodowiska przyrodniczego.

Drugim rozwigzaniem alternatywnym moglo by¢ umozliwienie realizacji poszczego6lnych zamierzen inwesty-
cyjnych, lecz przy zdecydowanie bardziej proekologicznych obostrzeniach (np. poprzez podniesienie mini-
malnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej).

Ww. rozwiagzania bylyby korzystniejsze z punktu widzenia ochrony $rodowiska, lecz w znaczacym stopniu
ograniczylaby zamierzenia umozliwiajace dalszy rozwdj miasta w granicach strefy zurbanizowanej lub na jej
obrzezu tj. miasta zwartego, co w petni uzasadnia aspekt ekonomiczny.

Realizacja ww. rozwigzan nie wpisywata by si¢ tez w polityke miasta i gminy Wielun, ktora jest proinwesty-

cyjna i prorozwojowa.

9. Informacje zawarte w prognozach oddzialywania na Srodowisko sporzadzonych dla innych,
przyjetych juz dokumentéw powiazanych z projektem dokumentu bedacego przedmiotem

postepowania

(art. 52 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... —t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1405)

Niniejsze opracowanie zawiera w niezbednym zakresie informacje wynikajace z prognoz oddziatywania na
srodowisko sporzadzonych dla potrzeb obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzen-
nego obejmujgcych swym zakresem obszar opracowania, tj.:

- zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielun dla obszaru
pomiedzy: ul. Kaliska, $§w. Barbary i Kopernika zatwierdzona uchwata nr XVII/122/99 Rady
Miejskiej w Wieluniu z dnia 29 grudnia 1999 r,;

- zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Wielun dla obszaru
w rejonie ulic. Wodna, Glowackiego, Kochelskiego zatwierdzona uchwatag nr XXVII/174/00 Rady
Miejskiej w Wieluniu z dnia 22 wrze$nia 2000 r.;

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Starego Miasta i terenow
przylegtych zatwierdzony uchwatg nr XLI/427/06 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 2 czerwca
2006 r.;



- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzony uchwatg
nr IX/93/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r.;

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wielunia w rejonie ulic: Warszawskiej,
Staszica, Moniuszki, Placu Jagiellonskiego, Kilinskiego, 18 Stycznia, Popietuszki, POW i linii
kolejowej relacji Herby Nowe—Wielun zatwierdzony uchwata nr X/113/11 Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 17 sierpnia 2011 r,;

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun obejmujacego
nastgpujace obszaru: obszar nr 1 — teren w rejonie ulic: Czgstochowskiej, Polnej i Granicznej, obszar
nr 2 — teren w rejonie sktadowiska ,,Ruda”, obszar nr 3 — teren w rejonie ulic: Wojska Polskiego,
Kopernika, $§w. Barbary i Zielonej =zatwierdzony uchwata nr XII/122/11 Rady Miejskiej
w Wieluniu z dnia 25 pazdziernika 2011 r.;

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendw w obszarze miasta
Wielunia zatwierdzony uchwatg nr XXXVIII/465/14 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 5 marca
2014r.

10.Przewidywane metody analizy realizacji projektowanego dokumentu

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r., poz. 1405)

Metoda analizy realizacji projektowanego dokumentu (w tym wypadku projektu miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego) polega na ocenie projektowanego oddziatywania oraz skutecznosci przewidywa-
nych w ustaleniach projektu planu dziatan zapobiegajacych, ograniczajacych, kompensujacych negatywne od-

dzialywanie na $srodowisko przyrodnicze i w razie potrzeby zaproponowanie dodatkowych uzupekien.

11.Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r., poz. 1405)

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie skutkowata transgranicznym oddziatywaniem na $rodowisko.

12.Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r., poz. 1405)

Niniejszy dokument jest prognozg oddziatywania na $rodowisko sporzadzong dla potrzeb projektu miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow w obszarze miasta Wielunia.

Obszar analizy sktada si¢ z 40 terenow potozonych w 31 lokalizacjach w miescie Wieluniu o tacznej po-
wierzchni okoto 17,7 ha. W sktad obszaru opracowania wchodzg bardzo zréznicowane pod wzgledem funkcji

tereny — poczawszy od terenéw 1ak i pastwisk, terendw mieszkaniowych, ustugowych oraz przemystowo-



ustugowych, jak rowniez wielofunkcyjnych. Wsrod terenéw objetych opracowaniem sg zarowno tereny nie-
zagospodarowane, jak rowniez tereny w pelni wykorzystane, z istniejacg zabudowa.

Powierzchnia poszczegolnych terenow miesci si¢ w przedziale od okoto 100 m? (teren przy ul. R6zanej i Ba-
rycz) do nawet 4,6 ha (teren przy ul. Czgstochowskiej i Ogrodowej). Najwigcej terenow jest tych o powierzchni
nieprzekraczajacej 0,5 ha — 23, znacznie mniej tych o powierzchni przekraczajacej 1 ha — 7, najmniej zas
terenow o powierzchni migdzy 0,5 — 1,0 ha — 4.

Geograficznie zaledwie sze$¢ terendw potozonych jest w péinocno-wschodniej czesci miasta — powyzej linii
kolejowej relacji Herby Nowe — Wielun — Kepno, pozostate za$ skoncentrowane sg wokot centrum miasta
i w niewielkiej od niego odleglosci (poza terenami potozonymi przy ul. Kijak, Wojska Polskiego, Prostej,
3-go Maja i Czestochowskiej).

Prognoza oddziatywania na $rodowisko jest dokumentem sporzadzonym w ramach strategicznej oceny od-
dzialywania na $rodowisko, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu infor-
macji o $rodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1405 oraz na podstawie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. - tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073.
Sporzadzony dokument analizuje okreslone w projekcie planu zagospodarowanie poszczeg6élnych terenow
sktadajacych si¢ na obszar objgty opracowaniem i okresla jego mozliwy wplyw na poszczegdlne komponenty
srodowiska i jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo (zgodnie z Ww. ustawa o udostepnianiu informacji
0 $rodowisku ...).

Przy sporzadzaniu prognozy postuzono si¢ metoda analityczno-syntetyczng. Wykorzystano materiaty karto-
graficzne, raporty oddzialywania na srodowisko, opracowania planistyczne z zakresu badan srodowiska przy-
rodniczego na omawianym terenie oraz przeprowadzono inwentaryzacje¢ stanu zagospodarowania przestrzen-
nego.

Zastosowana w niniejszym opracowaniu metoda sporzadzenia prognozy polegata na poréwnaniu funkcjono-
wania obszaru objetego opracowaniem (w sensie ekologicznym) w chwili obecnej, z funkcjonowaniem prze-
widywanym, jako skutek realizacji ustalen planu.

Niniejsza prognoza zawiera czg$¢ tekstowa i graficzna:

e CzeS¢ opisowa prognozy jest podzielona na trzy zasadnicze rozdziaty, ktore dotycza:

— informacji ogdlnych na temat sporzadzanego dokumentu, jego podstaw prawnych, przedmiotu i celu
opracowania oraz materiatow wykorzystywanych przy sporzadzaniu prognozy,

— analizy i oceny stanu istniejgcego srodowiska - obszar objety opracowaniem znajduje si¢ poza obsza-
rami przyrodniczymi prawnie chronionymi, nie wystepujg na nim takze obiekty prawnie chronione, stan
srodowiska przyrodniczego poszczegdlnych terendw objetych opracowaniem jest bardzo zréznicowany,
wynika to bowiem z ich rozlicznych funkcji podstawowych i wynikajacych z powyzszego uzytkowaniu
— warto podkresli¢, ze w przewadze sg to tereny miejskie, zurbanizowane, na ktorych elementy srodo-

wiska przyrodniczego i ich stan nie odbiega od zadnych norm,



— projektowanego zagospodarowania i jego potencjalnych skutkéw dla srodowiska przyrodniczego —
zmiany, jakie wprowadza projekt planu w stosunku do stanu istniejacego polegaja przede wszystkim na
umozliwieniu realizacji inwestycji budowlanych zardwno mieszkaniowych, ustugowych, jak i tych naj-
bardziej ingerujacych w §rodowisko przyrodnicze, przemystowych. Warto podkresli¢, ze w zwigzku
Z wprowadzonymi w niniejszym projekcie planu ustaleniami majacymi charakter ochronny i proekolo-
giczny oraz charakteru poszczegdlnych terendw (m.in. ich relatywnie niewielka powierzchnig), wptyw
ww. inwestycji na stan §rodowiska bedzie nieznaczny.

e Cze$¢ graficzng stanowi rysunek w skali 1: 2000, na ktorym przedstawiono poszczegodlne aspekty istnieja-
cego stanu $Srodowiska przyrodniczego w obszarze opracowania, wskazano zagrozenia, oceniono skutki
realizacji projektu planu, wskazano tereny chronione akustycznie.

Podsumowujac, na skutek przeprowadzonej w prognozie wieloaspektowej analizy stwierdzono, ze realizacja

ustalen projektu planu nie powinna w znaczacy sposob wptyna¢ na stan §rodowiska przyrodniczego.

Nalezy stwierdzic€, iz zesp6t autorski projektu miejscowego planu wprowadzit wszelkie mozliwe i niezbedne

ustalenia majace na celu zminimalizowanie potencjalnego negatywnego oddziatywania poszczegdlnych inwe-

stycji na srodowisko przyrodnicze.



