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I. INFORMACJE OGOLNE

1. Przedmiot i cel opracowania
(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

22016 r., poz. 353 z p6zn. zm.)

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialtywania na S$rodowisko ustalen miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu przy ul. Sadowej w Wieluniu.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, glownym celem niniejszego opracowania — prognozy — jest

zaprezentowanie spoteczenstwu i organom opiniujagcym ww. projekt, zagrozen dla srodowiska przyrodniczego

i zdrowia ludzi, jakie moga wynika¢ z realizacji planu.

Celem prognozy jest wstepne ustalenie zakresu ucigzliwosci dla $srodowiska, jakie moga wystgpi¢ pod

wplywem ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wskazanie metod ich

zmniejszania lub wykluczenia.

Niniejsza prognoze opracowano W oparciu 0 wymogi:

— Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353 z p6zn. zm.),

— Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 778 z p6zn. zm.).

W celu tatwiejszego odniesienia do w/w przepisow w tytulach rozdziatow przywolano stosowne artykuty,

ustepy, punkty.

Prognoza zawiera czg$¢ opisowa — tekst i cze¢$¢ graficzng.

2. Okreslenie zasiegu terenu objetego prognoza

(art. 51 ust. 2 pkt 1 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353 z p6zn. zm.)

Obszar objety opracowaniem, o powierzchni okoto 14 ha, potozony jest w potudniowo-wschodniej czesci
miasta Wielunia przy ulicach: Sadowej, Czestochowskiej (droga krajowa nr 43 relacji Wielun-Czestochowa)
i istniejgcej drogi, wzdtuz ktorej przebiega granica miasta i sotectwa Ruda.

Szczegdlowe granice obszaru objetego prognoza oddzialywania na srodowisko sporzadzong dla potrzeb
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu przy ul. Sadowej w Wieluniu
zostaly wskazane zard6wno na zatgczniku Nr 1 stanowigcym integralng czes¢ miejscowego planu — rysunku

planu, jak rowniez na rysunku prognozy oddziatywania na srodowisko.



3. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
2 2016 r., poz. 353 z pézn. zm.)

Przy sporzadzaniu prognozy postuzono si¢ metoda analityczno-syntetyczng. Wykorzystano materiaty
kartograficzne, raporty oddziatywania na srodowisko, opracowania planistyczne z zakresu badan srodowiska
przyrodniczego na omawianym terenie oraz przeprowadzono inwentaryzacj¢ stanu zagospodarowania
przestrzennego.

Zastosowana Ww niniejszym opracowaniu metoda sporzadzenia prognozy polegata na pordéwnaniu
funkcjonowania obszaru objetego opracowaniem (w sensie ekologicznym) w chwili obecnej,

z funkcjonowaniem przewidywanym, jako skutek realizacji ustalen planu.

4. Podstawy prawne i materialy wyjsciowe

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2016 r., poz. 353 z p6zn. zm.)

Podstawy prawne:

e zagospodarowanie przestrzenne, prawo budowlane, inzynieria:

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U.z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.),

— ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. 2016 r. poz. 290),

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422),

— rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnos$ciowej z dnia 7 pazdziernika 1997 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie
(tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 81),

— rozporzgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 30 maja 2000 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogowe obiekty inzynierskie i ich usytuowanie
(Dz. U. 22000 r. Nr 63, poz.735 z p6zn. zm),

— rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640),

— rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. 22016
r. poz. 124),

— ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. 2016 r. poz. 446);



ochrona $rodowiska, ochrona przyrody:

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. 2016 r. poz. 672),
ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. 2015 r. poz. 1651 z p6zn.
zm.),

ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 22016 r.
poz. 353 z p6zn. zm.),

rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 71),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
roslin (Dz. U. 2014 r., poz. 1409);

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkow
grzybow (Dz. U. 2014 r., poz. 1408);

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej

zwierzat (Dz. U. 2014 r., poz. 1348);

powierzchnia ziemi, geologia:

ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity Dz. U. 2015 poz.
196 z p6zn. zm.),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrze$nia 2002 r. w sprawie standardow jakosci gleby
oraz standardow jakosSci ziemi (Dz. U. z 2002 r. Nr 165, poz. 1359),

ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. 2015 r.

poz. 909 z p6zn. zm.);

odpady:

ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity Dz.
U. 2016 r. poz. 250),

ustawa z dnia 14 grudnia 2013 r. 0 odpadach (t.j. Dz. U. 2013 r. poz. 21 z p6zn. zm.),

rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 pazdziernika 2002 r. w sprawie rodzajow odpadow,
ktore mogg by¢ sktadowane w sposob nieselektywny (Dz. U. z 2015 r. poz. 110),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 maja 2004 r. w sprawie warunkéw, w ktorych uznaje

si¢, ze odpady nie s niebezpieczne (Dz. U. z 2004 r. Nr 128, poz. 1347);

gospodarka wodno-$ciekowa:

ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 469 z p6zn. zm.),
rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 17 grudnia 2002 r. w sprawie S$rodladowych waod

powierzchniowych lub ich czgséci stanowigcych wlasnos¢ publiczng (Dz. U. z 2003 r. Nr 16, poz. 149);



powietrze, hatas:

— rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w srodowisku (tekst jednolity Dz. U. 22014 r. poz. 112),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobdéw sprawdzania dotrzymania tych
pozioméw (Dz. U. z 2003 r. Nr 192, poz. 1883);

inne:

— uchwata XIV/160/15 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 27 pazdziernika 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego

terenu przy ul. Sadowej w Wieluniu.

Opracowania planistyczne i inne opracowania:

Aktualizacja Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa todzkiego, zatwierdzonego Uchwala
Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewddztwa L.odzkiego z dnia 21 wrzes$nia 2010 r.,

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun,
zatwierdzona uchwatg Nr XXX/302/16 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 9 grudnia 2016 .,
Obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzony Uchwata
nr 1X/93/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 .,

Opracowanie ekofizjograficzne miasta i gminy Wielun sporzadzone dla potrzeb zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun,

Prognozy oddzialywania na srodowisko sporzadzone dla potrzeb ww. zmiany Studium miasta i gminy
Wielun oraz obowigzujgcego miejscowego planu,

Strategie, opracowania programowe, koncepcyjne sporzadzone dla miasta i gminy Wieluf,

Mapa zasadnicza w skali 1: 1000,

Raport o stanie srodowiska w wojewodztwie t6dzkim, Biblioteka Monitoringu Srodowiska, £.6dz 2015 .,
Kondracki J., 1998, Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,

Szafer W., Zarzycki K., 1977, Szata roslinna Polski, PWN,

Szponar A., 2003, Fizjografia urbanistyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,

Dane statystyczne Glownego Urzedu Statystycznego — www.stat.gov.pl,

Inwentaryzacja zagospodarowania obszaru objetego projektem planu,

Zdje¢cia lotnicze, satelitarne — geoportal.gov.pl,

Wnhioski instytucji i 0sob fizycznych,

Whytyczne Zleceniodawcy.



5. Powigzania z innymi dokumentami

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o $Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
2 2016 r., poz. 353 z pézn. zm.)

Ninigjsze opracowanie jest $cisle powigzane z nastgpujacymi dokumentami:

— Aktualizacja Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tddzkiego zatwierdzonego uchwala
Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 21 wrze$nia 2010 1.,

— Zmiang Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun,
zatwierdzona uchwatg Nr XXX/302/16 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 9 grudnia 2016 r.,

— obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia, ktory podlega
przedmiotowej zmianie oraz sporzadzonej dla jego potrzeb prognozie oddziatywania na §rodowisko,

— opracowaniem ekofizjograficznym miasta i gminy Wielun sporzadzonym dla potrzeb zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun.

Wszelkie ustalenia zawarte w badanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

aw zwigzku z tym réwniez skutki realizacji zawartych w nim ustalen (przeanalizowane w niniejszej

prognozie), sg skorelowane z zapisami zawartymi w ww. dokumentach.



Il. STAN ISTNIEJACY - analiza i ocena

1. Charakterystyka istniejgcego stanu $Srodowiska i zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a, b ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353 z p6zn. zm.)

W opisie stanu istniejagcego $rodowiska przyrodniczego, oprocz materiatdw z inwentaryzacji w terenie,
wykorzystano rowniez dane pochodzgce z opracowania ekofizjograficznego sporzadzonego dla potrzeb
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun
zatwierdzonej uchwalg Nr XXXII/398/13 z dnia 12 wrze$nia 2013 r.

Budowa geologiczna

Pod wzgledem geologicznym rejon Wielunia potozony jest w obrebie Jury Krakowsko - Czgstochowskiej,
ktora stanowi cze$¢ wielkiej jednostki tektonicznej zwanej Monokling Przedsudecka.

W budowie geologicznej obszaru obj¢tego opracowaniem przewaza plejstocenska glina zwatowa.

Rzezba terenu

Rzezba badanego terenu uformowata si¢ w wyniku oddzialywania bardzo zlozonych czynnikéw, z ktorych
najwigksza role odegrato zlodowacenie §rodkowopolskie — stadial Warty.

Obszar objety opracowaniem charakteryzuje si¢ zréznicowang fizjografig. Teren posiada wyrazng kulminacje
w jego potudniowo-zachodniej czeSci — wzniesienie stanowigce fragment wysoczyzny polodowcowej
0 maksymalnej wysoko$ci bezwzglednej - 211,1 m n.p.m., ktérego zbocza roztaczaja si¢ na calym obszarze
objetym opracowaniem relatywnie stromo opadajac ku poinocy i pdinocnemu-wschodowi (wysokosci
bezwzgledne to okoto 204,0 — 203,5 m n.p.m.).

Rzezba badanego obszaru pod katem przydatnosci dla zabudowy jest korzystna.

Surowce mineralne

W obszarze opracowania nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcdéw mineralnych.

Wody powierzchniowe i podziemne

Pod wzgledem hydrograficznym obszar objety opracowaniem polozony jest w obszarze zlewni rzeki Pysznej
w dorzeczu Warty. Rzeka Pyszna jest lewobrzeznym doptywem rzeki Olesnicy.

Obszar objety opracowaniem nie jest poprzecinany ciekami oraz rowami melioracyjnymi.

Pod wzgledem regionalizacji hydrogeologicznej tereny objgte opracowaniem potozone sa w obrebie
jurajskiego pigtra/poziomu wodonosnego o zasobach dyspozycyjnych wahajacych si¢ w granicach
100- 300 m3/dobg-km?.

Gleby

W obszarze opracowania dominuja gleby klasy bonitacyjnej — V, IVa z niewielkim udziatem gleb klasy IVb

w Srodkowej czesci - brunatne wylugowane i brunatne kwasne. Obecnie grunty s3 uzytkowane rolniczo.



Warunki klimatyczne

Klimat jest typowy dla terenow centralnej Polski — wg podziatu kraju na regiony klimatyczne W. Okotowicza
potozony jest w regionie o stabngcych wptywach oceanicznych, cechujacym si¢ stosunkowo matymi
amplitudami temperatury powietrza - wczesng wiosna, stosunkowo dtugim latem, tagodna i krotkg zima z mato
trwalg pokrywa $niezng.

Kraina klimatyczna, w ktorej polozony jest Wielun charakteryzuje si¢ $rednig temperaturg stycznia —2,0°C,
$rednig temperaturg lipca 18,2°C. Sredni roczny opad atmosferyczny wynosi 550 mm — ponizej $redniej dla
Polski, ktéra wynosi 600 mm.

Szata roslinna i fauna

Obszar analizy jest terenem miejskim, jednakze uzytkowanym rolniczo — pola uprawne. W srodkowej czgsci
wystepuja samosiejki, za§ wzdluz ul. Czestochowskiej drzewa wysokie (poza obszarem obj¢tym
opracowaniem).

Obszary i obiekty prawnie chronione

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ poza obszarami przyrodniczymi prawnie chronionymi, nie
wystepuja takze obiekty prawnie chronione.

Zagospodarowanie terenu

Obszar objety opracowaniem jest wolny od zabudowy. W potudniowo-zachodniej czesci, przy skrzyzowaniu

ulic Sadowej i Czestochowskiej zlokalizowane s3: istniejgce komunalne ujecie wody oraz garaze.

2. Charakterystyka sgsiedztwa

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353 z pézn. zm.)

Sasiedztwo obszaru objetego analizg stanowia:
— od strony potnocnej, pétnocno-zachodniej i zachodniej — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
— osiedle mieszkaniowe Stare Sady,

— od strony wschodniej i potudniowej — tereny niezagospodarowane, uprawiane rolniczo (pola).

3. Istniejace problemy ochrony $rodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. ¢ ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353 z pézn. zm.)

Ze wzgledu na obecne rolnicze uzytkowanie obszaru, istniejace problemy ochrony Srodowiska sg wynikiem
stosowania $rodkéw majacych na celu rozwoj upraw sadowniczych (np. nawozy, pryskanie drzew, $rodki
ochrony roslin), ktore przedostaja si¢ do gruntdw, a dalej do wod podziemnych (przypowierzchniowych

warstw wodonos$nych) powodujac ich zanieczyszczenie.



4. Tendencje do zmian Srodowiska przy braku realizacji ustalen projektowanego planu

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
2 2016 r., poz. 353 z p6zn. zm.)

Ustalenia projektu planu zaktadaja zmiang przeznaczenia terenow rolniczych (pola uprawne) na tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z towarzyszacymi ustugami w formie jednostki przestrzenne;j
stanowiacej kontynuacje Osiedla Stare Sady.

W zwigzku z powyzszym realizacja ustalen zawartych w projekcie planu przetozy si¢ na obnizenie waloréw
przyrodniczych obszaru objgtego opracowaniem (m. in. poprzez zmniejszenie udzialu powierzchni
biologicznie czynnej, powstanie zabudowy, dréog oraz wprowadzenie nowych odcinkow sieci
infrastrukturalnej).

Obszar objety analizg potozony jest w mieScie, gdzie zazwyczaj kwestie proekologiczne na ogot sg sprzeczne
z aspektem ekonomicznym i dazeniem do jak najwickszego wykorzystania terenow dla potrzeb
inwestycyjnych. Oczywistym jest, ze przy braku realizacji ustalen obecnego projektu planu nie dojdzie do
przeksztatcenia terenow dotychczas otwartych, uzytkowanych rolniczo w tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wraz z towarzyszacymi ustugami.

Nalezy jednak podkresli¢, ze w ramach planowanych przeksztatcen, ustalenia planu naktadaja pewne wymogi,
optymalizujg zagospodarowanie terenéw, wprowadzaja takze pewne obostrzenia natury formalno-prawnej,

ktore majg chroni¢ w jak najwickszym stopniu srodowisko przyrodnicze.



111.PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE - analiza i ocena

1. Cele ochrony Srodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. ¢ ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku...— tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353 z p6zn. zm.)

Cele i zasady ochrony oraz ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu zostaly szczegdtowo
wymienione w projekcie planu. Sg one zbiezne z celami okre$lonymi w opracowaniach pos§wigconych polityce
srodowiskowej dla calego miasta i gminy Wielun. Nalezy do nich zaliczy¢:

— ustala si¢ ochrone wartosci srodowiska przyrodniczego i krajobrazu poprzez:

— wyznaczenie terenu zieleni urzadzonej - parkowej — ZP powiazanego z gtdéwnym ciagiem pieszym
osiedla oraz terenu zieleni urzadzonej - niskiej — ZN w rejonie wilaczenia planowanej linii
elektroenergetycznej 110 kV do planowanego RPZ ,,Sady”,

— wykorzystanie istniejacych zadrzewien w ramach zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej -
parkowej - teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9 ZP,

— obowigzek realizacji zieleni komponowanej — ozdobnej w ramach terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 3KDX i 10U/Z,

— ustalenie strefy zieleni izolacyjnej w ramach wskazanego w planie terenu urzadzen gospodarki
elektroenergetycznej (teren oznaczony na rysunku planu symbolem 16E) wzdtuz granicy z terenem
zabudowy mieszkaniowej,

— okreslenie udzialu powierzchni biologicznie czynnej w ramach terenéw przewidzianych do zachowania
lub przeksztalcenia istniejacego zainwestowania lub lokalizacji nowej zabudowy;

— na obszarze objetym planem nie wystepuja formy ochrony przyrody w rozumieniu przepisow odrebnych;

— naobszarze objetym planem nie wystepuja: zinwentaryzowane strefy ochrony wuje¢ wod
powierzchniowych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, a takze udokumentowane ztoza ustalone na podstawie przepisoOw odrebnych;

— na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslane wedlug przepisow
odrebnych;

— obszar objety planem potozony jest w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 325 — Zbiornik

Czestochowa (W), w ramach ktorego obowigzuje:

— zakaz lokalizacji obiektow i prowadzenia dziatalnosci ucigzliwych dla zasoboéw jakosciowych wod
podziemnych oraz przestrzeganie rygorow sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,

— zakaz skladowania odpaddéw niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
odpadow,

— zakaz prowadzenia dziatan mogacych w powazny sposob zmieni¢ stosunki wodne;



— na obszarze objetym planem wystepuje strefa ochrony bezposredniej studni gitebinowej — komunalnego
ujecia wody podziemnej ustanowiona w celu ochrony jakosci wod zgodnie z pozwoleniem wodnoprawnym
okreslajacym warunki szczegolnego korzystania z tych wod, granice tej strefy pokrywaja si¢ z liniami
rozgraniczajacymi terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6W;

— dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MW stanowigcego pas terenu o szerokosci
12,0 m przylegly do wspdlnej granicy z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem 7 KS wyklucza
si¢ zagospodarowanie, ktore moze stanowic zagrozenia dla jako$ci wody ujmowanej ze studni glebinowe;j
zlokalizowanej w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6W;

— obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP) ,,Pyszna
do Doptywu z Gromadzic” oraz Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych (JCWPd) ,,PLGW600082”,
W zwiazku z realizacja zagospodarowania zgodnego z ustaleniami zawartymi w planie nie nastgpi
pogorszenie stanu Jednolitych Czgsci Wod Powierzchniowych i Podziemnych;

— obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki, terenu do
ktérego inwestor ma tytul prawny, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

— obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko oraz
przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu

przepisow odrgbnych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

2. Opis projektowanego zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353 z pézn. zm.)

Na obszarze objetym opracowaniem planuje si¢ docelowo budowg osiedla mieszkaniowego (zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna) z niezbednym =zapleczem - uslugami podstawowymi. Wazng rolg
W zagospodarowaniu przedmiotowego obszaru begdzie odgrywac zielen stanowigca integralna czes$¢ osiedla
(np. teren zieleni urzadzonej — parkowej w srodkowej czesci obszaru).

Na terenie ustug ze znacznym udziatem zieleni w zagospodarowaniu terenu, potozonym w czesci srodkowej
obszaru mozliwa jest lokalizacje placowki o§wiatowej (np. szkota, przedszkole) lub placowki opiekunczej (np.
dom seniora). Wzdtuz ul. Sadowej zaproponowano ciag terenéw ustugowych i terenéw urzadzen obstugi
komunikacji samochodowej (np. parkingi). We wschodniej czeSci obszaru, wzdluz istniejgcych linii
elektroenergetycznych wyznaczono tereny zieleni urzadzonej — niskiej oraz tereny urzadzen obstugi
komunikacji samochodowej. W potudniowej czesci obszaru wyznaczono teren pod RPZ ,,Sady” 110kV/15kV,

ktorego potencjalne oddziatywanie zamknie si¢ w granicach ww. terenu.



Plan miejscowy
Podstawe prawng sporzadzenia przedmiotowego projektu planu stanowi Uchwata Nr XIV/159/15 Rady

Miejskiej w Wieluniu z dnia 27 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu przy ul. Sadowej w Wieluniu.

Niniejszy projekt planu stanowi fragmentaryczng zmiang ustalen obecnie obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzonego 21 czerwca 2011 r.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zostat wykonany w trybie obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzglednia jednocze$nie wymogi zawarte m. in.
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

W projekcie planu okre$lono: zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (§6), zasady ochrony
i ksztaltowania srodowiska, przyrody i krajobrazu (§7), zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej (§8), zasady ksztattowania przestrzeni
publicznych oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego (§9), parametry i wskazniki dotyczace
zagospodarowania poszczeg6élnych terenéw i ksztattowania zabudowy (§10), zasady w zakresie scalania
i podziatu nieruchomosci (§11), sposdb oraz termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendw
(§12), szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy (§13), zasady budowy systemu komunikacji i obstugi komunikacyjnej (§14) oraz zasady rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej (§15).

W projekcie planu wyodrebniono tereny: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowe;j,
ustlug ze znacznym udzialem zieleni w zagospodarowaniu terenu, urzadzen obstugi komunikacji
samochodowej, zieleni urzadzonej — parkowej, zieleni urzadzonej — niskiej, urzagdzen gospodarki wodnej,
urzadzen gospodarki elektroenergetycznej oraz komunikacji pieszej w formie placu wydzielone na rysunku
projektu planu liniami rozgraniczajacymi.

Dla kazdego z ww. terenéw okreslono w projekcie planu podstawowe wskazniki urbanistyczne (m.in.
maksymalng powierzchnie zabudowy, maksymalny i minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej). Dodatkowo okreslono m.in. minimalne powierzchnie
dziatek, dokonano klasyfikacji akustycznej poszczegolnych terenow.

W niniejszej prognozie wskazano jedynie podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie poszczegolnych terenéw
i ustalone dla nich podstawowe parametry. Szczegotowe ustalenia dla terenow zawarte sg w tekscie projektu
planu.

W projekcie planu wyznaczono tereny:

2MW, 8MW, 11MW, 14MW - jako podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu — ustugi podstawowe, jako ustugi wbudowane w bryty
budynkéw mieszkalnych o ucigzliwosci nieprzekraczajacej granic lokalu oraz ustugi o ucigzliwos$ci

nieprzekraczajacej granic budynku zwiazane z podstawowymi potrzebami funkcji mieszkaniowej, garaze,



parkingi, zielen, urzadzenia rekreacji, sportu i wypoczynku oraz urzadzenia i sieci obstugi technicznej;
maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej (z wylaczeniem obiektow
ustugowych, dla ktorych dopuszcza si¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej), minimalny wskaznik
intensywnosci zabudowy — 0,4, maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 1,2, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej (z wylaczeniem obiektow
ustugowych, dla ktérych dopuszcza si¢ 10%); obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku
okreslony w przepisach odrgbnych o ochronie $rodowiska dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng.

1U, 5U — jako podstawowe przeznaczenie terenu — ustugi wraz z niezb¢dnym zapleczem, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu — funkcja mieszkaniowa w formie lokali wbudowanych, parkingi, zielen, urzadzenia i
sieci obstlugi technicznej; maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,2, maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,6,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15% powierzchni dziatki budowlanej; teren nie podlega
ochronie akustycznej, w przypadku funkcji mieszkaniowej w formie lokali wbudowanych obwigzuje
dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku okreslony w przepisach odrgbnych dla terenow zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej.

10U/Z — jako podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa uslugowa ze znacznym udziatem zieleni
w zagospodarowaniu terenu w formie publicznych lub komercyjnych ustug oswiaty i/ lub ochrony zdrowia
i / lub opieki spotecznej lub inne zwigzane z podstawowymi potrzebami funkcji mieszkaniowej oraz terenowe
urzadzenia sportowo — rekreacyjne, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu — zaplecze administracyjne,
socjalne zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu, zielen, parkingi, sieci infrastruktury technicznej;
maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej (z wylgczeniem terenowych
urzadzen np. boisk), minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,2, maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy — 0,5, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki
budowlanej; w przypadku zagospodarowania zwigzanego ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy
lub z opieka spoteczna obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okre§lony w przepisach
odrebnych o ochronie srodowiska dla terenéw zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy oraz terenow domoéw opieki spotecznej, w przypadku innego zagospodarowania niz wczesniej
wymienione teren nie podlega ochronie akustyczne;j.

4KS, 7KS, 12KS, 13KS, 15KS — jako podstawowe przeznaczenie terenu - urzadzenia obstugi komunikacji
samochodowej w formie parkingdéw, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu — garaze, obiekty obstugi
wjazdow, ochrony, place manewrowe, zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej; maksymalna
powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej, minimalny wskaznik intensywnosci
zabudowy — 0,2, maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,6, minimalny udzial powierzchni

biologicznie czynnej - 10%; teren nie podlega ochronie akustycznej.



3KDX — jako podstawowe przeznaczenie terenu - komunikacja piesza w formie placu, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu — komunikacja rowerowa, zielen, sieci infrastruktury technicznej; minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej - 3%, powierzchnia biologicznie czynna nie moze przekracza¢ 10%
powierzchni terenu z wytaczeniem zieleni w donicach i pojemnikach.

6W — jako podstawowe przeznaczenie terenu - urzadzenia gospodarki wodnej wraz z niezbednym zapleczem,
jako dopuszczalne przeznaczenie terenu — parkingi, dojazdy, zielen, sieci infrastruktury technicznej;
maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej, minimalny wskaznik
intensywnosci zabudowy — 0,05, maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,3, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej - 30%; teren nie podlega ochronie akustycznej, zachowuje si¢ istniejace
komunalne ujecie wody sktadajace si¢ z jednej studni glebinowej z dopuszczeniem w zalezno$ci od potrzeb
przebudowy, rozbudowy, wymiany, obowigzuje oznaczona na rysunku planu strefa ochrony bezposredniej
studni glebinowej, o ktérej mowa w tekscie planu,

16E — jako podstawowe przeznaczenie terenu - urzadzenia gospodarki elektroenergetycznej wraz
Z niezbednym zapleczem, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu — parkingi, dojazdy, zielen, urzadzenia
i sieci infrastruktury technicznej; maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01, maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy — 0,3, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20%; teren nie podlega ochronie
akustycznej.

9ZP — jako podstawowe przeznaczenie terenu — zielen urzadzona parkowa, jako dopuszczalne przeznaczenie
terenu — urzadzenia sportowo — rekreacyjne, plac zabaw, ciagi pieszo-rowerowe, sieci infrastruktury
technicznej; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70%; teren nie podlega ochronie
akustycznej.

17ZN - jako podstawowe przeznaczenie terenu — zielen urzadzona niska, jako dopuszczalne przeznaczenie
terenu — parkingi, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej; minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej - 70%; teren nie podlega ochronie akustycznej.

Roéwnoczesnie z udostepnieniem nowych terenéw do zainwestowania ustalono takze zasady dotyczace obstugi
komunikacyjnej oraz zasady rozwoju infrastruktury technicznej.

Obstuga komunikacyjna obszaru bedzie realizowana poprzez istniejace i projektowane drogi publiczne (KD)
—1KD-L 1/2, 2KD-D 1/2, 3KD-D 1/2, 4KD-D ¥ oraz ciag pieszo-rowerowy 5KDY.

W projekcie planu ustalono rowniez zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

w zakresie:

zaopatrzenia w wode,

— odprowadzenia $ciekow sanitarnych,

— odprowadzania wod opadowych i roztopowych,
— zaopatrzenia w energie elektryczna,

— zaopatrzenia w energi¢ cieplna,



— zaopatrzenia w gaz,
— zaopatrzenia w tacza telefoniczne i teleinformatyczne,

— gospodarki odpadami.

3. Ocena rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych okreslonych w projekcie planu

(art. 51 ust. 2 pkt 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

2 2016 r., poz. 353 z pézn. zm.)

Z90dnos¢ z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska

Ustalenia niniejszego projektu planu respektuja wymogi okreslone w przepisach ogdlnych i szczegdtowych
z zakresu ochrony srodowiska.

Realizacja ustalen zawartych w ww. projekcie obligatoryjnie powinna by¢ zgodna z obowigzujacymi
przepisami.

Szczegotowy wykaz aktow prawnych uwzglednionych przy tworzeniu ww. projektu zawiera pkt 1.4 niniejszej
prognozy.

Ochrona réznorodno$ci biologicznej

Jednym ze wskaznikow, ktore narzucaja obowigzek zachowania cze$ci terenow, jako obszaru aktywnego
przyrodniczo, jest procentowe okreslenie ,,udziatu powierzchni biologicznie czynnej” w ramach danego terenu
lub dziatki.
Przez ,,udzial powierzchni biologicznie czynnej” nalezy rozumie¢ cze$¢ powierzchni dziatki, ktéra nie moze
by¢ zabudowana ani utwardzona nawierzchnig sztuczna, lecz zagospodarowana, jako tereny zieleni lub wodne
- do powierzchni biologicznie czynnej nalezg takze fragmenty zabudowy - tarasy, stropodachy - z wytworzong
warstwa gleby pokryta trwalg roslinnoscig, a takze nawierzchnie trawiaste urzadzen sportowych
i rekreacyjnych.
Dla terenow wchodzacych w sktad obszaru objetego opracowaniem ustalono wartosci minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej w nastepujacej wysokosci:

e MW - 35% powierzchni dziatki budowlanej (z wylaczeniem obiektow ustugowych, dla ktorych

dopuszcza si¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej),

e U-35%,

o U/Z-50%,
o KS-10%,
o KDX - 3%,
o W -30%,
e E-20%,

o ZP,ZN-70%.



Proporcja terenéw o réznych formach uzytkowania

Realizacja ustalen planu spowoduje zwigkszenie ogdlnej powierzchni terenéw budowlanych o okoto 11-12 ha,
w tym: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 7,5 ha, terendw ushug ze znacznym udziatem zieleni
w zagospodarowaniu terenu - 1,5 ha, terenéw urzadzen obstugi komunikacji samochodowej - 1,0 ha, terenéw
ustugowych - 0,5 ha, a takze terenow obstugi urzadzen elektroenergetycznych - 1,0 ha. W skali miasta
przeksztatcenie przedmiotowych terendw jest nieznaczne, natomiast w mikroskali - rejonu ul. Sadowej -
przeksztatcenie terendw obecnie uzytkowanych rolniczo w tereny budowlane catkowicie zmieni istniejaca

strukture przestrzenng.

4. Ocena warunkow zagospodarowania terenu okreslonych w projekcie planu wynikajacych z potrzeb
ochrony srodowiska
(art. 51 ust. 2 pkt 2 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... - tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353 z p6zn. zm.)

Ustalenia zawarte w niniejszym projekcie planu maja na celu pogodzenie potrzeb inwestycyjnych
Z istniejgcymi na obszarze objetym opracowaniem warunkami przyrodniczymi i koniecznoscia ich ochrony.
Ustalenia przedmiotowego projektu planu umozliwiajg lokalizacje nowej zabudowy na terenach dotychczas
niezabudowanych, uzytkowanych rolniczo. Nie jest to sytuacja korzystna dla srodowiska przyrodniczego —
jakiekolwiek zapisy wymuszajace respektowanie Srodowiska przyrodniczego, a pozwalajace na realizacjg
obiektow budowlanych beda niewystarczajace z punktu widzenia petnej ochrony srodowiska.

Zgodnie z zapisami planu:

— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz teren ushug ze znacznym udzialem zieleni
w zagospodarowaniu terenu sa chronione akustycznie,

— ustalone wskazniki urbanistyczne stanowig kompromis pomigdzy zamierzeniami inwestycyjnymi
a walorami przyrodniczymi — np. wskaznik powierzchni biologicznie czynnej czy maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy,

— ustala si¢ ochrone warto$ci sSrodowiska przyrodniczego i krajobrazu poprzez:

— wyznaczenie terenu zieleni urzadzonej - parkowej — ZP powigzanego z gtdéwnym ciggiem pieszym
osiedla oraz terenu zieleni urzadzonej - niskiej — ZN w rejonie wilaczenia planowanej linii
elektroenergetycznej 110 kV do planowanego RPZ ,,Sady”,

— wykorzystanie istniejacych zadrzewien w ramach zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej -
parkowej (teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9 ZP),

— obowiazek realizacji zieleni komponowanej — ozdobnej w ramach terendow oznaczonych na rysunku
planu symbolami 3KDX i 10U/Z,

— ustalenie strefy zieleni izolacyjnej w ramach wskazanego w planie terenu urzadzen gospodarki
elektroenergetycznej (teren oznaczony na rysunku planu symbolem 16E) wzdtuz granicy z terenem

zabudowy mieszkanioweyj,



— okre$lenie udzialu powierzchni biologicznie czynnej w ramach terenow przewidzianych do zachowania
lub przeksztatcenia istniejacego zainwestowania lub lokalizacji nowej zabudowy,

— dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MW stanowigcego pas terenu
0 szeroko$ci 12,0 m przylegty do wspdlnej granicy z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem
7 KS wyklucza si¢ zagospodarowanie, ktére moze stanowi¢ zagrozenia dla jako$ci wody ujmowanej ze

studni glebinowej zlokalizowanej w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6W.

5. Ocena wplywu projektowanego zagospodarowania na $rodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
2 2016 r., poz. 353 z pézn. zm.)

Ustalenia projektu miejscowego planu dotyczace przedmiotowego obszaru wpisuja si¢ w polityke miejska

dazacg do zdynamizowania rozwoju przestrzenno — funkcjonalnego miasta Wielunia.

Zapisy zawarte w projekcie planu okreslaja zasady ksztattowania i zagospodarowania nowych terenow

budowlanych, ktére beda oddziatywac na §rodowisko przyrodnicze.

Projektowane zagospodarowanie bedzie sie wigzalo z nastepujacymi zjawiskami:

wprowadzeniem gazéw lub pytéw do powietrza — prace budowlane oraz wykorzystanie samochodéw

ciezarowych na etapie budowy osiedli zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej b¢da wzmagaé emisje
pytéw do powietrza, uruchomienie terenéw obstugi komunikacji samochodowej (symbol KS) — parkingow
bedzie wigzad sie takze ze zjawiskiem emisji gazow i pylow;

wytwarzaniem odpadéw - na skutek realizacji ustalen projektu planu nastapi zwickszenie ilo$ci

wytwarzania odpadow zwtaszcza bytowych zwigzanych z funkcjonowaniem osiedli mieszkaniowych;

wprowadzaniem $ciekow do wodd lub ziemi — zapisy projektu planu normuja kwestie zwigzane

z gospodarka $ciekows oraz opadowg z przedmiotowego obszaru — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej powinny by¢ poditaczone do miejskich sieci infrastrukturalnych, dla fragmentu terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MW stanowigcego pas terenu o szerokosci 12,0 m przylegly
do wspolnej granicy z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem 7 KS wyklucza sig
zagospodarowanie, ktore moze stanowi¢ zagrozenia dla jakosci wody ujmowanej ze studni glebinowej
zlokalizowanej w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6W;

wykorzystywaniem zasobow $rodowiska — ha omawianym obszarze nie przewiduje sie wykorzystywania

zasobow $rodowiska przyrodniczego;

zanieczyszczeniem gleby lub ziemi — na terenach obstugi komunikacji samochodowej (symbol KS) -

parkingach moze nastgpowac przenikanie substancji ropopochodnych (smary, oleje np.) do gruntu;

przeksztalceniem naturalnego uksztattowania terenu — w zwiazku z wykopami pod fundamenty nastapi

naruszanie wierzchniej warstwy gleby;

emitowaniem hatasu — projektowane zagospodarowanie begdzie wigzato si¢ ze wzrostem emisji hatasu do

srodowiska — bytnos¢ ludzi, skomunikowanie obszaru, uruchomienie parkingdéw;



emitowaniem poél elektromagnetycznych — w obszarze obj¢tym opracowaniem przewiduje si¢ w dalszej

perspektywie budowe stacji RPZ ,,Sady” 110/15kV, ktorej funkcjonowanie bedzie wigzac si¢ z emisja pola
elektromagnetycznego, cho¢ zasieg jego oddzialywania powinien zamkna¢ si¢ w granicach terenu
0znaczonego na rysunku planu symbolem 16E;

ryzykiem wystapienia powaznych awarii — na badanym obszarze nie planuje si¢ obiektow mogacych

spowodowa¢ wystgpienie powaznych awarii w rozumieniu obowigzujagcych przepisow ochrony

srodowiska.

Wplyw ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania na poszczegdlne elementy $rodowiska

przyrodniczego:

powietrze: realizacja zamierzen inwestycyjnych na danym obszarze moze wptyna¢ na stan powietrza
atmosferycznego w mikroskali (funkcjonowanie parkingdéw na terenach o symbolu KS, skomunikowanie
obszaru, nowe ulice);

powierzchni ziemi i gleby: realizacja ustalen projektu planu wptynie negatywnie na stan powierzchni ziemi

i gleby — wyréwnywanie terenéw zwigzane z pracami budowlanymi, wykopy fundamentowe pod nowymi
budynkami i ciggami komunikacyjnymi, proces unieczynnienia gleb — sa procesami nieodtgcznie
zwigzanymi z uruchamianiem nowych inwestycji;

kopaliny: nie dotyczy;

wody powierzchniowe, jednolite cze$ci wod powierzchniowych (JCWP): realizacja ustalen projektu planu

nie powinna wptyna¢ na stan wod powierzchniowych, niemniej jednak nalezy zwroci¢ szczegdlng uwage
na funkcjonowanie terenéw obstugi komunikacji samochodowej (symbol KS), ktére moze prowadzi¢ do
przedostawania si¢ substancji ropopochodnych do gruntu (w mikroskali);

Analiza i ocena zapisOw projektu planu na jednolite cze$ci wod powierzchniowych (JCWP): ustalenia

zawarte w projekcie planu chronig wody powierzchniowe przed degradacjg i zanieczyszczeniem. Gmina
systematycznie rozbudowuje sieci infrastrukturalne oraz poprawia ich stan techniczny. Tereny objete
opracowaniem sg w petni wyposazone w media miejskie, wobec czego ich potencjalnie negatywny wptyw
na stan wod powierzchniowych bedzie ograniczony do minimum. Na terenie gminy funkcjonuje
komunalna oczyszczalnia $ciekow usytuowana przy ul. Btonskiej w Wieluniu, w ktoérej zastosowano
nowoczesne i proekologiczne rozwigzania techniczne eliminujgce mozliwo$¢ przedostawania sig¢
zanieczyszczen do odbiornikow (rzeka Kanat Wielunski i dalej rzeka Pyszna).

Wszystkie kanaty wprowadzajace $cieki deszczowe do rzeki Kanal Wieluniski powinny zosta¢ wyposazone
w odpowiednie urzadzenia oczyszczajace.

Dla nowych przedsigwzig¢ inwestycyjnych na terenach objetych opracowaniem nalezy stosowaé
maksymalng retencj¢, celem ograniczenia odprowadzania wod opadowych do miejskich kanatow

deszczowych.



Ocena mozliwosci nieosiagniecia celow srodowiskowych zawartych w ,.Planie gospodarowania wodami

na obszarze dorzecza Odry” dla zidentyfikowanych cze$ci wod powierzchniowych: biorgc pod uwage

charakterystyke JCWP Pyszna do Doplywu z Gromadzic, w granicach ktorej znajduja si¢ tereny objete
opracowaniem (tj. typ, status, oceny stanu i ryzyka, a takze derogacje) i ustalenia zawarte w projekcie,
nalezy stwierdzi¢, ze nie nastapi pogorszenic JCWP, a w rezultacie cele srodowiskowe ujete w ,,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” nie beda zagrozone;

wody podziemne, jednolite czg$ci wod podziemnych (JCWPd): wptyw projektowanego zagospodarowania

na wody podziemne powinien by¢ nieznaczny; ustalenia projektu planu dotyczace odprowadzania
Sciekdw, wod deszczowych iroztopowych majg charakter ochronny, dazacy do minimalizacji
negatywnego oddziatywania, niemniej jednak nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na funkcjonowanie
terenow obstugi komunikacji samochodowej (symbol KS), ktore moze prowadzi¢ do przedostawania sig¢
substancji ropopochodnych do gruntu (w mikroskali);

Analiza i ocena zapiséw projektu planu na jednolite cze$ci wod podziemnych (JCWPA): ustalenia zawarte

w projekcie planu chronig wody podziemne przed degradacja i zanieczyszczeniem. Gmina jest w petni
zwodociggowana — system jest caly czas modernizowany, w miar¢ nowych potrzeb rozbudowywany.
Komunalne ujecia wod podziemnych sg pod statym nadzorem, podobnie jak korzystanie z zasobow wod
podziemnych, ktorych ochrona odbywa si¢ m. in. poprzez stosowanie rygoréw okreslonych w decyzjach
zasobowych i pozwoleniach wodnoprawnych.

W projekcie planu wprowadzono zapisy dazace do minimalizowania wprowadzania nieoczyszczonych
zanieczyszczen bezposrednio do gruntu.

Ocena mozliwosci nieosiagniecia celow srodowiskowych zawartych w ,,Planie gospodarowania wodami

na obszarze dorzecza Odry” dla zidentyfikowanych czeSci wod podziemnych: biorgc pod uwage

charakterystyke JCWPd PLGW600082, w granicach ktorej znajduja si¢ wszystkie tereny objete
opracowaniem (tj. wtasciwosci fizyczne i chemiczne, oceny ryzyka ilosciowego oraz chemicznego, a takze
derogacje) i ustalenia zawarte w projekcie nalezy stwierdzi¢, Zze nie nastapi pogorszenie JCWPd,
a W rezultacie cele $srodowiskowe ujete w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”
nie beda zagrozone;

klimat: projektowane zagospodarowanie nie wptynie na warunki klimatyczne;

rosliny i zwierzeta: przeksztalcenie terendw dzi$ otwartych, uzytkowanych rolniczo na tereny zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej (w przewadze) wptynie negatywnie na szate roslinng oraz zwierz¢ta na nich
bytujace — np. zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, zabudowa, powstawanie ogrodzen,
skomunikowanie obszaru;

ekosystemy i krajobraz: projektowanie zagospodarowanie wplynie na istniejagce na danym obszarze

ekosystemy i otaczajacy Krajobraz — tereny otwarte zostang zurbanizowane;



e zdrowie ludzi: projektowane zagospodarowanie nie be¢dzie miato wptywu na zdrowie ludzkie. Tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz teren ustug ze =znacznym udziatem zieleni

w zagospodarowaniu terenu sa, zgodnie z obowigzujacymi przepisami o hatasie, chronione akustycznie.

Naktada to obowigzek na uzytkownikdéw terenow sasiednich na respektowaniu norm hatasowych:
Tabela 1
Dopuszczalne poziomy halasu dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i dla terenu ustug ze
znacznym udzialem zieleni w zagospodarowaniu terenu

objetych opracowaniem podlegajacych ochronie akustycznej na podstawie obowigzujacych przepisow

Dopuszczalne w srodowisku poziomy hatasu powodowanego przez
poszczegolne grupy zrodet hatasu, z wylaczeniem hatasu powodowanego
przez linie elektroenergetyczne oraz starty, ladowania i przeloty statkow

powietrznych - wyrazone rownowaznym poziomem dzwicku A w dB

) o ] Instalacje i pozostale obiekty i grupy
Drogi lub linie kolejowe
zrddet hatasu

Symbol .
Przeznaczenie terenu pora dnia —
terenu ]
) w planie ] przedziat czasu _
w planie pora dnia - ) pora nocy — przedziat
) pora nocy - odniesienia rowny S
przedziat czasu ) S czasu odniesienia
L przedziat czasu 8 najmniej o
odniesienia ) réwny 1 najmniej
odniesienia rowny 8|  korzystnym . o
rowny 16 . . . korzystnej godzinie
) godzinom godzinom dnia
godzinom nocy

kolejno po sobie

nastgpujacym

Teren zabudowy
MW mieszkaniowej 65 56 55 45

wielorodzinnej

Teren ustug ze
znacznym udziatem
u/iz . 61 56 50 40
W Zagospodarowanlu

terenu

Teren ustug — w

U przypadku funkcji
. | mieszkaniowej w 65 56 55 45
opcjonalnie ] )
formie lokali
wbudowanych

Zrodho: Opracowanie wiasne na podstawie Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity
Dz. U. z 2016 r. poz. 672) oraz Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112)



Ochrona wymienionych powyzej terenow przed hatasem polega na:

utrzymaniu poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie,

zmniejszaniu poziomu hatasu, co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany.

Powyzsze dziatania maja charakter obligatoryjny.

6.

Ocena przewidywanych znaczacych oddzialywan na Srodowisko

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

2 2016 r., poz. 353 z pézn. zm.)

Dla potrzeb niniejszej prognozy przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji ustalen projektu planu na

srodowisko przyrodnicze w podziale na oddziatywania:

bezposrednie — zniszczenie pokrywy glebowo-roslinnej w wyniku zabudowania powierzchni ziemi —
obiekty budowlane oraz nawierzchnie utwardzone,

posrednie — poprzez zaj¢cie pod zabudowe terenéw otwartych dojdzie do obnizenia réznorodnosci
biologicznej obszaru tej cze$ci miasta,

wtorne — w wyniku sukcesywnego zagospodarowania terenéw oraz ich funkcjonowania, niektore gatunki
zwierzat moga zmieni¢ swoje zerowiska i miejsca bytowania, szukajac ich z dala od nowych zabudowan,
skumulowane — nie przewiduje sig,

dlugoterminowe — po potencjalnym zrealizowaniu docelowego zagospodarowania przeksztatceniu ulegna
walory krajobrazowe obszaru,

stale — hatas zwigzany z funkcjonowaniem osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — hatas
komunikacyjny — uruchomienie stacji RPZ ,,Sady” 110/15kV be¢dzie wigza¢ si¢ z emisja promieniowania
elektromagnetycznego,

chwilowe - krétkoterminowe — hatas i zanieczyszczenia pylowo-gazowe powietrza powodowane pracg

sprzetu budowlanego wystepujace w fazie realizacji obiektow, drog.

Mozliwosci ograniczenia negatywnego oddzialywania ustalen projektu planu na Srodowisko
przyrodnicze
(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

22016 r., poz. 353 z pézn. zm.)

Ograniczenie negatywnych ustalen projektu miejscowego planu powinno polega¢ na pelnym przestrzeganiu

ustalen zawartych w dokumentach planistycznych sporzadzonych dla terenu miasta Wielun.

Wymienione w ustaleniach szczegétowych niniejszego projektu planu wskazniki urbanistyczne dotyczace

poszczegdlnych terendw, nalezy traktowac jako niezbgdne minimum w procesie ochrony zasobow srodowiska

przyrodniczego.



8. Rozwigzania alternatywne do projektu planu

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353)

Analiza ustalen projektu planu — od zapisow ogdlnych po szczegdtowe - pozwala stwierdzi¢, ze projekt
W optymalnym stopniu spetnia podstawowe wymogi z zakresu ochrony §rodowiska przyrodniczego miasta.
Ustalenia projektu planu majg charakter kompromisowy — z jednej strony umozliwiajg realizacj¢ zamierzen
inwestycyjnych, z drugiej za$ starajg si¢ chroni¢ srodowisko przyrodnicze tej czg$ci miasta.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terendw, sposobu ich
zagospodarowania, warunkow podziatu na dziatki, warunkoéw dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi
technicznej i komunikacyjnej gwarantujg prawidtowe ich funkcjonowanie.

Jako jedno z rozwigzan alternatywnych mozna zaproponowac pozostawienie terenéw objetych projektem
planu w niezmienionym stanie (tj. bez wprowadzania ustalen projektu planu). Nie dosztoby wowczas do
opisanych w prognozie przeksztalcen srodowiska przyrodniczego.

Drugim rozwigzaniem alternatywnym mogtoby by¢ umozliwienie realizacji poszczegdlnych zamierzen
inwestycyjnych, lecz z mniejsza intensywnoscia zagospodarowania, np. poprzez podniesienie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej, zmniejszenie wskaznika intensywnos$ci zabudowy czy ewentualnie
wprowadzenie na cze$ci ww. obszaru zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Ww. rozwigzania bylyby korzystniejsze z punktu widzenia ochrony §rodowiska, lecz bylyby sprzeczne
Z zamierzeniami inwestycyjnymi na danym obszarze (tj. z polityka przestrzenng miasta).

Nalezy takze zaznaczy¢, ze planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej stanowig naturalng
kontynuacje funkcjonujacego od lat osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy
ul. Czgstochowskiej, tj. w kierunku poéinocno-zachodnim od obszaru objetego niniejsza analiza.

Realizacja planowanego zagospodarowania wpisuje si¢ w polityke miasta, ktéra m.in. zaktada wzrost jakosci

zycia mieszkancow miasta poprzez zwigkszenie terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

9. Informacje zawarte w prognozach oddzialywania na Srodowisko sporzadzonych dla innych,
przyjetych juz dokumentéw powiazanych z projektem dokumentu bedacego przedmiotem

postepowania

(art. 52 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2016 r.,

poz. 353 z p6zn. zm.)

Niniejsze opracowanie nie zawiera informacji wynikajacych bezposrednio z prognoz oddziatywania na
srodowisko sporzadzonych dla potrzeb obowiazujacych miejscowych planoéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Wielunia.



10. Przewidywane metody analizy realizacji projektowanego dokumentu

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o $Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353)

Metoda analizy realizacji projektowanego dokumentu (w tym wypadku projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego) polega na ocenie projektowanego oddziatywania oraz skuteczno$ci
przewidywanych w ustaleniach projektu planu dziatan zapobiegajacych, ograniczajacych, kompensujacych
negatywne oddzialywanie na $rodowisko przyrodnicze i w razie potrzeby zaproponowanie dodatkowych

uzupetnien.

11. Transgraniczne oddzialywanie na srodowisko

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353)

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie skutkowala transgranicznym oddziatywaniem na $rodowisko.

12. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353)

Niniejszy dokument jest prognoza oddzialywania na S$rodowisko sporzadzong dla potrzeb projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu przy ul. Sadowej w Wieluniu,
w ktérym wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z towarzyszacymi ustugami
i terenami wigzanymi z ich obstuga w formie jednostki przestrzennej stanowiacej kontynuacj¢ Osiedla Stare
Sady.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko jest dokumentem sporzadzonym w ramach strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 353 z p6zn. zm. oraz na podstawie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. - tekst jednolity Dz. U. z 2016 r.,
poz. 778 z pézn. zm..

Sporzadzony dokument analizuje okreslone w projekcie planu zagospodarowanie poszczegélnych terenow
sktadajgcych si¢ na obszar obj¢ty opracowaniem i okresla jego mozliwy wplyw na poszczegélne komponenty
srodowiska i jest dokumentem sporzgdzanym obowigzkowo (zgodnie z Ww. ustawa o udostepnianiu informacji
0 srodowisku ...).

Niniejsza prognoza zawiera cz¢$¢ tekstowa 1 graficzng.

Czgs¢ opisowa prognozy jest podzielona na trzy zasadnicze rozdziaty, ktore dotycza:

— informacji ogdlnych na temat sporzadzanego dokumentu, jego podstaw prawnych, przedmiotu i celu

opracowania oraz materialow wykorzystywanych przy sporzadzaniu prognozy,



— analizy i oceny stanu istniejacego srodowiska,

— projektowanego zagospodarowania i jego potencjalnych skutkéw dla §rodowiska przyrodniczego —zmiany,
jakie wprowadza projekt planu w stosunku do stanu istniejacego polegaja na wyznaczeniu m. in. terendw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, terenu ustug ze znacznym udziatem zieleni w zagospodarowaniu
terenu oraz terenow obstugi komunikacji samochodowej na terenach dzi$ uzytkowanych rolniczo (sady).

Czgs¢ graficzng stanowi rysunek w skali 1: 10 000 obrazujacy obszar objety opracowaniem na tle rysunku

prognozy oddzialywania na $rodowisko sporzadzonej dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Wielunia (zatwierdzonego w czerwcu 2011 r.), na ktérym przedstawiono:

— elementy systemu ekologicznego;

— prawne formy ochrony konserwatorskiej;

— prawne formy ochrony przyrody;

— tereny o zréznicowanym dopuszczalnym poziomie hatasu;

— ucigzliwe elementy zagospodarowania;

— kierunki naplywu zanieczyszczen atmosferycznych;

— kierunki sptywu mas powietrza w celach przewietrzenia obszaru objetego opracowaniem.

Na skutek przeprowadzonej w prognozie wieloaspektowej analizy stwierdzono, ze uruchomienie nowych

terenow inwestycyjnych 0 przeznaczeniu ustalonym w projekcie planu wplynie na stan $rodowiska

przyrodniczego poprzez m.in. unieczynnienie czg¢éci gruntow pod zabudowa i drogami, emisj¢ hatasu -
zwlaszcza komunikacyjnego, przeksztatcenie krajobrazu naturalnego na miejski - zagospodarowany, zmiany
ekosystemow, bytnosci zwierzat oraz rodzajéw wystepujacej na danym obszarze flory.

Nalezy takze stwierdzi¢, iz zespot autorski projektu miejscowego planu wprowadzit wszelkie mozliwe

i niezb¢dne ustalenia majgce na celu zminimalizowanie potencjalnego negatywnego oddziatywania

poszczegdlnych inwestycji na srodowisko przyrodnicze.



