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UCHWALANI ..............
RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU

zdnia ..o, r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu

przy ul. Sadowej w Wieluniu

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.) oraz art.18 ust. 2
pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 446
Z pdzn. zm.), W nawigzaniu do uchwaty Nr XIV/159/15 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 27 pazdziernika
2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

wybranego terenu przy ul. Sadowej w Wieluniu, Rada Miejska w Wieluniu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne
§1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

wybranego terenu przy ul. Sadowej w Wieluniu zwanego dalej planem, wraz z:

1) rysunkiem planu wykonanym na mapie w skali 1:1000 z wyrysem ze zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieluf, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
uchwaly;

2) rozstrzygnigciem Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie
wylozenia do publicznego wgladu, stanowigcym zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigcym zalgcznik nr 3 do uchwaty.

§2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar, ktorego szczegdtowe
granice wyznaczone sg na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie zasad zagospodarowania dla funkcji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z towarzyszacymi ustugami w formie jednostki przestrzennej
stanowigcej kontynuacje Osiedla Stare Sady z uwzglednieniem docelowej mozliwo$ci rozwoju urbanizacji

w kierunku wschodnim.

§4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
2) zmianie studium - nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun;



3) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy
przedmiotem niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu —nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objgty niniejszym planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym podstawowym przeznaczeniu wyznaczony na
rysunku planu w skali 1:1000 liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolami, w ktorych:

a) poz. 1 - liczba — oznacza numer terenu w ramach obszaru,
b) poz. 2 — litery — oznaczajg podstawowe przeznaczenie terenu;

7) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na
danym terenie (tj. stanowi powyzej 50% powierzchni nieruchomos$ci, terenu oznaczonego danym
symbolem) wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

8) dopuszczalnym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

9) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ granice pomi¢dzy terenami o réoznym przeznaczeniu
podstawowym, r6znym sposobie uzytkowania i zagospodarowania,;

10) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ powierzchni dziatki zajeta przez rzuty poziome
wszystkich budynkéw w ich obrysie (w tym garazy, budynkow gospodarczych);

11) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku, mierzonych w zewngtrznym obrysie rzutow wszystkich
budynkow potozonych na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki budowlanej;

12) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynng (rozumiang zgodnie z definicja zawarta w przepisach odrebnych) na dzialce budowlanej
w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlanej;

13) strefie ochronnej od linii elektroenergetycznych — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru potozong
w okreslonej odlegtosci od tych linii, ktéra jest wyznaczona na rysunku planu i w ktorej obowiazuje
zagospodarowanie zgodne z ustaleniami zawartymi w niniejszym planie;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi i/ lub linii rozgraniczajacej terenu
z wylaczeniem takich elementow architektonicznych, jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu,
rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego;

15) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrgbnych;

16) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie rob6t budowlanych, w wyniku ktérych nastepuje
zmiana charakterystycznych parametrow obiektu, takich jak: kubatura, powierzchnia zabudowy,

wysokos¢, dlugosc, szerokosc¢ Iub liczba kondygnacji;



17) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudow¢ zwigzana z wszelka dziatalnoscia
gospodarcza, w wyniku ktorej nie powstaja nowe dobra materialne oraz zwigzang z wszelkimi
czynnosciami §wiadczonymi na rzecz jednostek publicznych oraz na rzecz ludnosci, przeznaczonymi dla
celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogdlnospotecznej;

18) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o zasiggu lokalnym, ktérych zasadniczym
zadaniem jest zaspakajanie podstawowych potrzeb ludno$ci w rejonie zamieszkania, badz miejsca stalego
przebywania, takie jak zaktady ustug bytowych, ustugi handlu detalicznego i gastronomii, zdrowia
i o$wiaty oraz ustugi o funkcji biurowo-administracyjnej;

19) ucigzliwosci obiektow i urzadzen — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddziatywanie obicktow,
urzadzen na otoczenie, powodowane emisjg gazéw i pytow, zapachow, hatasu, promieniowania itp.,
powodujace przekroczenie standardow i1 norm Srodowiskowych dotyczacych jakosci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych dla podstawowego przeznaczenia terenu oraz w odniesieniu do
terenow sgsiednich;

20) uciazliwosci niewykraczajacej poza granice dzialki - nalezy przez to rozumie¢ szczegdlny przypadek,
w ktorym wystepujace formy ucigzliwo$ci dziatan gospodarczych moga by¢ jednoznacznie pomierzone,
a ich skutki w udokumentowany sposob neutralizowane w obrebie granic dziatki;

21) ucigzliwosci niewykraczajacej poza lokal — nalezy przez to rozumie¢ szczegdlny przypadek, w ktérym
wystepujace formy ucigzliwos$ci dziatan gospodarczych mogg by¢ jednoznacznie pomierzone, a ich skutki
w udokumentowany sposob neutralizowane w obrebie granic lokalu;

22) paliwach ekologicznych - nalezy przez to rozumie stosowanie czystych ekologicznie paliw spetniajgcych
odpowiednie §rodowiskowe normy jakosciowe emisji;

23) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
razacy w oczy, agresywnie dziatajacy w otaczajacej przestrzeni;

24) paliwach ekologicznych - nalezy przez to rozumie stosowanie czystych ekologicznie paliw spetniajgcych
odpowiednie srodowiskowe normy jako$ciowe emisji;

25) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawartg w przepisach odrgbnych.

§5. 1. Integralng czes$cia ustalen planu stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty sa ustalenia zawarte na
rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rysunek, o ktorym mowa w ust. 1 okres§la podstawowe przeznaczenie terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi oraz ich warunki zabudowy i zagospodarowania w zakresie okreslonym
w oznaczeniach tego rysunku.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym podstawowym przeznaczeniu;

3) oznaczenie terenéw;

4) podstawowe przeznaczenie terendw;



5) obowiazujace linie zabudowy;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) wbudowane ustugi w parterze;

8) strefa lokalizacji zabudowy o podwyzszonej wysokosci (min.4 kondygnacji — maks.7 kondygnacji);

9) nawierzchnia placu;

10) gtéwny ciag pieszy;

11) zielenh komponowana;

12) strefa zieleni izolacyjnej;

13) klasyfikacja drog publicznych;

14) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15 kV do przetozenia lub
skablowania;

15) strefa ochronna od istniejacych linii elektroenergetycznych sredniego i wysokiego napigcia.

4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.
Rozdzial 2
Ustalenia ogoélne dla calego obszaru
§6. 1.Na obszarze objgtym planem obowigzuja nast¢pujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:
1) ustala sie strukture funkcjonalno — przestrzenng obszaru (przysztego osiedla), ktorg tworza:
a) strefy funkcjonalne:
— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW,
— potozone centralnie tereny: zieleni urzadzonej - parkowej — ZP, komunikacji pieszej — KDX oraz
ustug ze znaczacym udziatem zieleni w zagospodarowaniu terenu — U/Z,
— polozone zewngtrznie tereny: zabudowy ustugowej — U, urzadzen obstugi komunikacji
samochodowej — KS, infrastruktury technicznej — W, E, zieleni urzadzone;j - niskiej— ZN,
b) gtéwny ciag pieszy prowadzony w ramach terenéw publicznych taczacy podstawowe elementy
zagospodarowania,
c) uktad drog publicznych uwzgledniajagcy mozliwo$¢é kontynuacji dla potrzeb perspektywicznego
rozwoju funkcji mieszkaniowej w kierunku wschodnim poza obszarem objetym planem;

2) dla poszczegolnych terenow okresla si¢ zasady i warunki ich zagospodarowania w sposob uwzgledniajacy
ich usytuowanie w strukturze, o ktorej mowa w ust.1, pkt 1 oraz uzyskanie tadu przestrzennego,
wyposazenie w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej;

3) ustala si¢ wymogi wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej i oddziatywania na t¢
przestrzen obejmujace:

a) obowiazek ujednolicenia formy architektonicznej i wygladu obiektow budowlanych lokalizowanych w
ramach dzialki, nieruchomo$ci obejmujgce: ksztalt dachow, kolorystyke elewacji i dachow,

detalowanie, materiaty wykonczeniowe,



b) zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding,
c) zasady zagospodarowania terenow publicznie dostepnych: zieleni urzadzonej - parkowej — ZP oraz
komunikacji: pieszej (plac) — KDX, kotowej (drogi) — KD.

2. Dla realizacji ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego formutuje si¢ w Rozdziale 3

szczegotowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenow wyodrebnionych w obszarze objetym

planem.

§7. 1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania

srodowiska przyrodniczego i krajobrazu:

1)

2)
3)

4)

5)

ustala si¢ ochrone warto$ci sSrodowiska przyrodniczego i krajobrazu poprzez:

a) wyznaczenie terenu zieleni urzadzonej - parkowej — ZP powigzanego z gtownym ciggiem pieszym
osiedla oraz terenu zieleni urzadzonej - niskiej — ZN w rejonie wihaczenia planowanej linii
elektroenergetycznej 110 kV do planowanego RPZ ,,Sady”,

b) wykorzystanie istniejagcych zadrzewien w ramach zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej -
parkowej (teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9 ZP),

c) obowigzek realizacji zieleni komponowanej — ozdobnej w ramach terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 3KDX i 10U/Z,

d) ustalenie strefy zieleni izolacyjnej w ramach wskazanego w planie terenu urzadzen gospodarki
elektroenergetycznej (teren oznaczony na rysunku planu symbolem 16E) wzdtuz granicy z terenem
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

e) okreslenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej w ramach terendéw przewidzianych do zachowania
lub przeksztatcenia istniejgcego zainwestowania lub lokalizacji nowej zabudowy;

na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw odrebnych;

na obszarze objetym planem nie wystepuja: zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wadd

powierzchniowych, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, tereny gornicze, obszary osuwania si¢
mas ziemnych, a takze udokumentowane ztoza ustalone na podstawie przepisow odr¢bnych;

na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslane wedlug przepisow

odrebnych;

obszar objety planem potozony jest w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 325 — Zbiornik

Czestochowa (W), w ramach ktorego obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji obiektow i prowadzenia dziatalno$ci ucigzliwych dla zasoboéw jakosciowych wod
podziemnych oraz przestrzeganie rygorow sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,

b) zakaz sktadowania odpaddéw niebezpiecznych okreslonych w przepisach odregbnych dotyczacych
odpadow,

€) zakaz prowadzenia dziatan moggcych w powazny sposob zmieni¢ stosunki wodne;



6) na obszarze obj¢tym planem wystepuje strefa ochrony bezposredniej studni glgbinowej — komunalnego
ujecia wody podziemnej ustanowiona w celu ochrony jakosci wod zgodnie z  pozwoleniem
wodnoprawnym okreslajgcym warunki szczegolnego korzystania z tych wod, granice tej strefy pokrywaja
si¢ z liniami rozgraniczajagcymi terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 6W;

7) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewziec o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki, terenu do
ktérego inwestor ma tytul prawny, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

8) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko okre§lonych w przepisach
odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu
przepisow odrgbnych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

9) w ustaleniach szczegotowych zawartych w Rozdziale 3 zalicza si¢ poszczegodlne tereny do odpowiedniej
kategorii terenow z dopuszczalnym poziomem hatasu okre§lonym w przepisach odrebnych.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu
formutuje si¢ szczegdtowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania poszczegoélnych terenow
wyodrebnionych na rysunku planu w Rozdziale 3.

§8. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej: na obszarze
objetym planem nie wystepuja obickty umieszczone w rejestrze zabytkdéw, obiekty wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow ani tez obiekty dobr kultury wspotczesnej.

§9. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny uznane w studium za obszary przestrzeni publicznych
i nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich uksztattowania;

2) tereny przeznaczone pod inwestycje celu publicznego stanowig tereny komunikacji oznaczone symbolami:
KDX (komunikacja piesza), KDY (komunikacja pieszo — rowerowa), KD (drogi publiczne), W, E (tereny
infrastruktury technicznej) oraz ZP (teren zieleni urzadzonej — parkowej) wydzielone na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

3) dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego w rozumieniu przepiséw odrebnych poza granicami
terenow, o ktorych mowa w pkt 2, pod warunkiem braku sprzecznosci ze szczegdétowymi ustaleniami dla
poszczegblnych terenow zawartych w Rozdziale 3.

§10. Na obszarze objetym planem ustala si¢ parametry i wskazniki dotyczace zagospodarowania
poszczegolnych terendéw i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy;

2) maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy;



3) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej;

4) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania;

5) maksymalng i minimalng wysokos$¢ zabudowy;

6) nachylenie potaci dachowych.

§11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie scalania i podzialu
nieruchomosci:

1) w obszarze objetym planem nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ich
ponownego podziatu w trybie okreslonym w przepisach odrgbnych;

2) ze wzgledu na faktyczne uwarunkowania: stan whasnosci oraz ustalone przeznaczenie terenu za wyjatkiem
terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: MW, U odstgpuje sie od okreslenia szczegdtowych
zasad scalenia i podziatu nieruchomosci;

3) dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci obowigzujg parametry zgodne z
ustaleniami szczegotowymi zawartymi w Rozdziale 3.

§12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujacy sposéb oraz termin tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenow:

1) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je
w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw nie ustala si¢, za wyjatkiem terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 17 ZN, dla ktorego powyzsze zasady okre§lono w ustaleniach
szczegotowych w §22.

§13. Na obszarze objetym planem ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na rysunku planu wyznacza si¢ strefy ochronne od istniejgcych linii elektroenergetycznych oraz zasady
ich zagospodarowania zawarte w §15 ust. 1 pkt 4 lit. e;

2) dla projektowanych obiektow o wysokosci rownej i wigkszej od 50,0 m nad poziomem terenu, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe obowigzuja wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych
W zakresie zgloszenia do wlasciwych organéw nadzoru nad lotnictwem cywilnym i wojskowym, celem
ustalenia rodzaju oznakowania lub rezygnacji z oznakowania przeszkodowego.

§14. W ramach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ nastepujace zasady budowy systemu
komunikacji i obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna realizowana bedzie poprzez:

a) istniejace i projektowane drogi publiczne (KD):
— ulice lokalne (L): ul. Sadowa oraz ulice projektowana,

— ulice dojazdowe (D): ul. Agrestowa oraz ulice projektowane;



2) dla obstugi obszaru i wchodzacych w jego sktad terenow okresla si¢ przebieg drog publicznych o klasach:

a) lokalna — oznaczona na rysunku planu symbolem KD-L,

b) dojazdowe — oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D;

3) sposdb zagospodarowania paséw drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi drog

wymienionych w pkt 2 formutuje si¢ w ustaleniach szczegdtowych w Rozdziale 4;

4) na poszczegdlnych terenach wyr6znionych w planie ustala si¢ obowiazek zapewnienia potrzeb
parkingowych wedlug nastepujacych wskaznikdéw jako wielkosci minimalnych:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1 stanowisko na mieszkanie, wliczajac miejsca garazowe,

b) ustugi, w tym handel — 15 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz
1 stanowisko na lokal ustugowy o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 50 m?,

¢) biura — 2,5 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) ustugi gastronomii — 20 stanowisk /100 miejsc konsumpcyjnych,

e) ushugi zdrowia — 1 stanowisko /100 m? powierzchni uzytkowej,

f) szkoty — 4 stanowiska /100 uczniéw na zmiang,

g) przedszkola, ztobki — 4 stanowiska /100 dzieci,

h) w przypadku wystepowania na dzialce, terenie zabudowy o zréznicowanych funkcjach, miejsca
parkingowe nalezy zapewni¢ oddzielnie dla kazdej funkcji,

i) dla zagospodarowania wymienionego w pkt4 lit. od b dof obowigzuje wyznaczenie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wedlug wskaznikow
ustalonych w przepisach odrgbnych.

§15. 1. W granicach obszaru ustala si¢ nastgpujace zasady rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wodg do celow socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z miejskiej
sieci wodociagowej, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wode oraz przez jej rozbudowe,

b) przy rozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg, w szczegolnosci lokalizacje hydrantéw przeciwpozarowych oraz przygotowanie
awaryjnych uje¢ wody do wykorzystania w sytuacjach szczeg6lnych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekow sanitarnych w miejskim systemie kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni
$ciekow zlokalizowanej w potnocnej cze$ci miasta przy ul. Blonskiej poprzez istniejagce kanaty
sanitarne i ich rozbudowe,

b) obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekow wprost do gruntu, wod

powierzchniowych i podziemnych;



3)

4)

w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sig¢:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej oraz przez
infiltracj¢ do gruntu,

b) obowiagzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez
naturalng i wymuszong retencj¢, przy zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ potrzebe i mozliwosci
zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i maksymalne spowolnienia ich odprowadzania do
odbiornikow,

c) wody opadowe z dachéw budynkéw mogg by¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania,

d) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drég, placow manewrowych i innych powierzchni
potencjalnie zanieczyszczonych nalezy oczyszczaé przed wprowadzeniem do odbiornika z piasku,
btota i zanieczyszczen ropopochodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) na wprowadzanie $cickow do wod powierzchniowych i do ziemi nalezy uzyska¢ pozwolenie
wodnoprawne,

f) przy zagospodarowaniu terenow nalezy w maksymalnym stopniu chroni¢ istniejace urzadzenia
melioracji wodnych — rurociagi drenarskie, ewentualne kolizje projektowanego zagospodarowania
ztymi urzadzeniami musza by¢ rozwigzane zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,
obowiazuje zapewnienie odbioru wod z terenow zmeliorowanych wyzej potozonych i postgpowanie
zgodne z przepisami odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez wykorzystanie istniejgcej i/lub przebudowanej sieci
elektroenergetycznej 15 kV, stacji transformatorowych 15 kV, budowe nowych fragmentow sieci
elektroenergetycznej (Sredniegoi niskiego napigcia) oraz w zalezno$ci od potrzeb stacji
transformatorowych 15 kV,

b) dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych obowigzuje zastosowanie wylacznie linii
kablowych uktadanych w gruncie,

c) dla istniejacej linii elektroenergetycznej 110 kV obowigzuje wyrézniona na rysunku planu strefa
ochronna — pas technologiczny o szerokosci 36,0 m (po 18,0 m z kazdej strony od osi linii mierzac
poziomo i prostopadle do osi), okre§lona szerokos¢ strefy jest maksymalna i moze by¢ zmniejszona w
indywidualnych przypadkach po przeprowadzeniu pomiaréw i zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dlaistniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV obowigzuje wyrdzniona na rysunku
planu strefa ochronna — pas technologiczny o szeroko$ci 15,0 m (po 7,5 m z kazdej strony od osi linii
mierzac poziomo i prostopadle do osi), okreslona szeroko$¢ strefy jest maksymalna i moze by¢
zmniejszona w indywidualnych przypadkach po przeprowadzeniu pomiaréow i zgodnie z przepisami

odrebnymi,
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5)

e) w strefach ochronnych, o ktorych mowa w pkt 4 lit. ¢, d obowiazuje:

— zakaz sytuowania budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi,
— zakaz nasadzen zieleni wysokiej,

f) istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne 15kV kolizyjne wzgledem projektowanego
zagospodarowania przeznacza si¢ do przetozenia lub skablowania,

g) w przypadku przetozenia linii, o ktérych mowa w ust.1 pkt 4, lit. f obowigzuje strefa ochronna — pas
technologiczny o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m zkazdej strony od osi linii mierzac poziomo
i prostopadle do osi), w ktérej obowigzuje zagospodarowanie zgodne z ustaleniami w pkt 4 lit. e,
okreslona szerokos$¢ strefy jest maksymalna i moze by¢ zmniejszona w indywidualnych przypadkach
po przeprowadzeniu pomiaréw i zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) w przypadku skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 KkV nie obowigzuje
wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna,

i) zgodnie z perspektywiczng koncepcja rozwoju sieci wysokiego napigcia wyznacza si¢ teren dla
lokalizacji stacji elektroenergetycznej RPZ 110/15 kV ,,SADY”,

J) uwzglednia si¢ zasilanie przewidywanej stacji RPZ 110/15 kV zlinii 110 kV Wielun — Janinow poprzez
rozcigcie jej i wprowadzenie do stacji, wskazany na rysunku planu przebieg doprowadzajacej linii oraz
jej strefa ochronna maja charakter orientacyjny i moga podlega¢ dalszym uscisleniom,

k) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ na terenie lokalizacje stacji transformatorowej i wydzielenie dla
jej potrzeb dziatki, o minimalnych wymiarach: 6,0 x 5,0 m dla stacji wnetrzowych oraz 3,0 x 2,0 m dla
stacji shupowych, z bezposrednim dostepem do drogi publicznej,

I) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,

m) dopuszcza si¢ indywidualne Zrodta energii elektrycznej oraz stosowanie zrodet odnawialnych np. ogniw
fotowoltaicznych lub innych (z wytaczeniem elektrowni wiatrowych) o mocy ponizej 100 kW;

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celdéw grzewczych i przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych ze scentralizowanej sieci cieptowniczej zasilanej z cieplowni miejskiej przy
ul. Cieptowniczej lub/i z lokalnych indywidualnych zrodet ciepta wykorzystujace technologie i paliwa
ekologiczne nie zwigzane z emisja do atmosfery szkodliwych substancji statych i gazowych,

b) dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen grzewczych na paliwo stale posiadajacych certyfikat na znak
bezpieczenstwa ekologicznego,

C) obowigzuje zakaz stosowania urzadzen i technologii wytwarzajacych energi¢ na cele grzewcze
i bytowe, powodujacych emisje zanieczyszczen stalych oraz gazowych w ilosciach

ponadnormatywnych okre§lonych w przepisach odrebnych,
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d) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrédet energii, np.: kolektoréw stonecznych, ogniw

fotowoltaicznych o mocy ponizej 100 kW;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a)

zaopatrzenie w gaz przewodowy poprzez rozdzielcza sie¢ gazowa Sredniego ci$nienia powigzang
poprzez stacje redukcyjno-pomiarowe I-go stopnia z istniejacym gazociggiem przesylowym wysokiego
cis$nienia, a dla teren6éw, dla ktoérych ze wzgledow techniczno-ekonomicznych nie zaistniejg mozliwosci

zaopatrzenia w gaz przewodowy, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny,

b) uwzglednia si¢ mozliwo$¢ lokalizacji w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 16 E stacji

redukcyjno — pomiarowej | — go stopnia powigzanej z magistralnym gazociggiem wysokiego ci$nienia
o rownoleznikowym przebiegu przez obszar gminy i wydzielenie dla jej potrzeb dziatki, o minimalne;j
powierzchni 50 m 2z bezposrednim dostepem do drogi publicznej,

do czasu rozbudowy sieci gazociagéw $redniego ci$nienia dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ptynnego
dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikéw naziemnych badz podziemnych

lokalizowanych u poszczeg6lnych odbiorcow;

7) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala sie:

a)

zaopatrzenie zgodne z mozliwo$ciami technicznymi niezaleznych operatorow,

b) zaopatrzenie w stacjonarne tacza telefoniczne z projektowane;j sieci,

c)

obstuge abonentow za posrednictwem indywidualnych przytaczy,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu

przepiséw odrgbnych wylgcznie na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 16 E;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a)

obowiazuje gromadzenie i usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz

gminnych przepisach porzadkowych, w tym:

— zbiorka odpadow komunalnych indywidualnie w szczelnych pojemnikach z nakazem utrzymania ich
w odpowiednim stanie sanitarnym i porzadkowym, w wyznaczonych miejscach, z obowigzkiem
segregacji odpadow,

— odbieranie odpadéw komunalnych z kazdej nieruchomosci przez przedsigbiorcow posiadajacych
zezwolenie na odbieranie odpadoéw komunalnych oraz ich wywoz do miejsc odzysku lub ich

unieszkodliwienia,

b) kazdy wytworca odpadow jest zobowigzany do stosowania takich sposobdéw produkcji lub form ustug,

ktoére zapobiegaja powstawaniu odpadoéw lub pozwalajg utrzymac je na mozliwie najnizszym poziomie.

2. Lokalizacje sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw ustala si¢ w obrebie terenow

komunikacji, z zachowaniem wzajemnych odleglosci i odlegtosci od obiektow budowlanych wynikajacych

Z przepisow odrgbnych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog

publicznych.
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§16. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujgce tereny o réznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oznaczona symbolem MW;

zabudowa uslugowa oznaczona symbolem U;

ustugi ze znaczacym udzialem zieleni w zagospodarowaniu terenu oznaczone symbolem U/Z;
urzadzenia obstugi komunikacyjnej 0znaczone symbolem KS;

urzadzenia gospodarki wodnej oznaczone symbolem W;

urzadzenia gospodarki elektroenergetycznej oznaczone symbolem E;

zielen urzadzong parkowa oznaczona symbolem ZP;

zielen urzadzona niskg oznaczong symbolem ZN;

drogi publiczne oznaczone symbolem KD;

10) komunikacj¢ piesza oznaczong symbolem KDX;

11) komunikacj¢ pieszo-rowerowg oznaczong symbolem KDY.

2. Dla terendw o tym samym podstawowym przeznaczeniu, wyrdznionych na rysunku planu w skali

1:1000 i wymienionych w ust. 1 pkt od 1 do 11 z wylaczeniem pkt 9 i pkt 11 wprowadza si¢ przepisy

szczegotowe zawarte w Rozdziale 3 dotyczace:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

przeznaczenia terenu;

zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki;
sposobu i parametréw zagospodarowania terenu;
warunkow dla istniejacej zabudowy;

warunkow dla projektowanej zabudowy.

3. Sposob zagospodarowania wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi terendow drég publicznych

i komunikacji pieszo-rowerowej wymienionych w ust.1 pkt 9 i pkt 11 formuluje si¢ w ustaleniach

szczegbtowych w Rozdziale 4.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegétowe dla terenéw zabudowy

§17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MW, 8MW, 11MW, 14MW

ustala sig:

1)

przeznaczenie terenow:

a) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) ustugi podstawowe, jako ustugi wbudowane w bryly budynkow mieszkalnych o ucigzliwosci
nieprzekraczajgcej granic lokalu oraz ushugi o ucigzliwosci nieprzekraczajacej granic budynku
zwigzane z podstawowymi potrzebami funkcji mieszkaniowej, jako dopuszczalne przeznaczenie

terenu,
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2)

3)

C) garaze, parkingi jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) zielen, urzadzenia rekreacji, sportu i wypoczynku, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

e) urzadzenia i sieci obstugi technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu nieruchomosci,

b) dla dziatki budowlanej przeznaczonej do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w ust.1
pkt 1, lit. od a do ¢ obowiazuja:

— minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki (odcinka wzdhuz ulicy) — 30 m,
— kat polozenia granic (dziatki) w stosunku do pasa drogowego — 70° — 90°,

c) warunki ustalone w pkt 2 lit. b nie dotycza dziatek wydzielonych pod projektowane stacje trafo, drogi
wewnetrzne oraz powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie
dziatek budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania;

warunki zagospodarowania:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlanej (z wytaczeniem obiektow
ustugowych, dla ktorych dopuszcza si¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej),

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,

€) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30 % (z wylaczeniem obiektéw ustugowych, dla
ktérych dopuszcza si¢ 10%),

e) obowigzuje ksztatltowanie wewngtrznego systemu przyrodniczego poprzez: tworzenie zielonych wnetrz
w ramach poszczegdlnych zespotdéw zabudowy, ciggéw pieszych i rowerowych z towarzyszaca
zielenia, taczacych te wnetrza z sgsiednimi terenami,

f) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych w formie:

garazy wbudowanych w bryly budynkow,

garazy podziemnych pod budynkami lub terenem,

garazy wielopoziomowych,

zespolow garazy (min. 8 garazy),

placow parkingowych,

g) w ramach dzialki lub terenu obowigzuje zapewnienie liczby miejsc do parkowania w minimalnej ilo$ci
ustalonej w §14 pkt 4,

h) obowigzujg zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w §14,

i) obowiazujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §15,

j) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku okreslony w przepisach odrebnych dla terenow

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
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4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla istniejacej zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1

lit. od a do ¢ dopuszcza si¢ jej przebudowe, rozbudowe, nadbudowe zgodnie z ustaleniami dla

projektowanej zabudowy;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a)
b)

c)

d)

9)
h)

obowiazuja ustalone na rysunku planu obowigzujac i nieprzekraczalne linie zabudowy,

obowiazuje ksztaltowanie jednorodnych zespotow zabudowy w ramach wyréznionych terenow poprzez

ujednolicenie: kolorystyki elewacji, stolarki, materiatow wykonczeniowych, ksztattu i spadku dachéw,

dla zabudowy mieszkaniowej obowigzuje:

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15,0 m, maksimum 4 kondygnacje, z zastrzezeniem zawartym
w ust. 2 pkt 3,

— kat pochylenia potaci dachowych od 0°— 30°,

— dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w formie pomieszczen wbudowanych zlokalizowanych na parterze
lub parterze i pietrze budynku,

dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w formie obiektow wolnostojacych lub dobudowanych do budynkow

mieszkalnych lub w formie obiektow wolnostojacych, dla ktérych obowiazuje:

— maksymalna wysoko$¢ — 10,0 m,

— kat nachylenia potaci dachowych 0°-30°,

dla garazy obowiazuje:

— wymienionych w ust.1 pkt 3 tiret trzeci - maksymalna wysokos¢ — 12,0 m, wymienionych w ust.1
pkt 3 tiret czwarty - maksymalna wysokos¢ — 6,0 m,

— kat nachylenia potaci dachowych 0°-30°,

dopuszcza si¢ lokalizacje stacji trafo jako wbudowanej w bryle budynku o przeznaczeniu ustalonym

w pkt 1 lit. od a do ¢ lub w formie parterowego, wolnostojacego budynku, dla ktérego obowiazuje:

— maksymalna wysoko$¢ - 5,0 m,

— kat nachylenia potaci dachowych - 0°-20°,

dla elewacji oraz dachow budynkow wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw,

obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw tymczasowych, z dopuszczeniem sezonowych ogrodkow

gastronomicznych.

2. Dla wyszczegdlnionych ponizej terendéw oprocz ustalen zawartych w ust.l1 wprowadza si¢

dodatkowe ustalenia:

1) dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW ustala si¢:

a)

b)

w zagospodarowaniu (uktadzie zabudowy, ciggach pieszych, ksztaltowaniu zieleni) nalezy uwzglednic¢
wzajemne powigzania funkcjonalno - przestrzenne z zagospodarowaniem terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 3 KDX, 9 ZP, w tym z gldéwnym ciggiem pieszym,

obowiazuje lokalizacja ustug w parterach budynkow sytuowanych przy placu — terenie oznaczonym na

rysunku planu symbolem 3 KDX;
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2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14MW w jego zagospodarowaniu (ukladzie
zabudowy, ciggach pieszych, ksztattowaniu zieleni) nalezy uwzgledni¢ wzajemne powigzanie z glownym
ciggiem pieszym prowadzonym w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9 ZP;
dla fragmentoéw terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2 MW, 8 MW, 14 MW obowiazuje
oznaczona na rysunku planu strefa lokalizacji budynkéw o podwyzszonej wysoko$ci: minimum — 4
kondygnacje, maksimum — 7 kondygnacji;
dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MW stanowigcego pas terenu
0 szerokosci 12,0 m przylegly do wspolnej granicy z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem
7 KS wyklucza si¢ zagospodarowanie, ktore moze stanowic¢ zagrozenia dla jakosci wody ujmowanej ze
studni gtgbinowej zlokalizowanej w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6W;
dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2 MW, 11 MW, 14 MW w zwigzku z lokalizacja
linii elektroenergetycznej 15 kV przeznaczonej do przetozenia lub skablowania obowiazuja wymogi
zawarte w §15, ust.1, pkt 4 lit. od d do h.
§18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 5U ustala sie:
przeznaczenie terenow:
a) ushugi wraz z niezbednym zapleczem, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) mieszkalnictwo w formie lokali wbudowanych, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
c) zielen, parkingi, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
d) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu nieruchomosci,
b) dla dziatki budowlanej przeznaczonej do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w ust.1
obowiazuja:
— minimalna powierzchnia dziatki — 1800 m?,
— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz ulicy) — 30 m,
— kat potozenia granic (dziatki) w stosunku do pasa drogowego — 70° — 90°,
€) warunki ustalone w pkt 2 lit. b nie dotyczg dzialek wydzielonych pod drogi wewnetrzne oraz
powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek
budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania;
warunki zagospodarowania:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15 %,
e) w ramach dziatki lub terenu obowigzuje zapewnienie liczby miejsc do parkowania w minimalnej ilo$ci

ustalonej w §14 pkt 4,
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4)

5)

1)

2)

f) obowigzuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w §14,

g) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §15,

h) obowiazuje ograniczenie ucigzliwo$ci zwigzanej z prowadzeniem dziatalno$ci do granic terenu,
nieruchomosci,

i) teren nie podlega ochronie akustycznej, w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej w formie lokali
wbudowanych obowiagzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okre§lony w przepisach
odrgbnych dla terenéw zabudowy ustugowo - mieszkaniowej;

warunki dla istniejacej zabudowy: dla istniejacej zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1

lit. a dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe zgodnie z ustaleniami dla projektowanej

zabudowy;

warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) zabudowa sytuowana w ramach nieruchomosci winna tworzy¢ jednorodny zespdt poprzez:
ujednolicenie kolorystyki elewacji, stolarki, materiatéw wykonczeniowych, ksztaltu i spadku dachow,

c) dla zabudowy obowiazuje:

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12,0 m, maksimum 3 kondygnacje,

— kat pochylenia potaci dachowych od 0°— 30°,

— dla elewacji oraz dachu wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow,

— dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa w formie pomieszczen wbudowanych w bryle budynku
ustugowego,

— w projekcie architektonicznym zabudowy obowigzuje uwzglednienie eksponowanego widoku od
strony ul. Sadowej, wyklucza si¢ lokalizacje zapleczy od tej strony,

— obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych z wylaczeniem sezonowego ogrodka
gastronomicznego.
§19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10U/Z ustala si¢:

przeznaczenie terenu:

a) zabudowg¢ ustugowsg ze znaczacym udziatem zieleni w zagospodarowaniu terenu w formie publicznych
lub komercyjnych ushug o$wiaty i/lub ochrony zdrowia i/lub opieki spotecznej lub innych
zwigzanych z podstawowymi potrzebami funkcji mieszkaniowej, jako podstawowe przeznaczenie
terenu,

b) terenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

C) zaplecze administracyjne, socjalne zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu, jako
dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) zielen, parkingi, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

e) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla si¢;
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3)

4)

5)

warunki zagospodarowania:

a) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢: wzajemne powigzania funkcjonalno - przestrzenne
z zagospodarowaniem sasiednich terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3 KDX, 9 ZP,
wtym z glownym ciggiem pieszym oraz ksztattowanie zieleni komponowanej — ozdobnej we
fragmencie terenu wzdtuz ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD-L1/2,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej (z wylaczeniem
terenowych urzadzen np. boisk),

€) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0.5

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

f) w ramach dziatki lub terenu obowigzuje zapewnienie liczby miejsc do parkowania w minimalnej iloci
ustalonej w §14 pkt 4,

g) obowigzuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w §14,

h) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §15,

i) w przypadku zagospodarowania zwigzanego ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy lub
z opiekg spoteczng obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okres$lony w przepisach
odrebnych o ochronie srodowiska dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy oraz terenow domoéw opieki spolecznej, w przypadku innego zagospodarowania niz
wczesniej wymienione teren nie podlega ochronie akustycznej;

warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 lit. a, ¢ dopuszcza si¢ jej przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy,

warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dla zabudowy ustugowej obowiazuje:

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12,0 m,
— kat nachylenia potaci dachowych - 0° - 30°,

c) dla elewacji budynkéw oraz dachow wyklucza sie stosowanie koloréw jaskrawych.

§20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4KS, 7KS, 12KS, 13KS, 15KS

ustala sie:

1)

przeznaczenie terenu:

a) urzadzenia obshugi komunikacji samochodowej w formie parkingdéw, jako podstawowe przeznaczenie
terenu,

b) garaze, obiekty obstugi wjazdéw, ochrony, place manewrowe, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

c) zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
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2)

warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla si¢;

3) warunki zagospodarowania:

4)

5)

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

e) dopuszcza si¢ realizacje garazy wytacznie w formie zespotu lub zespotow garazy (minimum 5 garazy
lub stanowisk) - obiektéw jednokondygnacyjnych bez poddasza uzytkowego o maksymalnej wysokosci
5,0 m, krytych dachem o kacie nachylenia potaci 10°-30° badZz dachem ptaskim, jednolitych pod
wzgledem kolorystyki, materialéw wykonczeniowych zapewniajacych odpowiedni standard uzytkowy
i estetyczny; z zakazem uzywania oktadzin z tworzyw sztucznych i jaskrawych kolorow,

f) obowigzuja nasadzenia zieleni w ilo$ci min. 1 drzewo na 6 stanowisk do parkowania,

g) obowigzuja warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w §14,

h) teren nie podlega ochronie akustycznej;

warunki dla istniejacej zabudowy: dla budynkéw o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 lit. b

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe, zgodnie z ustaleniami dla projektowanej

zabudowy;

warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, z wylgczeniem drog
wewnetrznych, obiektow obstugi wjazdow, ochrony oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dla obiektow obstugi wjazdow, obiektow ochrony i urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja:

— maksymalna wysoko$¢ — 5,0 m,
— kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 30°,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej w formie parterowego, wolnostojacego budynku, dla
ktérego obowigzuje:

— maksymalna wysoko$¢ - 5,0 m,
— kat nachylenia potaci dachowych - 0°-20°,
d) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy i obiektow tymczasowych.

2. Dla wyszczegdlnionych ponizej terenéw oprocz ustalen zawartych w ust.l1 wprowadza sig

dodatkowe ustalenia:

1)

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13KS obowigzuje:

a) dla istniejgcej zabudowy potozonej migdzy wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig
zabudowy 1 linig rozgraniczajgca terenu, dopuszcza si¢ jej remont oraz wymiang dachu zgodnie
z ustaleniami dla projektowanej zabudowy w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej
zabudowy,

b) zachowuje si¢ istniejgcg petle autobusowa;
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2)

3)

1)

2)
3)

1)

2)

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15KS obowiazuje: w zwiazku z lokalizacja linii
elektroenergetycznej 15 kV przeznaczonej do przelozenia lub skablowania obowigzujg wymogi zawarte
w §15, ust.1, pkt 4 lit. od d do h;
dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4KS, 12KS obowigzuje wyznaczona na rysunku
planu strefa ochronna od istniejacej linii elektroenergetycznej 110 kV, dla ktorej obowigzuja wymogi
ustalone w §15 ust. 1 pkt 4 lit. c, e.
§21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9ZP ustala sig:
przeznaczenie terenu:
a) zielen urzadzong parkowa, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) urzadzenia sportowo - rekreacyjne, plac zabaw, ciagi pieszo — rowerowe, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,
c) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla si¢;
warunki zagospodarowania:
a) obowigzuje zagospodarowanie w formie parku osiedlowego,
b) w zagospodarowaniu nalezy uwzglednié:

— przeprowadzenie gtownego ciagu pieszego, jego usytuowanie w ramach terenu na rysunku planu ma
charakter orientacyjny i powinno by¢ dostosowane do sposobu zagospodarowania terenu,

— ewentualne powigzania funkcjonalne z przylegltymi terenami: ustug (teren oznaczony na rysunku
planu symbolem 10 U/Z oraz zabudowy mieszkaniowej (teren oznaczony nha rysunku planu
symbolem 8 MW),

— jednolite elementy wyposazenia tj. o$wietlenie, utwardzone nawierzchnie, elementy matej
architektury,

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70%,
d) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy i obiektéw tymczasowych np. kioskow,
e) obowigzuje wykorzystanie istniejacej zieleni z dopuszczeniem wycinki w miejscach kolizyjnych

z projektowanym zagospodarowaniem,

f) teren nie podlega ochronie akustycznej.
§22. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 17ZN ustala si¢:
przeznaczenie terenu:
a) zielen urzadzong niska, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) parkingi, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
C) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla sig;
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3)

1)

2)
3)

4)

5)

warunki zagospodarowania:

a) do czasu realizacji linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV dopuszcza si¢ wykorzystanie
terenu do celow rekreacyjnych i/lub lokalizacji urzadzen sportowych np. w formie boiska trawiastego,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70%,

C) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy i obiektow tymczasowych np. kioskow,

d) dla urzadzen melioracji wodnych obowigzuja wymogi zawarte w §15, ust.1, pkt 3 lit. f,

e) obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV i wymogi ustalone w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. c, e.

f) teren nie podlega ochronie akustycznej.

§23. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 6W ustala sig:

przeznaczenie terenu:

a) urzadzenia gospodarki wodnej wraz z niezbednym zapleczem, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) parkingi, dojazdy, zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

c) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla sig;

warunki zagospodarowania:

a) zachowuje si¢ istniejace komunalne ujecie wody sktadajace si¢ z jednej studni glebinowej
z dopuszczeniem w zaleznosci od potrzeb przebudowy, rozbudowy, wymiany,

b) obowigzuje oznaczona na rysunku planu strefa ochrony bezposredniej studni glebinowej, o ktérej mowa
w pkt 3, lit. a,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,05,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

g) obowigzuje zapewnienie minimum 1 miejsca do parkowania,

h) obowigzujg warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w §14,

i) teren nie podlega ochronie akustycznej;

warunki dla istniejacej zabudowy: dla budynkow o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe, zgodnie z ustaleniami dla projektowanej

zabudowy;

warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 7,0 m,

¢) kat nachylenia potaci dachowych 0° — 20°,
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d) dla elewacji budynkow oraz dachéw wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow.
§24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16E ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) urzadzenia gospodarki elektroenergetycznej wraz z niezbednym zapleczem, jako podstawowe
przeznaczenie terenu,

b) parkingi, dojazdy, zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

C) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okreéla sie;
3) warunki zagospodarowania:

a) przeznacza si¢ teren dla lokalizacji stacji elektroenergetycznej RPZ 110/15 kV ,,SADY”,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

€) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%,

f) wzdhiz wspolnej granicy z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem 14 MW obowigzuje
realizacja okre$lonej na rysunku planu strefy zieleni izolacyjnej w formie szpaleru zieleni zimozielone;j
— z / lub bez nasadzen innych drzew i krzewow,

g) obowigzuje zapewnienie minimum 1 miejsca do parkowania,

h) obowiazujg warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w §14,

i) dla urzadzen melioracji wodnych obowigzujg wymogi zawarte w §15, ust.1, pkt 3 lit. f,

j) dopuszcza si¢ lokalizacje gazowej stacji redukcyjno — pomiarowej | — go stopnia, o ktérej mowa w §15,
ust.1, pkt 6 lit. b,

k) dla zastosowanych w terenie urzadzen i technologii w odniesieniu do zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lokalizowanej w sasiedztwie obowigzuje zachowanie norm hatasu przemystowego w
srodowisku poprzez zastosowanie odpowiednich rozwigzan (tj. odpowiednia moc akustyczna urzadzen,
ekrany akustyczne ostaniajace urzadzenia itp.),

I) teren nie podlega ochronie akustyczne;j.

§25. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 3KDX ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) komunikacja piesza w formie placu, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) komunikacja rowerowa, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

c) zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okreéla sie;
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3)

1)
2)

1)

2)

1)

2)

3)

warunki zagospodarowania:

a) obowigzuje jednolite zagospodarowanie tworzgce catos¢ funkcjonalno-przestrzenng obejmujacsy: zielen
komponowana - ozdobna, obiekty matej architektury, meble uliczne, o$wietlenie i inne elementy
urzadzenia miejsca, w sposob podkreslajacy jego forme przestrzenna i sposob uzytkowania,

b) obowiazuje wprowadzenie posadzki wyrdzniajacej si¢ kolorem, materiatem lub wzorem; dopuszcza si¢
wprowadzenie zr6znicowanej posadzki w obrebie roznego uzytkowania,

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 3%,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze przekracza¢ 10% powierzchni terenu z wylaczeniem
zieleni w donicach i pojemnikach,

e) dopuszcza si¢ sytuowania miejsc postojowych dla rowerdow, dojazdu dla potrzeb obstugi ustug
zlokalizowanych w parterach zabudowy tworzacej obudowe placu i usytuowanej w terenie oznaczonym
na rysunku planu symbolem 2MW,

f) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy i obiektow tymczasowych np. kioskow,

g) dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej jedynie w formie podziemnej,

h) teren nie podlega ochronie akustyczne;j.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegoélowe - warunki dla terenéw ukladu komunikacyjnego
§26. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczone symbolami:
KD-L — ulica lokalna;
KD-D — ulica dojazdowa.
2. Dla terenéw, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala sie:

komunikacje, jako podstawowe przeznaczenie terenu;

urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu.

3. Dla poszczeg6lnych drog ustala si¢ nastepujace warunki i parametry funkcjonalno — przestrzenne:

droga dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 1KD-L 1/2:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12,0 m,

b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

droga dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 2KD-D 1/2:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m z lokalnym poszerzeniem na wjezdzie,

b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

droga dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 3KD-D 1/2:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m,

b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
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4) droga dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 4KD-D 1/2:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m,
b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
c) zakonczenie placem manewrowym o dtugosci 29,5 m i szerokosci do 20,3 m;

4. Wyznacza si¢ teren ciggu pieszo — rowerowego oznaczonego symbolem 5KDY, dla ktorego
ustala sig:

1) komunikacj¢ pieszo - rowerowa, jako podstawowe przeznaczenie terenu;
2) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 2,9 m do 3,9 m.

5. Na terenach przeznaczonych na cele komunikacji obowiazuje lokalizacja sieci infrastruktury na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe

§27. Okresla si¢ stawke procentowa wzrostu warto$ci nieruchomos$ci stuzaca pobraniu optaty,
0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.):

1) dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MW, SMW, 11MW, 14MW — 5%;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 5U — 25%;

3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4KS, 7KS, 12KS, 13KS, 15KS — 20%;

4) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10U/z, 9ZP, 17ZN, 6W, 16E, 3KDX oraz
1KD- L1/2, 2KD-D1/2, 3KD-D1/2, 4KD-D1/2, 5KDY nie okresla si¢ stawki procentowe;j, o ktdrej mowa
w § 27.

§28. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia
zatwierdzonego Uchwata nr 1X/93/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 2011 r. Nr 231, poz. 2388), dla terendw oznaczonych na rysunku tego planu symbolami: J.18.E,
KD-D oraz czg$ci terenu oznaczonego na rysunku tego planu symbolem J.17.R w granicach okre$lonych
W §2 niniejszej uchwaty.

§29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wielunia.

§30. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Wieluniu
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