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Rozstrzygniecie na;izorcze
Na podstawie art. 91 ust. 1 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2016 1. poz. 446, 1579), w zwiazku z art. 28 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ¢
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 . poz. 778, 904, 961, 1250,
1579)

stwierdzam niewaznosé

uchwaly Nr XXX/302/16 Rady Miejskiej] w Wieluniu z dnia 9 grudnia 2016 r. w sprawie
zatwierdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wielun, w czeéci dotyczacej terenu objetego przedmiotows zmiang Studivm
w gminie Wieluf — sotectwo Dabrowa (czgs¢ potudniowo-wschodnia, rejon ul. Sybirakow),
oznaczonego na zatgezniku nr 3 (Kierunki zagospodarowania — polityka przestrzenné gmina
Wielun) symbolem P-U wraz. ze wszystkimi ustaleniami dla ww. terenu zawartymi w tekscie

zmiany Studium, stanowigcym zatacznik nr 1 do przedmiotowej uchwaly.

Uzasadnienie

W dniu 9 grudnia 2016 r. Rada Miejska w Wieluniu podjeta przedmiotows uchwate, a
o prowadzonym postepowaniu organ gminy zostal powiadomiony zawiadomieniem
0 wszezeciu postepowania z dnia 4 stycznia 2017 r.
Zgodnic z art. 28 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym istotne
naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego, jak rowniez istotne naruszenie trybu jego
sporzadzania, a takZe naruszenie wiaseiwosci organow W tym zakresie, powodujg niewaznosé
uchwaty rady gminy w catosci lub czgsci.

W wyniku kontroli legalnosei przedmiotowej uchwaty, organ nadzoru stwierdzit co
nastepuje:
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Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 9.- ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w studium okreéla sic w szczegdlnosci m.in. obszary, dla ktérych gmina zamicrza sporzadzi¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne. W tekécie zmiany Studium
w rozdziale 111.10.1. ,Obszary, dla kiérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy _plan
zagospodarowania przestrzennego”, dla gminy Wielun ustalono, iz tereny wyroznione na
rysunku w skali 1:15000, wskazuje si¢ do sporzadzenia miejscowych planéw. W powyzszych
ustaleniach, w obszarze wsi Dabrowa nie wskazano ferenu o symbolu P-U (dzialalnosé
gospodareza — produkeyjno-ustugowa, sklady, magazyny) w rejonie ul. Sybirakow. Natomiast
zgodnie z rysunkiem zmiany Studium (zatacznik nr 3 do uchwaly) przedmiotowy teren
o symbolu P-U, wraz z sgsiadujgcym terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
o symbolu MN, wyznaczony zosial jako teren do sporzadzenia miejscowego planu
w pierwszej kolejnoscei, z okreslonymi wytycznymi dia zagospodarowania.

Jak wynika z wyjasniefi Burmistrza Wieluniu cyt. ,, Teren oznaczony symbolem P-U w
sotectwie Dabrowa wchodzi w sklad obszaru, ktorego zdecydowanie dominujgeg funkejg jest
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. W odniesieniu do tego, dominujacego przeznaczenia
tak jak dla innych obszarow, wytyczne zawarto w pkt 10.1 (wie§ Dabrowa, 2 tereny). Nalezy
podkresli¢, ze teren P-U ze wzgledu na niewielka powierzehnig stanowi jedynie dopelnienic
dominujacego przeznaczenia obszaru.”

W ocenie organu nadzoru nie mozna zgodzi¢ si¢ z powyzszymi wyjasnieniami, wskazujgcymi
7e teren o symbolu P-U stanowi jedynie dopetnienie dominujgcego przeznaczenia obszaru tj.
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN). Nalezy bowiem stwierdzi¢, ze funkcja
przemystowo-ustugowa, z uwagi na swdj ucigzliwy charakter, koliduje z funkcjg
mieszkaniowa - jednorodzinng, co moze prowadzié do konfliktow przestrzenhych i
spotecznych na dalszych etapach realizacji aktéw planistycznych w zakresie prowadzone)
przez gmine polityki przestrzennej. Podkreslenia wymaga fakt, ze ustalenia studium sg
wigzace dla organéw gminy przy sporzgdzaniu planéw miejscowych, dlatego tak istotne jest
by ten dokument planistyczny jednoznacznie okreSlal wytyczne do sporzadzenia planu
miejscowego, w omawianym przypadku - dla terenu przeznaczonego pod dzialalnosé
gospodarczg. Natomiast wytyczne podane w tekscie zmiany Studium dla dwoéch terenow
(wskazanych w wyjasnieniach przez Burmistrza) przeznaczonych do sporzgdzenia
miejscowych planéw we wsi Dgbrowa ustalajg: ,,ptzeznaczenie podstawowe — zabudowa

jednorodzinna, wolno stojgca, blizniacza; dopuszczalna szeregowa i atrialna; minimalna




powierzchnia dziatki: zabudowa wolno stojgca — 800 m?, blizniacza — 500 m?; nalezy
powiaza¢ projektowane podzialy na dzialki budowlane z ukladem przestrzennym calego
terenu.”

W zwigzku z powyzszym brak wskazania w tekscie zmiany Studium terenu o symbolu
P-U przy ul. Sybirakéw, jak réwniez wytycznych dotyczacych jego zagospodarowania

w planie miejscowym, narusza art. 10 ust. 2 pkt 9 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu

przestrzennym w zwigzku z § 7 pkt 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28

kwictnia 2004 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233), zgodnie z ktérym przy
sporzadzaniu rysunku projektu studium nalezy uzywaé¢ oznaczen, nazewnictwa 1 standardow
umozliwiajgcych jednoznaczne powigzanie czg¢sci tekstowe] projektu studium z rysunkiem

projektu studium.

Z tych tez wzgledéw, z uwagi na istotne naruszenie zasad sporzadzania planu

micjscowego, wydanie rozstrzygnigcia nadzorczego stalo si¢ konieczne i nalezalo orzec, jak w

sentencji.

Rozstrzygniccie nadzorcze moze zostaé zaskarzone do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego w F.odzi (90-434 ¥.0dz, ul. Piotrkowska 135) za posrednictwem Wojewody

Lodzkiego, w terminie 30 dni od dnia doreczenia. Skarge wnosi si¢ w dwoch egzemplarzach.
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