UCHWALA nr XVII/122/99
RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU
z dnia 29 grudnia 1999 .

o zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wielun dla obszaru pomiedzy : ul. Kaliskq, §w.Barbary i Kopernika.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5 art. 40 ust. 1, 41,42 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzqdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. 2 1996 1. nr 13 poz. 74 2 pbiniejszymi
zrnianami) oraz art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. o zogospodarowaniu przestizn-
nym (1.2 1999 1. Dz. U. nr 16, poz. 139,z pdiniejszymi zmianami) Rada Mieiska w Wi
sluniu

uchwala, co nastepuje:

Rozdziat !
Przepisy ogéine

§1

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu ogdéinego zagospodarowania
przestrzennego miasta Wielufi dotyczqeqg obszaru, ktérego granice wyzna-
v eile}

-odpdinocy - ul. Kaliska,
-odwschodu -ul. Sw.Barbary,
- od potudniaizachodu -~ ul. Kopernika.

2. Granice wyzej okre§lonego obszaru wyznaczono na rysunku planu, ktéry sta-
nowi zalgcznik do niniejszej uchwaoty.

§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez 1o rozumied niniejszq uchwate , o ile z tresci

przepisu hie wynika inaczej,

2) planie - nale?y przez to rozumied zmiane miejscowego pianu zagos-
podarowania przestzennego bedqcqg przedmiotem niniejszej uchwa-
ty.

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumied rysunek pianu. kféry stanowi
zatgeznik do niniejszej uchwaty,

4) obszarze - natezy przez to rozumied obszar objety niniejszym planem
w granicach przedstawionych na rysunku pianu.,

5) ferenie - nalezy przez 1o rozumied teren o okreslonym rodzaju przezna-
czenia podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgra-



&) nieruchomosici - nalezy przez to rozurnied dziatke Iub zespdt dziaiek
nalezgcych do jednego wiasciciela,

7) cziatce - nalezy przez to rozumied nieruchomose lub takq jej czesé.,
ktéra w wyniku ustalen planu zostata przeznaczona pod zabudowe,

8) przeznaczeniu podstawowym - naiey przez to rozumied takie przez-
naczenie, ktére powinno przewazad na danym terenie, wyznaczo-
nym liniami rozgraniczajgcymi,

9) przeznaczeniu dopuszczalinym - nalezy przez to rozumied rodzaje
przeznaczeniainne niz podstawowe, ktdre uzupetniqjq lub wzbo-
gacajq przeznaczenie podstawowe,

10) budynkach adaptowanych - nalezy przez to rozumied budynki istnie-
jace preznaczone do zachowania, zmozliwosciq ich modemizaci
lub rozbudowy,

11) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez 1o rozumied czesé
powierzchni dziatki, ktéra nie zostata zabudowana ani utwardzona
nawierzchniq sziuczng lecz zagospodarowana jako tereny zielone
lub wodne,

12) dziatainosci ustugowej - nalezy przez to rozumiec dziatalno$€ gospo-
darczq zwiqzang z wykorzystywaniem urzqdzen technicznych mogq-
cych stwarzaé uciqzliwosé dia srodowiska,

13) uciqzliwosci - nalezy przez to rozumied oddziatywanie, ktére bez prze-
kraczania norm, w jakikolwiek niekorzystny sposéb wptywa na zascby
Srodowiska i jego podstawowe elementy 1j. wode. powietrze, powierz-
nie Ziemi, glebe i zasoby wdd powierzchniowych, szate rodlinng,
klimat akustyczny itd., a poérednio na standardy przebywania w §ro-
dowisku ludzi i zwierzgt.

§3

1. Integralng czedciq ustalen zmiany planu stanowiqcych tre$é niniejszej uch-
waty sq ustalenia zawarte na rysunku planu w skali 1:500, stanowiqcym
zatgeznik do uchwaty.,

2. Rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 1, okredla podstawowe przeznacze-
nie tferendw wydzielonych liniami rozgraniczajgeymi oraz ich warunki zabu-
dowy izagospodarowania w zakresie okreslonym w oznaczeniach tego
rysunku, g talze 2asady ich uzbrojeniq,

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sq ustaleniami obowig-
Zujgcymi:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajgee tereny o réznym przeznaczeniu,
3) isthiejgce granice nieruchomosci (dziatek nalezgcych do jednego
wiascicielq),
4) likwidowane granice dziatek,
5) podstawowe funkcje terendw,



6) budynki do adaptacii,
7) nieprzekraczaine linie zabudowy,
8) strefa projektowanej zabudowy,
9 strefa lokalizacji parkingow.,
10) strefawykluczona z zabudowy,
11) drzewa do adaptacii.

4, Dla ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania dia terendw
wyréznionych na rysunku planu wprowadza sie przepisy szczegotowe
dotyczqce:

- przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego poszczegoinych
terendw,

- zasad i warunkdw ich zagospodarowania,

- zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.

Rozdziat |l

Przepisy szczegdtowe

§4

Plan ustala nastepujgce zasady zagospodarowania terendw:
1. Naterenach oznaczonych na rysunku planu symbolem M /U ustala sie:

- mieszkalnictwo wielorodzinne - frédmiejskie z whudowanymi ustugami -
jako podstawowe przeznaczenie terenu,

- adaptuje sie isthiejgce granice nieruchomosci zgodnie z rysunkiem
planu,

- obowigzuje zakaz widmych podziatéw dziatek w ramach istniejgcych
nieruchomosci,

- obowiqzuje zagospodarowanie nieruchomoséci na podstawie projekiu
zagospodarowania okreslajgcego miejsca parkingowe (dla obstugi
mieszkancow i ustug). powierzchnie utwardzone (podjazdy, dojscia).
zielen ozdobnq oraz elementy matej architektury (np. murki, tawki,
trzepaki, Smietniki).
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by ¢ mniejsza niz 20%,

- obowiqzuje zakres i charakter adaptacii budynkdw zwiqzanych z po-
bytem ludzi (staty, staty po andalizie ekonomicznej). zgodnie z rysun-
kierm plant,




- budynki przeznaczone do adaptacii trwatej mogq by¢ modernizowa-
ne zgodnie 2 nastepujgcymi ustaleniami,

- obowiqzuie zachowanie charakteru zabudowy §rédmiejskie) z
nawiqzaniem do obiektéw w bezposrednim sgsiedziwie (gabaryty, ksziatt
dachu, kolorystyka elewacji, materiaty wykonczeniowe),

- obowiqzujq wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy oraz strefy lokaiizaciji zabudowy,

- ustala sie maksymalng wysoko$c¢ zabudowy - 3 kondygnacje
(w Tym uzytkowe poddasze),

- obowiqzujq dachy nawiqzuigce kgtem nachylenia do sgsiednich budynkéw
z zaleceniem stosowania dachdwki i wykluczeniem papy do ich krycia,

- dia modernizowanych elewacji w zabudowie pierzejowej ocbhowiqzujq: J
- jako wykonczeniowe, materiaty tradycyjne z wykiuczeniem sidingu,
- w ramach projektu budowlanego opracowdanie rozwinie-
cia obejmujqcego elewacije bezposdrednio sgsiadujgcych
budynkdw,
- zakaz modemizacii fragmentu elewacii budynku, wtym
réwniez maiowaniaq,
- porzgdkowanie instalacji w ramach remontéw i prac mo-
dernizacyinych,
- akceptacja kolorystyki przed malowaniem przez stosowny
Wydziat Urzedu Miejskiego,
- reklamy w formie szyldéw umieszczonych na elewacijach
frontowych budynkéw winny uwzgledniac ich srodmiejski
charakter.
usytuowanie, sposéb i miejsce ich umieszczenia musi uzyskaé
wczeshiejszg akceptacje stosownego Wydziatu Urzedu Miejskiego, )

- adaptuje sie ustugi nieuciqzliwe w parterach budynkdéw usytuowanych
w zabudowie pierzejowej,
dopuszcza sie reqlizacje ustug nieuciqziiwych na wyzszych kondygna-
cjach budynkdw ;

- wykiucza sie lokalizacje obiektéw ustugowych w formie wolno-
stojgeych kioskow.

- dla projektowanej zabudowy.,
- obowiqzuje lokalizacja w ramach wyznaczone;j strefy zabudowy.
- maksymaina wysoko$C zabudowy -2 kondygnacie,
- podstawowq funkcje - ustugi . dopuszczaing - mieszkalnictwo
(poza parterem).
- obiekly lokalizowane na nieruchomosciach nrew. 544, 545,
546/1, 546/2, 549 winny stanowic integralng catos¢ (obowiqzuie



opracowanie koncepcji architektonicznej dia catego zespotu),
posiadac ujednolicone gabaryty, materiaty wykonczeniowe i
ksztatt dachu,

- zaleca sie ksztattowanie ciggdw pieszych w formie pasazy hand-
lowych, zgodnie z rysunkiem pianu,

- dla zabudowy gospodarczej wewngirz nieruchomosci ustala sie po-
rgdkowanie,

- obowiqzuje zakaz utrwalaniaistniejgecych i realizacji nowych
obiektow gospodarczych oraz garazy, jezeli ich lokalizacja nie
wynika z projektu zagospodarowania obejmuigcego catq nie-
ruchomose,

- zaleca sie adaptacie istniejgecych dizew,

- obowiqeuje zabezpieczenie miejsc parkingowych dla obstugi miesz-
karicéw oraz miejsc dodatkowych w przypadku ustug towarzyszgeych
na terenie nieruchomosci.

- dla poszczegdinych nieruchomosci obowiqzuje obstuga komunika-
cyjnazistniejgeych ulic: Kaliskieji Sw. Barbary poprzez wjczdy bramo-
we, 2 wyjgtkiem nieruchomosci o nr ew.553 - dia ktérej obowigzuje ob-
stuga komunikacyjna poprzez teren oznaczony na rysunku planu sym-
bolem U+KS.

Ponadto ustaiasie:
- dia nieruchomosci nrew. 543 i 544 obowigzuje strefa ochronna od
istniejgcego kolektora deszczowego po 5.0 m od osi na kazdq stroneg,
wykluczajqgeoa zabudowe,

- dla nieruchomosci nrew. 544, 545, 546/1,546/2, 549 obowiqzuje w stre-
fie projektowanejzabudowy zakaz redlizaciji nowej i utrwalania juz ist-
niejgcej zabudowy gospodarcze;.

2. Naterenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U ustala sie:

- ustugi, niewytwarzajgee Sciekdw technologicznych - jako podsta-

wowe przeznaczenie terenu,

- dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgeg mieszkainictwo, parkingi,
Zieler, sieci infrastruldury techniczne;j,

- zakaz wtdrych podziatdw dziatek w rarmach isthigjgcych nierucho-
mMosci,

- dig projektowanej zabudowy,

- obowiqzujg wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne



finie zabudowy .

- obowiqgzuje lokalizacja w ramach wyznaczonej strefy zabudowy,

- maksymaina wysokosE zabudowy - 2 kondygnacie,

- obiekty lokalizowane na dziatkach nr ew. 541/2, 542 /2 winny sta-
nowic integraing catosc, posiadad ujednolicone gabaryty, ma-
teriaty wykonczeniowe, ksztatt dachu;
przy ksztattowaniuich bryty i elewacii nalezy uwzglednic relacije
przestrzenne z budynkami na sgsiednich dziatkach: obiektem
ustugowyrm bedqcym w trakcie redlizacii, kamienicq przy ul.
Katiskiej 21 oraz trasq ul. Kopemika,

-w ramach koncepcii architektonicznej nalezy przedstawic ;

- widok od zachodu z ul. Kopernika - obiekty na nierucho-
moscinrew, 541 (dz. nrew. 541/1i541/2),

- widok od potudnia z ul. Kepernika - obiekty na dziatkach
nrew.541/2,542/2i552/1,

- obowiqzuje redlizacja trafostacji na dziatce nrew. 542/2, ktérg
zalecasie dobudowac do projektowanego obiektu, lokalizujge
jqw taki sposdb, aby 2zapewnic¢ dojazd ciezkim sprzetem,

- ustala sie nastepujqgey sposéb obstugi komunikacyinej :

- dia projektowanej 2abudowy na dziatce nrew, 54172
2 ul. Kaliskiej poprzez istniejqgcy wijczd bramowy,

- dla proiekiowanej zabudowy na dziatce nrew. 542/2 z ul.
Kaiiskiej poprzez istniejqcy wjazd lub z projektowanego
parkingu na dziaice nr ew. §562/13,

- w ramach zagospodarowania terenu obowiqzuje zakaz nasadzer’
drzew i krzewdw wzdiuz ul.Kopernika, ze wzgledu na zapewnienie dob-
rej widocznosdci,

- do czasu redlizacii zabudowy ustugowej zaleca sie stopniowq likwida-
cje budynkéw gospodarczych nieprzewidzianych w planie do daisze-
go uzytkowania,
obowiqzuje zakaz utrwalania i rozbudowy istniejqgcych obiektéw gos-
podarczych.

3. Naterenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U + KS ustalasie
- ustugi wraz z towarzyszqcymi parkingami orqz zieleniq jako podstawo-
we przeznaczenie terend.

- adapftuje sie salon handlowy z kondygnacijq mieszkalng . bedqcy w
trakcie reqlizacii, zgodnie 2 wydang decyzjq o pozwoleniu na budowe,

- dia projektowanej zabudowy:

- obowiqzujq nieprzekraczaine linie zabudowy.,

- obowiqzuje iokalizacjia w ramach wyznaczone;j strefy,

- maksymalna wysokosé zabudowy - 2 kondygnacie,

- nalezy uksztattowad zabudowe w formie handlowego pasazu,

- przy ksztattowaniu bryty i elewacii nalezy uwzgiednic relacje
przestzenne z istniejqcymi budynkami w bezpoirednim sgsiedz-
fwie,



obowiqzuje harmonijne powigzanie przestrzenne nowej zabudo-
wy z istniejgcymi budynkami przy ul. w. Barbary,

- W ramach zagospodarowania terenu:
- ustala sie strefy lokalizacji parkingow,

-zaleca sie ksztattowanie ciggdw pieszych zgodnie z rysunkiem
planu,

- zagospodarowanie terenu oznaczonego symbolem U+KS, w
sktad ktérego wehodzg nieruchomosci 552 (dz. nrew. §52/13,
552/1.552/2. fragment dziatki 562/3,552/14,552/6,552/7,552/8,
552/915562/10,5852/11 oraz dziatek nrew. 553/11553/10 winno
stanowi¢ integraing pod wzgledem funkcjonaino - przestrzen-
nym catodé (ciqgi piesze., jezdnie, zielen, mata architektura,
ofwietlenie),

- obowigzuje strefa ochronna od istnigjgcego kolektora deszczo-

wego po 5.0 m od osi na kazdq strone, wykluczajgca zabudowe ,
| - - zaleca sie adaptacje istniejgcych drzew,

- wzdtuz ul. Kopemika obowiqzuje zakaz nasadzen drzew i Zywo -
ptotéw ze wzgledu na zapewnienie dobrej widocznosci.

- ustala sie nastepujgey sposéb obstugi komunikacyjne;j :
- obowiqzuje jeden wjczd z ul. Kopernika usytuowany zgodnie z
rysunkiem planu,

- obstuge terenu oznaczonego symbolem EE poprzez wjazd z ul.
Kopemikai ciqg pieszy.

- do czasu reqlizacj zagospodarowania, zgodnie z rysunkiem planu,
obowiqzuje zakaz utrwdlania istniejgcej zabudowy gospodarcze).

4. Naterenie oznaczonym na rysunku planu symbolem EE ustalasie:
- urzgdzenia elektroenergetyczne., jako podstawowe przeznaczenie

terenu,
~

- adaptacje istniejqcej trafostacii | lokalizacje nowej trafostacii,
- urzgdzenie pozostatej czeici terenu w formie zieleni ozdobne),

- Zalecqsie realizacie ogrodzenia usytuowanego w licu istniejqgcego bu-
dynku na nieruchomaosci nr 552 /5.

§5

1. Ustala sie nastepujqce zasady obstugi komunikacyjne;

1) dla nieruchomoéci wyréznionych w ramach terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolamiM/U, U, U+KS obowigzuje obstuga komuni-
kacyjna z przylegtych ulic, zgodnie 2 ustaleniami dla poszczegdbinych



terendw zawartychw & 4,

2) na terenach w obrebie linii rozgraniczajqcych ulic zakazuje sie realiza-
cji urzgdzer budowlanych 2z wyijgtkiem urzqgdzen technicznych drégi
zwiqzanych z utrzymaniem i obstugq ruchu ; dopuszcza sie realizacje
sieci wzbrojenia terenu pod warunkiem nienaruszania wymagar okre-
slonych w odrebnych przepisach dotyczgcych drég publicznych, a
takze uzyskania zgody zarzgdcey drog.

2. Ustalassie linie rozgraniczajgee ulic:
1) dia ulicy Kopemika - drogi krajowej nr 45 - ulicy zbiorczej - 0znaczonegj
na rysunku planu symbolem 1KZ 1/2:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 26.0 m,
- szerokoié jezdni po modemizacji- 12,0m.
2) dla uficy Kdtliskiej - lokalnej - oznaczonej na rysunku planu symbolem
2KL 1/2:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgeych 150 m,
- szerokos¢ jezdni 9.0 m , zgodnie ze stanem istniejgcym.
3) dia ulicy $w. Barbary - lokalnej - oznaczonej na rysunku planu symbo-
lem 3KL 1/2:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgeych 9.0 m,
-szerokosc¢ jezdni 6,0 m , zgodnie ze stanem istniejqcym.

§6

Obowiqzujgce ustatenia w zakresie infrastruktury technicznej:
1) w zakresie zaopatzenia w wode:
-zaopatizenie w wode z miejskiej sieci wodociqggowej . w oparciu o
wodociqgirozbiorcze ¢ 200 mm istniejgce w ul. Kaliskiej i Sw. Barbary
oraz ¢ 110mmw ul. Kopemnika,

2) w zakresie odprowadzania §ciekéw sanitarmych:
- odprowadzenie Sciekéw sanitarmnych do kanalizacji miejskiej w oparciu
o kanat sanitamy ¢ 400 mm w ul. Sw. Barbary i projektowane kanaty
sanitarne w ul. Kaliskiej i w ul. Kopemika,
lokalizacja kanatéw w liniach regulacyjnych ul. Kaliskiej i ul. Kopernika
moze zosta¢ uscisiona w ramach decyzji administracyjnych,

3) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych :
- odprowadzenie wod opadowych do kandalizacji miejskiej . w oparcitu o
kanaty deszczowe istniejgce w ulicach: §w.Barbary, Kopemika i Kaliskiej,

- dostawa wody | odbidr §ciekdw sanitarnych i deszczowych przez indy-
widualne przytqczg wodociggowe i kanalizacyjne na warunkach
okreslonych przez zarzgdce sieci,



- plan ustala adaptacje kanatu deszczowego ¢ 800 mm, Z zoleceniem
jego przebudowy ze wzgledu na zty stan techniczny. przebiegajgce-
go przez teren nieruchomosci nrew, 543,544, 552/13 oraz wyznacza
obustronng strefe ochronng po 5.0 m od osi kanatu dla umoZliiwienia
zarzqdcy sieci prowadzenia czynnosci eksploatacyjnych.

w strefie tej obowiqzuje zakaz redlizacji obiektow budowlanych,

4) w zakresie zasilania w energie elektryczang:
- zasilanie odbiorcdw z sieci elekiroenergetycznej , prowadzonej w li-
nigch rozgraniczajgeych ulic,

- budowe stacji fransformatorowej , liniowych elementéw sieci SNinn
orqz przytqezy do sieci dystrybucyjnej w uzgodnieniu z wiasciwym
zaktadem energetycznym,

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
- zaopatzenie w gaz z systemu gazu bezprzewodowego, docelowo z
sieci prewodowej gazu ziemnego,

6) w zakresie zaopatrizenia w ciepto:
-Zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci ciepinej lub z lokalnych wbudo-
wanych zrédet ciepta bezpiecznych ekologicznie - wyklucza sie stoso -
wanie paliw statych,

7) w zokresie telekomunikac; :

- zaopatizenie w iqcza telefoniczne z sieci istniejgeej i projektowanej w
liniach rozgraniczajqcych ulic.

Rozdziat il

Przepisy koncowe

§7

Okresla sie nastepujgce stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci , stuz
qce pobraniu optaty, ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodaro- waniu
przestzennym (1j. 2 1999r1. Dz. U. nr 15, poz. 139 z péiniejszymi zmianami):

1) dla terendw oznaczonych symbolem MW /U- 15%,

2) dia terendw oznaczonych symbolem U -20%.
J) dia terendw oznaczonych symbolem U + KS -20%,
4) dla terenu oznaczonego symbolem EE -0%

5) dia terendw oznaczonych symbolami 1KZ 1/4,
2KL 1/213KL1/2 -0%.



o
§8 i

Tracq moc ustalenia miejscowego pianu 0gdinego zagospodarowania
przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzonego uchwatqg Rady Gminy Wielufi nr
XX1/1562/92 2 dnia 26 kwietnia 1992 1. (Dz. Urz, Woj. Sieradzkiego nr4 poz. 25 z dnia

28 maja 1992 1. wraz 2 pdzniejszymi zmianami) dotyczgee terenu oznaczonego
w tym planie symbolem A8.

&9

Uchwata wechodzi w 2zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddziwa t ddzkiego .
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