UCHWALA NR IX/54/07
RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU
z dnia 27 kwietnia 2007 r.

0 miejscowym planie zagospodarowania przestrzennegibszaru potaonego pomedzy ul.
Wysockiego, Sieradzl i Kolejowa w miescie i gminie Wielui.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1592002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62
poz. 558, Nr 113 poz.984, Nr 153 poz. 1271 i Nr 2lgoz. 1806
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568 o0mz2004 r. Nr 102, poz. 1055
I Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759 z 2005 r12, poz. 1441, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr
181, poz. 1337) oraz art. 14 pkt 8, art. 15 ust21 art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (DzZNKJ80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z
2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 92, poz. 880, Nr 141,.d@#92, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130.
p0z.1087, z 2006 r Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. }6851087) Rada Miejska w Wieluniu
uchwala, co nagpuje:

Rozdziat |
Przepisy ogdlne:

8 1. 1. Przedmiotem uchwaly jest miejscowy plan zagospodania przestrzennego
obejmupcy obszar potbony pomegdzy ul. Wysockiego, Sieradzk i Kolejowa w miegscie i
gminie Wielw, zwany dalej ,planem”.

2. Granice obszaru afpego planem ok&ono na rysunku planu stanawym zahcznik
nr 2 do uchwaty.

3. Zahczniki do uchwaty stanowi
1) wyrys ze studium uwarunkowa kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta

gminy Wielu stanowacy zahcznik nr 1;

2) rysunek planu w skali 1:1000, stangey zahcznik nr 2;

3) rozstrzygngcie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag pimjektu planu
(zgtoszonych w czasie jego wyknia do publicznego wgllu) stanowice zahcznik nr 3;

4) rozstrzygn¢cie Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanyehplanie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, najeych do zada wilasnych gminy, stanoace
zahkcznik nr 4.

4. Stwierdza s zgodnd¢ planu z ustaleniami zmiany studium uwarunkéwai
kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miagtainy Wieluh zatwierdzonej uchwainr
IX/53/07 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 27 kwiesn2007 .

§ 2.Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie zasad tworzenia struktury funkcjonalrmeptrzennej z uwzgfinie-niem
istniejacego stanu zainwestowania, uktadu komunikacyjnedi@struktury technicznej oraz
minimalizacji konfliktéw wynikajcych z wprowadzanych zmian w zagospodarowaniu, dla
ktorych jako podstawprzyjeto tad przestrzenny oraz zrownaweay rozwoj;

2) ustalenie przeznaczenia teren6w oraz d&née sposobu ich zagospodarowania i zabudowy;

3) ochrona intereséw publicznych o znaczeniu lokalmynmezakresie ochronyrodowiska,
komunikacji, infrastruktury technicznej poprzez @henie terendéw dla inwestycji celu
publicznego.

8 3.llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa

1) planie - naley przez to rozumie zmiarg miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennegoghblaca przedmiotem uchwaty;



2) rysunku planu - nalyy przez to rozumie rysunek planu na mapie w skali 1:1000
stanowicy zahcznik nr 2 do uchwaty;

3) obszarze - naly przez to rozumie obszar ohjty planem w granicach okdle-nych na
rysunku planu;

4) terenie - naley przez to rozumie teren o okrdonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony nha rysunku planu liniamaigraniczajcymi oraz oznaczony
symbolami, w ktorych:

- liczba oznacza kolejny numer terenu,
- litery oznaczaj podstawowe przeznaczenie terenu;

5) przepisach szczegolnych — naleprzez to rozumie przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

6) podstawowym przeznaczeniu - naig@rzez to rozumietakie przeznaczenie, ktére powinno
przewaa¢ na danej dzialce, nieruchofoo (stanowé minimum 50% dziatki Iub
nieruchomeci potazonej w ramach terenu) wyznaczonego liniami rozgrzagicymi;

7) dopuszczalnym przeznaczeniu - rglerzez to rozumie rodzaje przeznaczenia innezni
podstawowe, ktore uzupetadib wzbogacajprzeznaczenie podsta-wowe;

8) powierzchni zabudowy - nalg przez to rozumie cz¢$¢ powierzchni dziatki zafa przez
rzuty poziome wszystkich budynkow w ich obrysie (tym garay, budynkow
gospodarczych) z zaliczeniem podcieni;

9) intensywndci zabudowy — rozumie gprzez to wskanik zdefiniowany jako stosunek sumy
powierzchni nadziemnych kondygnacji budynkow zlod@wanych na danym terenie,
liczony w zewrtrznym obrysie muréw do catej powierzchni tereno diziatki;

10) powierzchni biologicznie czynnej - nale przez to rozumie cz¢$¢ powierzchni dziakki,
ktOra nie zostata zabudowana ani utwardzona naghetgsztucznr, lecz zagospodarowana
jako tereny zielone lub wodne, lub fragmenty zabwlda@ wytworzon warstwy gleby,
pokryta trwal roslinnoscia, a take nawierzchni trawiashi urzadzen sportowych i
rekreacyjnych;

11) strefie ochronnej od sieci uzbrojenia - strefieamjtzonego zytkowania — naley przez to
rozumie cze$¢ obszaru potoona w okrelonej odlegitdci od sieci uzbrojenia, ktéra jest
wyznaczona na rysunku planu, w strefie tej sytuoevarabudowy uzalmia st od
uzyskania zgody gestora sieci uzbrojenia; dopusgezaatomiast urgdzenia terenowe jak:
drogi, parkingi;

12) zabudowie ustugowe] — nale przez to rozumie zabudow zwiazarmam z wszelly
dziatalngcia gospodarcg w wyniku ktorej nie powstaj nowe dobra materialne oraz
zwiazarg z wszelkimi czynngéciami swiadczonymi na rzecz jednostek publi-cznych oraz na
rzecz ludnéci, przeznaczonymi dla celow konsumpcji indywidue zbiorowej i
ogolnospotecznej;

13) wielkopowierzchniowych obiektach handlowych — nglerzez to rozumie obiekty o
powierzchni sprzedawej powy.ej 2000 n;

14) uciazliwosci obiektow i uradzen — naley przez to rozumienegatywne ich od-dziatywanie
na otoczenie, powodowane emigpzow i pytdw, zapachdéw, hatasu, promieniowania
takze wynikapce ze wzmonego ruchu pojazdow zgzaanego z funkcjonowaniem tych
obiektow i uradzen;

15) uciazliwosci niewykraczajcej poza granice dziatki - nale przez to rozumie szczegoéliny
przypadek, w ktérym wyspujace formy ucizliwosci dziatan gospo-darczych magby¢
jednoznacznie pomierzone, a ich skutki w udokumeatty sposob neutralizowane w
obrebie granic dziaiki;

16) uciazliwosci niewykraczajcej poza lokal — naky przez to rozumieszczegolny przypadek,
w ktorym wystpujace formy ucizliwosci dziataa gospodarczych moaghy¢ jednoznacznie
pomierzone, a ich skutki w udokumentowany sposobtrakzowane w olbie granic
lokalu;

17) budynkach do adaptacji - naleprzez to rozumie budynki istniejce przezna-czone do
zachowania z mdiwoscia ich remontow, przebudowy lub rozbudowy;
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18) remontach- nalezy przez to rozumie wykonanie w istnigjicym obiekcie budo-wlanym
robot budowlanych poleggajych na odtworzeniu stanu pierwotnego,
a nie stanowcych bieacej konserwacji;

19) linii rozgraniczajcej — naley przez to rozumiggranie pomidzy terenami o]
réznym podstawowym przeznaczeniu oraznym sposobie zytkowania i
zagospodarowania;

20) obowiazujacej linii zabudowy — naley przez to rozumiglini¢ obowhzujacego sytuowania
frontowych scian budynkow (obiektow kubaturowych), zaliczonyely obownzujacych
norm do kubatury budynku w cato;

21) nieprzekraczalnej linii zabudowy — naje przez to rozumie mozliwos¢ swobod-nego
sytuowania budynkéw (obiektéw kubaturowych) na t8alecz bez prawa przekroczenia
linii 0oznaczonej na rysunku planu;

22) ulicy, pasie ulicznym — naty przez to rozumie pas terenu prawnie wydzielony liniami
rozgraniczajcymi, przebiegaicy przez teren istniggego i projektowane-go
zainwestowania miejskiego, przeznaczony do ruchHu postoju pojazdéw i do ruchu
pieszych wraz ze znajdigymi Sk w jego cagu obiektami igynierskimi, jezdm, placami,
zatokami postojowymi oraz chodnikami, drzewami, ekvami
I urzadzeniami technicznymi zwzanymi z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu, a
ponadto przeznaczony do prowadzeniag@w podziemnych i podziemnych uzbrojenia
terenu i obstugi komunikacyjnej otoczenia w zakeemalenym od klasy, kategorii i funkciji
ulicy.

8 4. 1. Integrall czescia ustalé planu stanowdicych tré¢ uchwaty a ustalenia zawarte na
rysunku planu w skali 1:1000, stanaaym zahcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 1 dkagpodstawowe przezna-czenie terenOw
wydzielonych liniami rozgraniczagymi oraz ich warunki zabudowy i zagospodarowania w
zakresie okrdonym w oznaczeniach tego rysunku, azeakasady ich uzbrojenia.

3. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunkwbowirzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru olgego planem;

2) linie rozgraniczajce tereny o rinym podstawowym przeznaczeniu;

3) istniefce granice dzialek do adaptacii;

4) istniefce granice dziatek do likwidaciji;

5) podstawowe przeznaczenie terenéw, w tym:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oznaczona dgmidN ,

b) ustugi rzemiosta z dopuszczeniem zabudowy miespkagji jednorodzinnej oznaczone
symbolemUR/MN,

c) ustugi oznaczone symboled

d) zielen parkowa z dopuszczeniem ustug sportu oznaczonbagmZP/US,

e) gospodarstwa ogrodnicze oznaczone symb&ém

f) ulice publiczne oznaczone symbol&D,

g) ciagi wewretrzne oznaczone symbolekbWw ,

h) urzadzenia gospodarki wodniiekowej oznaczone symbolef

i) urzadzenia elektroenergetyczne oznaczone symbé&em

6) istniejace budynki do adaptacji;

7) obowigzujace linie zabudowy;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy;

9) klasyfikacja ulic i cagow:

- ulice lokalne oznaczone symboleém
- ulice dojazdowe oznaczone symbolBm
- Clagi pieszo-jezdne oznaczone symbolém

10) strefy ochronne od istnigjych sieci uzbrojenia, pozostate oznaczenia gnaéiaza rysunku

planu ma charakter orientacyjny.



4. Dla wszystkich terenéw wymienionych w ust. 3.pktw przypadku odkrycia, w
trakcie prac ziemnych, przedmiotu o cechach zabytkowhzuje zabezpieczenie go przed
zniszczeniem i powiadomienie Wojewddzkiego KonséoveaZabytkow lub Burmistrza.

5. Jako tereny celu publicznego ustatatsreny wymienione w ust. 3 pkt 5 lit. f.

6. Dopuszcza sirealizacg zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 3kt g
jako terenéw celu publicznego.

7. Dla okrélania zasad zagospodarowania terenéw wymienionyakstw3 pkt 5 oraz
wyroznionych na rysunku planu wprowadza grzepisy szczegotowe dotyaze:

1) podstawowego i dopuszczalnego przeznaczenia tefenow

2) warunkéw podziatu terendw na dziaiki;

3) sposobu zagospodarowania terenow;

4) warunkéw dla istniejcej zabudowy;

5) warunkéw dla projektowanej zabudowy;

6) zasad obstugi komunikacyjnej;

7) indywidualnych warunkow dla wybranych terenéw.

8 5. Plan ustala nagtujace zasady obstugi komunikacyjnej:

1) powiazanie obszaru offlego planem z ukladem komunikacji drogowej miasta
I gminy Wielw poprzez skrzyowania lokalnego uktadu ulicznego (ul. Kolejowsazca s¢
z projektowan ulica oznaczom symbolem 1KD-L1/2; projektowana ulica oznaczona
symbolem 4KD-L /2);

2) dla obstugi obszaru i wchoglzych w jego skiad terenéw okta sk:

a) linie rozgraniczajce ulic publicznych: KD, lokalnych L, dojazdowych D

b) linie rozgraniczajce cagoéw wewretrznych KDW: pieszo-jezdnych Y;

3) sposob zagospodarowania pasow ulicznych wyznachdinjemi rozgra-niczaijcymi ulic i
ciagow wymienionych w pkt 2 lit. a i b formutuje  ¢si
w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegdlnychi giggow w Rozdziale 11;

4) sposbéb obstugi komunikacyjnej poszczeg6lnych teseomdéaz wchodzcych w ich skiad
dziatek istniejcych oraz tych, ktdre powstamw wyniku wtornych podziatow, okéea sk w
ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych terewdRozdziale |l.

8§ 6. Na obszarze objym planem obowizuja nastpujace ustalenia

w zakresie infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodstala sj:

a) obowiazek wyposaenia wszystkich terendédw przeznaczonych na cele dwafoy
mieszkaniowej i ustugowej w siewodochgowa zasilam z systemu wodoggu
miejskiego Wielunia,

b) jako zrodio zaopatrzenia wodagji istniegce w ulicach: Sieradzkiej, Kolejowej,
Ceglanej, Bojarowskiej [ Bocznej oraz wodgii projektowane
w wydzielanych ulicach,

c) lokalizacg wodochgOw w terenach ulic, wyznaczonych liniami rozgran&gacymi,

d) dopuszczalna jest budowa wodmmw w terenach zabudowy, ¢dizy linia
rozgraniczajca ulicy a nieprzekraczadnlinia zabudowy, pod warunkiem uzyskania
zgody  wiacicieli dziatek i zapewnienia  dagu do  przewodow
w celach eksploatacyjnych,

e) do czasu zapewnienia riovosci podhczenia nieruchontgi do miejskiej sieci
wodochgowej dopuszczagindywidualne ujcie wody;

2) w zakresie odprowadzardaiekOw sanitarnych ustalagsi
a) obowiazek wyposaenia w sié kanalizacji sanitarnej wszystkich terendw

przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowepgosvyej,

b) scieki z terenow potmonych poza zasgiem kanatdéw istnigcych w ulicach: Bocznej,
Bojarowskiej i Ceglanej odprowadzaneedh grawitacyjnie do projektowanej
przepompowni zlokalizowanej w rejonie projektowangicy oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KD-L1/2 i ul. Kolejowej, w tererognaczonym symbolem 36K, a&k
kanatem ttocznym przesytaneda do odbiornikow istniejcych poza obszarem planu,
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c) jako odbiornikisciekdéw sanitarnych:

- kanat sanitarny d=0,40m w ul. Kolejowej pod warwmi uzyskania zgody
wiasciciela, tj. Spotdzielni Dostawcow Mleka w Wieluniutna wprowadzenie
zwickszonej ildgci sciekow,

- miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej w rejonie ulic: Wysockiege Traugutta
w  Wieluniu, na warunkach okilenych przez zamglzapcego sied,
tj. Przedsgbiorstwa Komunalnego w Wieluniu,

d) lokalizacg kanatdbw sanitarnych w terenach ulic wyznaczonyclmiarmi
rozgraniczacymi,

e) przegciowo, dla dziatek przylegtych do ulic nie wypasaych w sié kanalizaciji
sanitarnej dopuszczagsodprowadzanigciekdw do zbiornikéw bezodptywowych na
dziatkach, pod warunkiem zapewnienia wywozu zgralmanych nieczystei do punktu
zlewnegaosciekow oraz bezzwlocznego padtenia nieruchomigi do kanatu sanitarnego
po jego wybudowaniu
w ulicy;

3) w zakresie odprowadzania woéd opadowych ustala si

a) budowe sieci kanalizacji deszczowe] w zakresie ograniggondo odwodnie-nia
podstawowego ukfadu ulic,

b) gtbwnym odbiornikiem wéd opadowych jest dla obszabittego planem rzeka Pyszna,
poprzez kanaty deszczowe w ul. Kolejowej i Sieragizloraz row melioracyjny
przebiegacy poza zachodai grania opracowania,
z ujsciem do rzeki Pysznej pomdj drogi w kierunku Wroctawia,

c) lokalizacg kanatlbw deszczowych w terenach ulic, wyznaczonydihiami
rozgraniczajcymi,

d) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegylpgtej do ulic nie
wyposaonych w kanalizagj deszczow dopuszcza sipowierzchniowe odprowadzanie
wod opadowych na dziafk przez infiltracg do gruntu lub do zbiornikobw retencyjnych
lokalizowanych na dziatkach, z obawkiem zagospodarowania tych wod we wiasnym
zakresie,

e) na wiacicieli dziatek potaonych na terenach zmeliorowanych naktadackiowhzek
dokonania, przed realizacgzabudowy, odpowiednich zabezpieitzielb przebudowy
istniejpcych  systemOw melioracyjnych, w uzgodnieniu z $ebdaym zarzadca,
prowadacym ewideng tych uradzen;

4) w zakresie zasilania w ene¢glektryczm ustala si:

a) w dostosowaniu do rogaych potrzeb rozbudawistniepcej sieci elektro-energetycznej
sredniego i niskiego naggia, w tym budow nowych stacji transformatorowych, linii
kablowychsredniego i niskiego nagtia, sieci dwietlenia ulic,

b) skablowanie napowietrznych linii 15 kV, kolizyjnyctv stosunku do planowanej
zabudowy,

c) lokalizacje projektowanych stacji transformatorotwy@5/04 kV na wyzna-czonych
terenach oznaczonych na rysunku planu symboleno&agajcych bezpéredni dojazd
z drég publicznych,

d) przebudow napowietrznych linii niskiego nagmia, kolizyjnych w stosunku do
planowanej zabudowy,

e) przebudow (przetazenie) kablowych linii niskiego sredniego napiia, kolizyjnych w
stosunku do nowego uktadu ulic (jezdni),

f) zachowanie strefy ochronnej (40 m) dla istggej napowietrznej linii 110 kV;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustata si

a) wykorzystanie maiwosci zasilania w ciepto z miejskiego systemu ciepluiezego
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej zlokalizowanegwsiedztwie przebiegu magistrali
co przy ul. Sieradzkiej,

b) wykorzystanie innych ekologicznych g$mwkow energii (olej opatowy, energia
elektryczna, docelowo gaz przewodowy i inne) dlagstatych odbiorcow;
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6) w zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy ustala si
a) budowe osiedlowej sieci gazu przewodowego z chwilzyskania maiwosci
wykorzystania tego rsmika energii przez miasto Wielygazyfikaciji),
b) wykorzystanie docelowo gazu przewodowego na cdiewsy/i grzewcze,
7) w zakresie zaopatrzenia wcka telefoniczne ustalagsi
a) zaopatrzenie abonentow wcka telefoniczne w oparci o budewosiedlowej sieci
rozdzielczej powizanej z magistralpsiech telefoniczn,
b) dziatalng¢ niezalenych operatorow;
8) w zakresie gospodarki odpadami ustaka suwanie statych odpaddéw gromadzonych w
pojemnikach na poszczegoélnych dziatkach ¢msia bedzie w systemie stosowanym w
gospodarce komunalnej miasta na wysypisko gminne.

Rozdziat II
Przepisy szczego6towe

§ 7. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu syarmhpllMN, 4MN, 6MN, 7MN,
10MN, 13MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 22MN, 23MN, 24NN, 26MN, 27MN, 28MN,
37MN, 38MN ustala si:

1) przeznaczenie terenow:

a) podstawowe przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowaledzinna wol-nostaga,

b) dopuszczalne przeznaczenie: ustugi oaiimvosci nie przekraczapej granic lokalu

stanowice uzupetnienie funkcji mieszkaniowej,

c) wyklucza s¢ prowadzenie dziataldoi produkcyjnej, przetwérczej, sktadowej, handlu
hurtowego, zarowno w budynkach, jak i poza nimi;

2) warunki podziatu terenéw na dziatki: dopuszczazmhiare projektowanych podziatow na
dziatki wyraznionych na rysunku planu, wowczas gdy.da dziatka powstata w wyniku
podziatu ledzie spetnid nastpujace warunki:

a) minimalna powierzchniadalzie wynost 1200 mz2,

b) minimalna szerok& frontu dziatki (wzdha ulicy) bedzie wynost 22,0 m,

c) bedzie posiada obstug komunikacyjm z ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KD-L; dojazdowej oznaczonej na rysunkunplaymbolem KD-D lub agu
pieszo — jezdnego oznaczonego na rysunku planudgmbkKDW-Y,

d) kat potozenia granic (powstatych w wyniku podziatu), w stolsu do pasa drogowego,
bedzie taki sam jak istniggych granic dziatki, ktéra podlega podziatowi;

3) warunki zagospodarowania dziatek:

a) maksymalny wskanik intensywndéci zabudowy — 0,45; dla terenbw oznaczo-nych na
rysunku planu symbolaniirMN, 18MN — 0,6,

b) dla dziatek o powierzchni povigj 1000n obowhzuja:

- 30% powierzchni dziatki jako maksymalna powierzehmabudowy,
- minimum 60% powierzchnio dziatki jako powierzchhialogicznie czynna,

c) dla dziatek o powierzchni od 506rdo 1000m obowizuija;

- 40-70% powierzchni dzialki (proporcjonalnie) jakoaksymalna powie-rzchnia
zabudowy,

- minimum 20-50% powierzchni dzialki (proporcjonaniegjako powierzchnia
biologicznie czynna,

d) obowiazuje zabezpieczenie miejsc parkingowych lub gamgch w ramach dziatki,

e) obowigzuje realizacja ogrodaeazurowych wykonanych z elementdw me-talowych,
drewnianych, wzdhz ulic dla sgsiednich dzialek — ujednoliconych pod wadgm
wysokasci, ksztattu i materiatdbw; maksymalna wyséko— 1,8 m; zakazuje i
stosowania betonowych prefabrykatow,

f) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasuswodowisku okrélony w obowi-zujacych
przepisach o ochroniesrodowiska dla terenéw przeznaczonych pod zabgdow
mieszkaniow;



4) warunki dla istnigjcej zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych przeznaczonych do adpptagéznionych na rysunku
planu dopuszcza esiprzebudow, rozbudow lub nadbudow zgodnie z ustaleniami dla
projektowanej zabudowy,

b) dla pozostatych budynkéw mieszkalnych poza wymieynoi w ust. 4a dopuszczasch
remont lub wymiag; zgodnie z ustaleniami dla projekto-wanej zabudowy

5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowiazuja nastpujace zasady kompozycji i ksztattowania projektowaajudowy:

- obowizujace linie zabudowy ustalone na rysunku planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone na rysyl&nu; zaleca sikoordynowanie
linit zabudowy z ling zabudowy istniejca na gsiedniej dziatce,

- maksymalna wysokdé zabudowy — 9,0 m w najwgzym punkcie kalenicy,
ograniczenie wysokgi do 2 kondygnacji - budynek gorowy, w tym podda-sze
uzytkowe oraz maksymalna odlegtookapu od poziomu terenu - 6,0m,

- dachy od dwdch do wielospadowych axie nachylenia 35 - 45°, wyklucza $iolory
odbiegajce zdecydowanie od gamy koloréw naturalnych matevi@aeramicznych,

- realizacja elewacji z ayciem nie wegcej niz trzech ranych materiatdw
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewnnych; wyklucza si
stosowanie sidingu,

- malowanie elewacji zewitrznych w pastelowych odcieniach, kolorystyka jdiao
dla zabudowy sytuowanej w ramach dziaiki,

- nawigzanie do istnieicej zabudowy w gsiedztwie (gabaryty budynkow, poziom
parteru, ksztatt dachu, kolorystyka elewacji, detanie), w celu tworzenia
jednorodnych zespotow urbanistyczno — architektomych,

- lokalizacja garay i obiektow gospodarczych wbudowanych w brybudynku
mieszkalnego lub integralnie z nim zwanych tj. stykajcych s¢ z nim jedn $ciam
lub powhzanych poprzez dach lub pergobadz sytuowanych w granicy dziatki, z
obowiazkiem ich zblokowania z jistniepca zabudow o podobnym przeznaczeniu
na dzialce gsiada — jéli taka zabudowa juistnieje,

- dopuszcza silokalizacg garay lub obiektow gospodarczych na dziatce jedyniejak
jednokondygnacyjnych bez poddaszaytkowego (maksyma-lna powierzchnia
zabudowy garau - na 1 stanowisko - 25 m2, na 2 stano-wiskagjose - 35 m2,
budynku gospodarczego - 40 m?),

- maksymalna wysoké garau, budynku gospodarczego — 4,5 m,

- dopuszcza silokalizacg ustug w formie pomieszcaavbudowanych w
bryte budynku mieszkalnegoallz jako obiektu parterowego integralnie zmanego z
budynkiem mieszkalnym i twogzego z nim cakx architektonicza;

6) warunki obstugi komunikacyjnej:

a) obowizuje obstuga komunikacyjna dziatek z przylegtyclt:ulokalnych oznaczonych
na rysunku planu symbolem KD-L, dojazdowych oznagzb na rysunku planu
symbolem KD-D lub eigéw pieszo — jezdnych oznaczonych na rysunku pdgmbolem
KDW-Y.

2. Dla wyszczegolnionych porgj terendw oprocz ustaleawartych w ust. 1

wprowadza si dodatkowe ustalenia:

1) dla dziatek poteonych w potudniowej cgci terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem20MN zachowuje siistniepcy sposob obstugi komunikacyjnej z ul. Traugutta;

2) dla dziatek potaonych w potudniowej cgci terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem24MN zachowuje si istniepcy sposob obstugi komunikacyjnej z przylegtego
ciagu pieszo — jezdnegadzacego ulice Rbrowskiego i Czarnec-kiego;

3) dla terenbw oznaczonych na rysunku planu symboR6MN, 27MN, 37MN zmienia st

parametry dziatek ustalone w 87 ust. 1 pkt. 2:

- minimalna powierzchnia dziatkigblzie wynost 800 m,

- minimalna szeroki frontu dziatki (wzdha ulicy) bedzie wynost 18,0 m,
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5)

6)

7)

Sie:
1)

2)

3)

- pozostate warunki pozosidpez zmian;

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolafiiN, 13MN dodatkowo ustala
si¢: obowhzuje strefa ochronna od istrdegj linii elektro-energetycznej 110kV zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu;

dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symboldmMN, 6MN, 7MN, 10MN, 13MN,
17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 22MNdodatkowo ustala &i na wiacicieli dziatek, ktére s
zmeliorowane zgodnie z oznaczeniem na rysunku pheahtada s obowhzek dokonania
przed realizag zabudowy odpowiednich zabezpietzéub przebudowy istniagych
systeméw melioracyjnych, w uzgodnieniu z $giavym zaradca, prowadacym ewidenci
tych uradzen;

dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbold®@iN, 20MN, 22MN, 23MN,
24MN, 26MN dodatkowo ustala & do czasu likwidacji napowietrznych
elektroenergetycznych linii 15kV w odlegto 6,0 m na kada strorg od linii obowhzuje
zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;

dla dziatki nr ew. 862 polmnej w ramach terenu paionego na rysunku planu symbolem
10MN dodatkowo ustala &I zachowuje i istniepca zabudow gospodarcz z
dopuszczeniem jej remontu, w przypadku jej wymiabpwiazuje wyznaczona na rysunku
planu nieprzekraczalna linia zabudowy.

§ 8. 1. Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu syartho2UR/MN, 8UR/MN ustala

przeznaczenia terenOw:

a) podstawowe przeznaczenie: ustugi, produkcja @zlisiosci nie przekraczafgej granic
dziatki, w formie budynkéw handlowo — ustugowyclyidowych, przemystowych,

b) dopuszczalne przeznaczenie: zabudowa mieszkanenm@ijodzinna wolno-stgga jako
uzupetnienie funkcji ustugowej,

c) wyklucza s¢ przedstiwziecia mogce znaczco oddzialywa na srodowisko oraz
wielkopowierzchniowe obiekty handlowe;

warunki podziatu terendw na dziatki: dopuszczazniarg projektowanych podziatow na

dziatki wyrdznionych na rysunku planu, wowczas gdyda dziatka powstata w wyniku

podziatu kedzie spetnid nastpujace warunki:

a) minimalna powierzchniadolzie wynost 2000 m2,

b) minimalna szerok& frontu dziatki (wzdha ulicy) bedzie wynost 30,0 m,

c) bedzie posiada obstug komunikacyjma z ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KD-L lub ulicy dojazdowej oznaczonej naugku planu symbolem KD-D,

d) kat potazenia granic (powstatych w wyniku podziatu), w stolsu do pasa drogowego,
bedzie taki sam jak istniggych granic dziaiki, ktora podlega podziatowi;

warunki zagospodarowania dziatek:

a) maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy — 0,25,

b) obowiazuje 30% powierzchni dziatki jako maksymalna powedmia zabudowy,
minimum 20% powierzchni dziatki jako powierzchnialbgicznie czynna,

c) obowiazuje zabezpieczenie w ramach terenu odpowiedroggiiimiejsc parkingowych
dla klientéw i pracownikébw w dostosowaniu do rodegjrowadzonej dziataldoi w
minimalnej ilcsci:

- dla obiektéw produkcyjnych 15 miejsc parkingowyda tl00 zatrudnionych,

- dla obiektéw handlowych — 2 miejsca parkingowe @@ tf powierzchni aytkowej,

- dla pozostatej dziataldoi gospodarczej — 1,5 miejsca parkingowego na 10
zatrudnionych,

- dla zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsca parkingowssd dom,

d) obowiazuje realizacja ogrodaeazurowych wykonanych z elementéw me-talowych,
drewnianych, wzdtz ulic dla sisiednich dziatek — ujednoliconych pod wadgm
wysokasci, ksztattu i materiatdbw; maksymalna wyséko— 1,8 m; zakazuje i
stosowania betonowych prefabrykatow,



4)

5)

e) obowigzuje ograniczenie ugiliwosci zwiazanej z prowadzandziatalngcia do granic
dziatki,

f) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasuswodowisku okrélony w obowazu-jacych
przepisach o ochroniesrodowiska dla terendw przeznaczonych pod zabgdow
mieszkaniow z ustugami; w przypadku braku realizacji funkcjiieszkaniowej
obowiazuja warunki ustalone w ust. 1 pkt. 3e;

warunki dla projektowanej zabudowy: obawija nastpujace zasady kompo-zycji i

ksztattowania projektowanej zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone na rysuplanu, z zaleceniem traktowania
ich jako frontowej linii zabudowy,

b) maksymalna wysokdé zabudowy ustugowej | mieszkaniowej - 9,0 m
w najwyzszym punkcie kalenicy, ograniczenie wysétiodo 2 kondygnacji - budynek
pigtrowy, w tym poddaszezytkowe oraz maksymalna odlegéookapu od poziomu
terenu - 6,0 m,

c) zabudowa ustugowa i mieszkaniowa musi twérzyintegrowany zespoét poprzez
ujednolicenie kolorystyki elewacji stolarki, matiw wykaicze-niowych, kolorystki
elewaciji, spadkéw dachu i kolorystyki,

d) dachy wielopotaciowe o dcie nachylenia 30 - 45°, wykluczae skolory odbiegajce
zdecydowanie od gamy koloréw naturalnych materiatéwamicznych,

e) realizacja elewacji z ayciem nie wece] niz trzech rgnych materiatdw
wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewacji zewrnych,

f) malowanie elewacji zewtrznych w pastelowych odcieniach, kolorystyka jddaadla
zabudowy sytuowanej w ramach dziatki,

g) zaleca si nawihzanie do istnieicej zabudowy w gsiedztwie (gabaryty budynkow,
poziom parteru, ksztatt dachu, kolorystyka elewadptalowanie), w celu tworzenia
jednorodnych zespotow urbanistyczno — architektomych,

h) lokalizacja garay i obiektéw gospodarczych wadznie wbudowanych w bryly
budynkow: ustugowego, mieszkalnego Ilub integralnie nimi zwiazane
tj. stykapce st z nimi jedr sciam lub powhzane poprzez dach,

i) dopuszcza silokalizacg garay lub obiektéw gospodarczych na dziatce jedynienjak
jednokondygnacyjnych bez poddaszaytkowego, w formie wbudowanej w bryt
budynku o przeznaczeniu podstawowym lub sytuowanychgranicy dziatki, z
obowigzkiem ich zblokowania z juistniepca zabudow na dzialce gsiada, jéli taka
zabudowa ju istnieje;

warunki  obstugi komunikacyjnej: obowaduje obstuga komunikacyjna dziatek

z przylegtych ulic: lokalnych oznaczonych na ryswnklanu symbolem KD-L lub

dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbol&yK
§ 9.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu syambo 15U, 16U, 21U, 29U,

30U ustala si:

1)

2)

przeznaczenie terenow:
a) podstawowe przeznaczenie: ustugi agoivosci nie przekraczagej granic dziatki,
b) dopuszczalne przeznaczenie:
- mieszkalnictwo jednorodzinne w formie funkcji wbuweeme] w bryé budynku
ustugowego,
- wbudowane gartee,
- parkingi, ziel&,
c) wyklucza s¢ przedsiwzigcia moggce znaczco oddziatywa na srodowisko oraz
wielkopowierzchniowe obiekty handlowe;
warunki podziatu terendw na dziatki: dopuszcza podziaty terendéw wyrinio-nych
rysunku planu na dziatki wowczas, gdyzéa dziatka powstata w wyniku podziatgdzie
spetni& nastpujace warunki:
a) minimalna powierzchniadolzie wynost 3000 mz,
b) minimalna szerok& frontu dziatki (wzdtd ulicy) bedzie wynost 30,0 m,
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3)

4)

5)

6)

c) bedzie posiada obstug komunikacyja z ulicy lokalnej oznaczonej na rysu-nku planu
symbolem KD-L lub dojazdowej oznaczonej na rysumtanu symbolem KD-D lub
ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planbagm KDW-Y,

d) kat potazenia granic (powstatych w wyniku podziatu) w stdeurdo pasa drogowego
bedzie taki sam jak istniggych granic dziatki, ktéra podlega podziatowi;

warunki zagospodarowania dziatek:

a) maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy — 0,3,

b) dopuszcza §i60% powierzchni dziatki, terenu jako maksynsataczma powierzchng:
zabudowy oraz nawierzchni utwardzonych (place post®, dojazdy), obowizuje
minimum 20% powierzchni dziatki jako powierzchnialbgicznie czynna,

c) obowiazuje zabezpieczenie w ramach terenu odpowiedroggiiimiejsc parkingowych
dla klientéw i pracownikébw w dostosowaniu do rodegjrowadzonej dziataldoi w
minimalnej ilcsci:

- dla biur — 13 miejsc parkingowych na 108 powierzchni aytkowej,

- dla handlu — 2 miejsca parkingowe na 100powierzchni aytkowej,

- dla gastronomii — 1,5 miejsca parkingowe na 1®powierzchni aytkowej,

- dla pozostatej dziatalsoi gospodarczej — 1,5 miejsca parkingowe na 100 m
powierzchni aytkowej,

d) obowiazuje realizacja ogrodae azurowych wykonanych z elementow metalowych,
drewnianych, wzdtz ulic dla sisiednich dziatek — ujednoliconych pod wadgm
wysokaici, ksztattu i materiatdbw; maksymalna wyséko— 1,8 m; zakazuje i
stosowania betonowych prefabrykatow,

e) obowigzuje ograniczenie ugiliwosci z prowadzoa dziatalnégcia do granic dziatki lub
terenu,

f) teren nie jest normowany akustycznie; w przypaddalizacji funkcji mieszkaniowej z
ustugami obowgzuja warunki ustalone w 88 ust.3 pkt. 3 lit f.

w zakresie warunkéw dla istnigej zabudowy: dla budynkéw przeznaczonych do adgipt

wyroznionych na rysunku planu dopuszcza mizebudow,

rozbudow lub nadbudow zgodnie z ustaleniami projektowanej zabudowy;

warunki dla projektowanej zabudowy: obawija nastpujace zasady kompo-zycji i

ksztattowania projektowanej zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na tiysyanu,

b) maksymalna wysokd zabudowy — 9 m w najwgzym punkcie kalenicy, ograniczenie
wysokaci do 2 kondygnacji - budynek gtrowy, w tym poddasze zytkowe oraz
maksymalna odlegks okapu od poziomu terenu - 6,0 m,

c) w przypadku zastosowania dachow wielopotaciowych kacie nachylenia
30 - 45° wyklucza si kolory odbiegajce zdecydowanie od gamy naturalnych
materiatdbw ceramicznych,

d) realizacja elewacji z ayciem nie wecej niz trzech régnych materiatdw
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zetwnnych; obowizuje zakaz
stosowania sidingu,

e) malowanie elewacji zewtrznych w pastelowych odcieniach z dopuszcze- niem
dodatkowego koloru spoza gamy odcieni pastelowyth fdagmentéw elewacii,
elementéw oznakowania, kolorystyka jednolita dldutbowy sytuowanej w ramach
dziatki,

f) dopuszcza si lokalizacg garay | obiektow gospodarczych wadznie jako
zintegrowanych z brgtbudynku ustugowego;

w zakresie obstugi komunikacyjnej: obaaje obstuga komunikacyjna dziatek, terenéw z

przylegtych ulic lokalnych oznaczonych na rysunkdanp symbolem KD-L Ilub

dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbol&y K
2. Dla wyszczegdlnionych porgj terendw oprocz ustaleawartych w ust. 1

wprowadza si dodatkowe ustalenia:
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1)

2)

3)

1)

2)

3)

dla terenbw oznaczonych na rysunku planu symbolasil, 16U, 29U, 30Wlodatkowo

ustala si:

a) obowiazuje uwzgtdnienie szczegolnie eksponowanej ekspozycji od ngtraul.
Sieradzkiej, z zakazem lokalizacji zapleczy odstgyny,

b) dla realizacji elewacji zaleca ¢si zastosowanie tradycyjnych materiatéw
tj. Kklinkier, kamiei, szkio lub innych wspoiczesnych materiatdow wyspkiasy o
podwyzszonym standardzie;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbakddodatkowo ustala si

a) przed realizag) zabudowy naley dokon& odpowiednich zabezpieazdéub przebudowy
istniejacych systemow melioracyjnych w uzgodnieniu asait
wym zaradca prowadacym ewidengi tych uradzen,

b) obowiazuje strefa ochronna od linii elektroenergetyczZliHpkV oznaczonej na rysunku
planu;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb8@ddodatkowo ustala si

a) wzdtw wspdlnej granicy z terenami oznaczonymi na rysyplamu symbolami27MN i
38MN obowizuje realizacja szpaleru zimozielonych krzewowdubew.

8 10.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb8iERiUS ustala si:

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) podstawowe przeznaczenie: zielarzadzona w formie skweru z elementami matej
architektury (murki, tawki, éwietlenie),

b) dopuszczalne przeznaczenie:

- plac zabaw,
- ustugi sportu w formie terenowych adzex sportowych i rekreacyjnych,
- parkingi,

c) wyklucza s¢ przedsiwzigcia mogce znaczco oddziatywa nasrodowisko;

warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zagospodarowanie terenu w éatav formie jednego przedsiwziccia,

b) dopuszcza si lokalizacg zaplecza administracyjno-socjalnego w formie otdiek
kubaturowych,

c) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy - 0,10,

d) 50% powierzchni terenu jako maksymaldaczma powierzchng zabudowy oraz
nawierzchni utwardzonych (place postojowe, dojabdyska),

e) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy i nasaflizzeleni wysokiej w strefie ochronnej
od linii elektroenergetycznej 110kV oktenej na rysunku planu,

f) obowigzuje zabezpieczenie w ramach zagospodarowaniautevdpowie-dniej iléci
miejsc parkingowych w dostosowaniu do rodzaju ofdieki urzadzen terenowych w
minimalnej ilasci 10 miejsc parkingowych na 10@ytkownikow,

g) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw tymczasowych (w wo#eniu prawa
budowlanego),

h) obowiazuje realizacja ogrodae azurowych, maksymalna wysok® — 1,8 m, wg
indywidualnych decyzji w zakresie formy i materialzakazuje s stosowania
betonowych prefabrykatow,

1) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasuswodowisku okrélony w obowa-zujacych
przepisach o ochroniodowiska dla terenow wypoczynkowo-rekreacyjnych;

warunki dla projektowanej zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone na rysysénu,

b) obowigzuje maksymalna wysoké zabudowy — 8,0 m; ograniczenie wysééiodo 2
kondygnaciji,

c) dachy dwu- lub wielopotaciowe oa&ie nachylenia 25 - 45°, wykluczagskolory
odbiegajce zdecydowanie od gamy koloréw naturalnych matevi@aeramicznych,

d) realizacja elewacji z ayciem nie wecej niz trzech régnych materiatdw
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewmnych,
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4)

e) malowanie elewacji zewttrznych w pastelowych odcieniach, z dopuszcze-niem
dodatkowego koloru spoza gamy odcieni pastelowyth fdagmentoéw elewaci,
elementow oznakowania, kolorystyka jednolita dlducbowy sytuowanej w ramach
dziafki;

warunki  obstugi komunikacyjnej: obowduje obstuga komunikacyjna terenu

z przylegtych ulic oznaczonych na rysunku symboi&@HKiD-L1/2 lub 5KD-L1/2.

§ 11.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu syambBRO, 5RO, 11RO, 12RO,

14RO, 25R0ustala si:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenow:

a) podstawowe przeznaczenie — gospodarstwa ogrodwnidoemie upraw sadowniczych i
szklarniowych,

b) dopuszczalne przeznaczenie:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnastj

— ustugi o ucazliwosci nie przekraczagej granic dziatki,

— produkcja, magazyny, sktady zwane z prowadzonym gospodarstwem ogrodniczym,
— uprawy rolne,

c) wyklucza s¢ prowadzenie dziataldoi gospodarczej (produkcyjnej, prze-tworczej) za
wyjatkiem wymienionych w 811 ust. 1 pkt. 1 lit. b, zar® w budynkach, jak i poza
nimi;

warunki podziatu terendw na dzialki: dopuszcza wydzielenie dziatek dla lokalizaciji

zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowej, wowczas, k@kgla dziatka powstata w wyniku

podziatu kedzie spetnid nastpujace warunki:

a) minimalna powierzchniaddzie wynosé 1500 nf,

b) minimalna szerok& frontu dziatki (wzdha ulicy) bedzie wynost 22,0 m,

c) bedzie posiada obstug komunikacyjma z ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KD-L; dojazdowej oznaczonej na rysunkunplaymbolem KD-D lub agu
pieszo — jezdnego oznaczonego na rysunku planuadgmikKDW-Y,

d) kat potazenia granic (powstatych w wyniku podziatu), w stolsu do pasa drogowego,
bedzie taki sam jak istniggych granic dziatki, ktora podlega podziatowi;

w zakresie sposobu zagospodarowania dziatek:

a) zachowuje si istniepce uprawy sadownicze i szklarniowe,

b) maksymalny wspotczynnik intensywst zabudowy na dziatce — 0,25,

c) dla nowo wydzielonych dziatek oboyziuje 20% powierzchni dziatki jako maksymalna
powierzchnia zabudowy, minimum 50% powierzchni tkiagjako powierzchnia
biologicznie czynna,

d) obowiazuje zabezpieczenie miejsc parkingowych lub gareych w ramach dziaiki,

e) obowiazuje realizacja ogrodaeazurowych wykonanych z elementow me-talowych,
drewnianych, wzdtz ulic dla sisiednich dziatek — ujednoliconych pod wadgm
wysokasci, ksztattu i materiatdbw; maksymalna wyséko— 1,8 m; zakazuje i
stosowania betonowych prefabrykatow,

f) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasuswodowisku okrélony w obowi-zujacych
przepisach o ochroniesrodowiska dla terendow przeznaczonych pod zabgdow
mieszkaniow;

warunki dla istniejcej zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych przeznaczonych do adpptag6znionych na rysunku
planu dopuszczagprzebudow, rozbudow lub nadbudow
z ustaleniami dla projektowanej zabudowy,

b) dla budynkéw istnieicych szklarni dopuszczagsich utrwalanie oraz rozbudaww
zaleznosci od potrzeb;

warunki dla projektowanej zabudowy: obawilja nastpujace zasady kompozycji i

ksztattowania projektowanej zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone na rysysikau; zaleca siskoordynowanie
linii zabudowy z ling zabudowy istniejcej w ramach terenu lub nassedniej dziatce,
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6)

b) maksymalna wysokd zabudowy — 9,0 m w najvigzym punkcie kalenicy, ograniczenie
wysokaci do 2 kondygnacji - budynek girowy, w tym poddasze zytkowe oraz
maksymalna odlegbs okapu od poziomu terenu - 6,0 m,

c) dachy wielopotaciowe odkie nachylenia 35 - 45°, wykluczas dtolory odbiegajce
zdecydowanie od gamy koloréw naturalnych materiatéwamicznych,

d) realizacja elewacji z ayciem nie wecej niz trzech régnych materiatdw
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewpnych; wyklucza si
stosowanie sidingu,

e) malowanie elewacji zewtrznych w pastelowych odcieniach, kolorystyka jddacdla
zabudowy sytuowanej w ramach dziaiki,

f) nawigzanie do istnigjcej zabudowy w gsiedztwie (gabaryty budynkéw, poziom parteru,
ksztalt dachu, kolorystyka elewacji, detalowani@), celu tworzenia jednorodnych
zespotdéw urbanistyczno — architektonicznych,

g) lokalizacja garzy i obiektow gospodarczych wbudowanych w brybudynku
mieszkalnego lub integralnie z nim z&anych tj. stykajcych s¢ z nim jedn sciam lub
powiazanych poprzez dach lub pergdub w formie wolnostajcej,

h) dopuszcza silokalizacg garay lub obiektéw gospodarczych na dziatce jedynienjak
jednokondygnacyjnych bez poddaszgtkowego (maksymalna powierzchnia zabudowy
garau - na 1 stanowisko - 25 m?, na 2 stanowiska post® - 35 m?, budynku
gospodarczego - 40 m?2);

warunki obstugi komunikacyjnej: obowzuje obstuga komunikacyjna terenow, dziatek z

przylegtych ulic: lokalnych oznaczonych na rysurdgumbolem KL lub ulic dojazdowych

oznaczonych na rysunku planu symbolem KD.
2.Dla wyszczegolnionych pargj terendw oprocz ustaleawartych w ust. 1

wprowadza si dodatkowe ustalenia:

1)

2)

3)

1)

2)

dla dziatki nr ew. 940 pofmnej w ramach terenu oznaczonego na rysunku pmbaem

12RO dodatkowo ustala i

a) dopuszcza si wymienne zagospodarowanie w formie zabudowy mesa&we]
jednorodzinnej wolnostaegej zgodnie z warunkami ustalonymi w 87 ust. 1,

b) dla obstugi komunikacyjnej poszczegoélnych dziale@pubkzcza si  wydzie-lenie
dodatkowych cigbw pieszo-jezdnych o minimalnej szeré&io 6,0 m w liniach
rozgraniczajcych;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbd&RO, 12RO dodatkowo ustala si

obowigzuje strefa ochronna od istriegj linii elektroenergetycznej 110kV zgodnie z

oznaczeniem na rysunku planu;

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbold3R0O, 5RO, 11RO, 12RO, 14RO

dodatkowo ustala &i przed realizagj zabudowy natey dokon#& odpowiednich

zabezpiecze lub przebudowy istniggych systemow melioracy-jnych w uzgodnieniu z

wiasciwym zarzdca prowadacym ewideng tych uradzen.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb8gustala si:

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) podstawowe przeznaczenie: adzenia gospodarki wodicekowe]j w formie
przepompowniciekow,

b) dopuszczalne przeznaczenie: ziele

warunki zagospodarowania terenu:

a) obowiazuje zagospodarowanie terenu w éatgako jednego przedsiwzigcia,

b) dopuszcza sijako maksymala powierzchn¢ zabudowy i nawierzchni utwardzonych
50% powierzchni terenu,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wyno3%2

d) obowizuje realizacja ogrodzeniazimowego, zakazuje @istosowania betonowych
prefabrykatéw, maksymalna wysakmogrodzenia 1,8 m,

e) teren nie jest normowany akustycznie,
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f) do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego alonstn w planie obowkuje
dotychczasoweaytkowanie;

3) warunki obstugi komunikacyjnej: obowauje obstuga komunikacyjna z ulic oznaczonych na
rysunku planu 1KD-L1/2 lub 9KD-D1/2.
§ 13.1. Dla terenébw oznaczonych na rysunku planu syambpl31E, 32E, 34E, 35E, 38E
ustala si:
1) przeznaczenie terenow:
a) podstawowe przeznaczenie: agzenia elektroenergetyczne,
b) dopuszczalne przeznaczenie: zigle
2) warunki zagospodarowania terendow:
a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdddis zachowuje i istniepca
trafostacg z prawem do przebudowy, rozbudowy,
b) dla pozostatych terendéw obawije lokalizacja wegtrzowych trafo stacji, w minimalnej
odlegtaci 2,0 m od linii rozgraniczagej ulicy,
c) dopuszcza sijako maksymals powierzchng zabudowy i nawierzchni utwardzonych
80% powierzchni terenu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wyno3?4d,
e) obowiazuje realizacja ogrodzeniazwwowego, zakazuje @istosowania betonowych
prefabrykatow, maksymalna wysakoogrodzenia 1,8 m,
f) tereny nie  normowane akustycznie;
3) warunki dla istnigjcej i projektowanej zabudowy:
a) dopuszcza simalowanie elewacji wytznie w pastelowych kolorach,
b) maksymalna wysoké zabudowy 4,5 m;
4) warunki obstugi komunikacyjney:

a) obowigzuje obstuga z przylegtych ulic lokalnych oznaczunyna rysunku planu
symbolem KD-L lub ulic dojazdowych oznaczonych gaunku planu symbolem KD-D
przylegtych do terendw;
2.Dla wyszczegolnionych patej terendw, oprocz ustdleawartych w ust. 1 wprowadza

sie¢ dodatkowe ustalenia: dla terendw oznaczonych saniu planu symbolamB81E, 35E, 38E
przed realizag zabudowy nalkey dokon@& odpowiednich zabezpieazelub przebudowy
istniejapcych systemow melioracyjnych w uzgodnieniu z dsdvym Zarzdca prowadzacym
ewidencg tych uradze.

1)

2)

8 14.Ustala st nastpujace zasady w zakresie zagospodarowania ulic:

dla ulicy Sieradzkiej — drogi krajowej nr 45 ustala

a) zachodni lini¢ rozgraniczajca,

b) do czasu realizacji docelowego uktadu ulic, w tymoaliwiajacych pokczenie obszaru
objetego planem poprzez ulice oznaczone symbolami 4K[2-L1KD-L1/2, a nagpnie
ul. Kolejowa z ul. Sieradzk dopuszcza siwykorzy-stanie zjazdow:

-z obecnej drogi wladzie projektowanej ulicy 9KD-L1/2,
-z ul. Bojarowskiej,
- dla obstugi terenbw oznaczonych symbolami 29U, 30U,

c) docelowo obowizuja pofaczenia lokalnego uktadu ulicznego z ul. Sieragdzgodnie z
ustaleniami w 8§ 5 pkt 1;

dla publicznych ulic lokalnycKD-L ustala si:

a) ulica projektowana oznaczona na rysunku planu syentbbKD-L1/2:
- szerokaé¢ w liniach rozgraniczagych 15,0 m — 20,0 m,

b) ul. Ceglana oznaczona na rysunku planu symbakD-L1/2:
- szerokaé¢ w liniach rozgraniczagych 15,0 m,

c) ul. Bojarowska oznaczona na rysunku planu symboB&b-L1/2:
- szerokaé¢ w liniach rozgraniczagych 12 - 15,0 m,

d) ulica projektowana oznaczona na rysunku planu syentdKD-L1/2:
- szerokad¢ w liniach rozgraniczagych 15,0 m,

e) ulica projektowana oznaczona na rysunku planu syentb6KD-L1/2:
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- szeroka¢ w liniach rozgraniczagych 15,0 m,

f) ulica projektowana oznaczona na rysunku planu syenb6KD-L1/2:
- szeroka¢ w liniach rozgraniczagych 15,0 m,

g) dla ulic wymienionych w ust. 2 lit. a-f minimalnaesokac¢ jezdni wynosi 6,0 m;

dla publicznych ulic dojazdowydkD-D ustala si:

a) ulica projektowana oznaczona na rysunku planu syentb@KD-D1/2:
- szeroka¢ w liniach rozgraniczagych 12,0 m,

b) ulica projektowana oznaczona na rysunku planu syenio8KD-D1/2:
- szeroka¢ w liniach rozgraniczagych 12,0 m,

c) ulica projektowana wéladzie ul. Pszennej oraz kolejkiagkotorowej oznaczo-na na
rysunku planu symbole®KD-D1/2:
- szerokaé¢ w liniach rozgraniczagych zmienna zgodnie z rysunkiem planu,

d) ulica projektowana oznaczona na rysunku planu syentbtOKD-D1/2:
- szerokaé¢ w liniach rozgraniczagych 10,0 m,
- zakaczona placem manewrowym,

e) ulica projektowana oznaczona na rysunku planu syentbb1KD-D1/2:
- szeroka¢ w liniach rozgraniczagych 12,0 m,
- zakaczona placem manewrowym,

f) ulica projektowana oznaczona na rysunku planu syenbd2KD-D1/2:
- szeroka&¢ w liniach rozgraniczagych 12,0 m,

g) ulica projektowana oznaczona na rysunku planu syenbb3KD-D1/2:
- szerokaé¢ w liniach rozgraniczagych 12,0 m,

h) ulica projektowana oznaczona na rysunku planu syenb©®4KD-D1/2:
- szerokaé¢ w liniach rozgraniczagych 12,0 m,
- zakaczona placem manewrowym,

i) ulica projektowana oznaczona na rysunku planu syentbd5KD-D1/2:
- szeroka¢ w liniach rozgraniczagych 12,0 m,

j) ulica projektowana oznaczona na rysunku planu syentbb6KD-D1/2:
- szeroka¢ w liniach rozgraniczagych 12,0 m,

k) ulica projektowana oznaczona na rysunku planu syentb7KD-D1/2:
- szeroka¢ w liniach rozgraniczagych 12,0 m,

[) ulica projektowana oznaczona na rysunku planu syentb®8KD-D1/2:
- szeroka¢ w liniach rozgraniczagych 12,0 m,

m)ulica projektowana oznaczona na rysunku planu syentb®9KD-D1/2:
- szeroka¢ w liniach rozgraniczagych 12,0 m,
- zakaczona placem manewrowym,

n) ulica projektowana oznaczona na rysunku planu syentba0KD-D1/2:
- szerokaé¢ w liniach rozgraniczagych 12,0 m,
- zakaczona placem manewrowym,

0) ulica projektowana oznaczona na rysunku planu syentbd1KD-D1/2:
- szeroka¢ w liniach rozgraniczagych 12,0 m,
- zakaczona placem manewrowym,

p) ulica projektowana oznaczona na rysunku planu syeniod2KD-D1/2:
- szerokad¢ w liniach rozgraniczagych 12,0 m,

g) ulica projektowana oznaczona na rysunku planu syenb23KD-D1/2:
- szerokaé¢ w liniach rozgraniczagych 10,0 m,

r) ulica projektowana oznaczona na rysunku planu syent24KD-D1/2:
- szerokaé¢ w liniach rozgraniczagych 12,0 m,
- zakaczona placem manewrowym,

s) ulica projektowana oznaczona na rysunku planu syenb25KD-D1/2:
- szeroka¢ w liniach rozgraniczagych 12,0 m,

t) dla ulic wymienionych w ust. 3 lit. a-s minimalnzesoka¢ jezdni wynosi 5,0 m;
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4) dla wewretrznych cagéw pieszo - jezdnych oznaczonych na rysunku plsymbolem
KDW -Y ustala si:
a) ciag projektowany oznaczony na rysunku planu symb@ekKDW-Y :
- szeroké¢ w liniach rozgraniczagych 10,0 m,
b) ciag projektowany oznaczony na rysunku planu symb&@eKDW-Y :
- szeroké¢ w liniach rozgraniczagych 10,0 m,
C) ciag projektowany oznaczony na rysunku planu symb@ssKDW-Y':
- szeroké¢ w liniach rozgraniczagych 10,0 m,
d) ciag projektowany oznaczony na rysunku planu symb@eskDW-Y':
- szeroké¢ w liniach rozgraniczagych 10,0 m,
e) ciag projektowany oznaczony na rysunku planu symb@eskDW-Y':
- szeroké¢ w liniach rozgraniczagych zmienna zgodnie z rysunkiem planu,
f) ciag projektowany oznaczony na rysunku planu symbd@a&rKDW-Y:
- szeroké¢ w liniach rozgraniczagych 10,0 m,
g) ciag projektowany oznaczony na rysunku planu symb@akDW-Y':
- szeroké¢ w liniach rozgraniczagych 10,0 m,
h) ciag projektowany oznaczony na rysunku planu symb@&@sKDW-Y :
- szeroké¢ w liniach rozgraniczagych 6,0 m,
I) ciag projektowany oznaczony na rysunku planu symb@éKDW-Y :
- szeroké¢ w liniach rozgraniczagych 6,0 m,
j) ciag oznaczony na rysunku planu symbol@sKDW-Y :
- szeroké¢ w liniach rozgraniczagych 8,0 m,
k) ciagi oznaczone na rysunku planu symbola®eiKDW-Y i 37KDW-Y:
- szeroké¢ w liniach rozgraniczagych zmienna, zgodna z rysunkiem planu,
[) ciag oznaczony na rysunku planu symbol@8KDW-Y :
- ustala si pétnocm lini¢ rozgraniczajca.

Rozdziat IlI
Przepisy kaicowe

§ 15. Okresla sk stawk procentovw wzrostu wartéci nieruchoméci stuzaca pobraniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy mplaaniu i zagospo-darowaniu przestrzennym
(Dz. U. nr 80 poz. 717 z 2004 r., nr 6 poz. 41 znp@m.): dla terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolami:

1) 1MN, 4MN, 6MN, 7MN, 10MN, 12MN, 13MN — w wysokoi 15%;
2) 15U, 16U — w wysokai 30%;
3) 2UR/MN, 8UR/MN — W wysoki 20%;
4) dla pozostatych terenéw — w wyseéko 10%.

§ 16.Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Wielunia.
8 17. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku &ttawym Wojewddztwa todzkiego i
wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od daty jej publikaciji.
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