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1. Przedmiot inwestyciji
1.1. Podstawa opracowania

Umowa z 2011 zawarta pomiedzy Gming Wielun z siedzibg przy Placu Kazimierza
Wielkiego 1, a Sound&Space Robert Lebioda ktdrej przedmiotem zamdwienia jest
~Wykonanie koncepciji i projektu oraz petnienie nadzoru autorskiego w ramach zadania
pn. “Rewitalizacja zabytkowego centrum miasta Wielunia- Europejskie Centrum Kultury,
Dialogu i Pojednania w Wieluniu - przebudowa Kino Teatru Syrena”.

Projekt wykonawczy zamienny jest zgodny z projektem budowlanym zamienny
opracowanym w listopadzie 2011 przez pracownie Sound&Space Robert Lebioda.

Projekt wykonawczy spetnia wymagania okreslone w decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu (art. 34 P.B)

Dla terenu oznaczonego E2 UK plan ustala:
e przeznaczenie podstawowe: teren ustug kultury (istniejgce kino ,Syrena” )

e dopuszczalne przeznaczenie uzupetnigjgce: postulowane wzbogacenie
programu ustug o kinoteatr, funkcje estradowe, gastronomie,

Charakter dziatan:

e adaptacja istniejgcego obiektu z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy (
z mozliwoscig funkcjonowania w potgczeniu z bibliotekg publiczng  jako
miejskiego osrodka kultury )

Program dziatan:

e korekta gabarytu i formy architektonicznej, bryty i elewacji budynku z
zabudowaniem strefy podcienia od strony zachodniej,

Warunki zabudowy:

e dopuszczalna rozbudowa obiektu od strony wschodniej, nieprzekraczalna
wysokos¢ budynku po rozbudowie w nawigzaniu do zabudowy sgsiedniej (
po potudniowej stronie ul. Narutowicza)

§9 w Uchwale Nr XLI/427/06 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 2.06 2006

(...) Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w obszarze
planu polegajgce na:

1. Porzgdkowaniu uktadu przestrzennego, w strefie A i B ochrony konserwatorskiej
poprzez:

1) utrzymanie zwartego charakteru zabudowy srodmigjskiej, ksztattujgcej pierzeje
ulic i placow,

a) w celu zachowania historycznego uktadu zabudowy kwartatdw dopuszcza sie
odstepstwa od obowigzujgcych warunkdw technicznych t.j. sytfuowania
zabudowy frontowej i oficynowej przy granicy dziatek, zgodnie z rysunkiem planu
...

Obiekt budowlany zaprojektowano zgodnie z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi, obowigzujgcymi Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy technicznej, w
sposdb zapewniajgcy:
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Spetnienie wymagan podstawowych dotyczgcych:

1.2.

2.1.

2.2.

2.3.

24.

bezpieczenstwa konstrukciji,

bezpieczenstwa pozarowego,

bezpieczenstwa uzytkowania,

odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska,
ochrony przed hatasem i drganiami,

oszczednosci energii i odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegrdd (art. 5 P.B)

Przedmiot inwestyciji.

Przedmiotem opracowania jest projekt wykonawczy Europejskiego Centrum
Kultury, Dialogu i Pojednania w Wieluniu - przebudowy Kino Teatru Syrenaq,
mieszczgcego sie przy ulicy Narutowicza 2 w Wieluniu (obreb 7 dziatka 281/1). W
zakresie inwestycji jest rozbudowa budynku w czesci wschodniej. Projekt jest zgodny z
wypisem z miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego  miasta
zatwierdzonego uchwatg nr XLI/427/06 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 2 czerwca
2006 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Starego Miasta i terendw przylegtych. Projekt dostosowuje sale gtéwng . Kino-teatru
Syrena” do potrzeb sali widowiskowo-kinowej.

Istniejgcy stan zagospodarowania terenu
Lokalizacja

Przebudowywany budynek potozony jest w Wieluniu przy ulicy Narutowicza 2 na
dziatce 281/1, obreb 7. Dostep do budynku oraz gtdwne wejscie znajduje sie przy
ulicy Ewangelickiej. Ulica ta wraz z placem na dziatce 281/2 stanowig droge
pozarowq dla budynku.

Stan aktualny

tgczna powierzchnia dziatki wynosi 1110 m2, Budynek przebudowywanego
Kina Syrena korzysta z placu znajdujgcego sie na sgsiadujgcej dziatce 281/2
nalezgcej do Spdtdzielni ,Sawikon”.
Do projektu dotgczone zostaty dokumenty o porozumieniu zawartym pomiedzy
stfronami, dotyczgce wyzej wymienionej dziatki i jej stuzebnosci dla stron.
Od strony wschodniej budynku znajdujg sie schody prowadzgce do obecnhego
pomieszczenia wymiennikowi, dawnej kottowni, ktére nalezy rozebrac.

Uksztattowanie terenu
Teren objety opracowaniem posiada spadek (ok. 1,3m) w kierunku pdtnocno-
potudniowym (od ul. Narutowicza do ul. Augustianskiej). Gtowne wejscie do

budynku prowadzi przez schody umieszczone przy ul. Ewangelickiej.

Zielen istniejgca
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Na terenie opracowania nie wystepuje zielen wysoka . Jedyna zieleh w
obrebie dziatki znajduje sie przy ul. Narutowicza i jest to zielen niska.

2.5. Uzbrojenie terenu
Na terenie objetym analizg znajdujqg sie:

Przytgcza:
e clekiroenergetyczne
e wodociggowe
e kanalizacji deszczowej
e kanalizacji sanitarne;j

e kanalizacja deszczowa
¢ kanalizacja sciekowa

3. Projektowane zagospodarowanie dziatki

3.1. Projektowana rozbudowa

Rozbudowa od strony wschodniej budynku zawiera klatke schodowq

ewakuacyjng. Projektowana rozbudowa od strony wschodniej usytuowana jest w granicy
dziatki.
W usytuowanie budynku kino teatru Syrena w granicy dziatki powotujemy sie na §9 w
Uchwale Nr XLI/427/06 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 2 czerwca 2006 roku w sprawie
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obszaru Starego Miasta i terendw
przylegtych.:

.(...) Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w obszarze
planu polegajgce na:

1. Porzgdkowaniu uktadu przestrzennego, w strefie A i B ochrony konserwatorskiej
poprzez:

1) utrzymanie zwartego charakteru zabudowy srodmigjskiej, ksztattujgcej pierzeje
ulic i placow,

a) w celu zachowania historycznego uktadu zabudowy kwartatéw dopuszcza sie
odsfepstwa od obowiqzujgcych warunkow technicznych t.j. sytuowania
zabudowy frontowej i oficynowej przy granicy dziatek, zgodnie z rysunkiem planu
¢.)"

Rozbudowa graniczgca 1z dziatkg 281/2 nalezgcg do spdtdzielni  ,Sawikon”
uwarunkowana jest ,naprawq nawierzchni placu po zakonczeniu robot budowlanych.”

3.2. Zelen
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Projektowana rozbudowa zaktada stworzenie powierzchni biologicznie czynnych od
strony gtéwnej ulicy Narutowicza oraz od wschodniej czesci dziatki. Bedzie to zielen niska.
( sugeruje sie sadzenie roslin zimozielonych).

3.3. Dostepnos¢ dla oséb niepetnosprawnych

Wejscie dla oséb niepetnosprawnych do sali jest przewidziane od wschodniegj
strony budynku poprzez nowo projektowang czes¢. Osoba poruszajgca sie na wdzku ma
zapewniony dostep zardwno na widownie (brak roznicy poziomdw) jak i na scene (za
pomocg zaprojektowanej platformy).

3.4. Drogipozarowe
Do budynku wymagany jest dojazd pozarowy. Dojazd ten zapewnia ulica

Ewangelicka, oraz plac znajdujgcy sie na dziatce numer 281/2 nalezgcy do Spoétdzielni
LSawikon”.

4. Zestawienie powierzchni poszczegdlnych czesci zagospodarowania dziatki
budowlanej

POWIERZCHNIA

Projektowanej rozbudowy 63.86 m?

Przebudowywanej czesci budynku 589,15 m2

Catkowitej zabudowy tgcznie 955 m?

Biologicznie czynna 97 m?

tgcznie dziatki 1110 m?2

5. Wpis Do Rejestru Zabytkow

Obiekt budowlany nie jest wpisany do rejestru zabytkdw.

6. Ochrona na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Dziatka znajduje sie na obszarze strefy ,E2 UK” na planie zagospodarowania obszaru
Starego Miasta i terendw przylegtych w Wieluniu. Rozbudowywana czes¢ jest planowana
zgodnie z zapisami uchwaty NR XLI/427/06 RADY MIEJSKIEJ w WIELUNIU z dnia 2 czerwca
2006 roku. Dla terenu oznaczonego E2 UK plan migjscowy ustala

* przeznaczenie podstawowe: teren ustug kultury (istniejgce kino-teatr ,Syrena” )

e dopuszczalne przeznaczenie uzupetnigjgce: postulowane wzbogacenie programu
ustug o kinoteatr, funkcje estradowe, gastronomie,

Charakter dziatan:

e qadaptacja istniejgcego obiektu z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy ( z
mozliwoscig funkcjonowania w potgczeniu z bibliotekg publiczng jako miejskiego
osSrodka kultury )
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Warunki zabudowy:

e dopuszczalna rozbudowa obiektu od strony wschodniej, nieprzekraczalna
wysokos¢ budynku po rozbudowie w nawigzaniu do zabudowy sgsiedniej ( po
potudniowej stronie ul. Narutowicza

Zgodnosé projektu z uchwatq Nr XLI/427/08 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 2 czerwca
2006 (...) obszaru Starego Miasta i terenéw przylegtych, w strefie A i B ochrony

konserwatorskiej:

1) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
(...) dla nowej zabudowy (...) plan ustala :
e (...) nieprzekraczalng powierzchnie zabudowy dziatki 60% (...),

Obecnie budynek kino teatru ,Syrena” zajmuje okoto 80% dziatki, dlatego nie jest mozliwe
spetnienie wymagania dotyczgcego minimalnej zabudowy dziatki.
Powierzchnia zabudowy dziatki po rozbudowie bedzie stanowi¢ 92% dziatki.

¢ (...) minimalng powierzchnie biologicznie czynng dziatki 10% (...).,
Obecnie powierzchnia biologicznie czynna dziatki wynosi 2,1% powierzchni dziatki,
dlatego nie jest mozliwe spetnienie wymagania dotyczgcego minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej.
Powierzchnia biologicznie czynna po rozbudowie stanowi¢ bedzie 1,5% dziatki

e (...) maksymalny wskaznik infensywnosci zabudowy - 1,5 (...),
Wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki przed rozbudowqg wynosi 1,57, dlatego nie jest
mozliwe spetnienie wymagania dotyczgcego maksymalnej intensywnosci zabudowy.
Wskaznik intensywnosci zabudowy po rozbudowie wynosi¢ bedzie 2,1

e (...) nieprzekraczalna wysokos$¢ budynkdéw sytuowanych w pierzejach ulic i placéw
3 kondygnacje nadziemne (...),
Rozbudowa czes¢ kino teatru Syrena zgodna jest z warunkami zabudowy i nie przekracza
3 kondygnacji nadziemnych.

2) Warunki ksztattowania zabudowy i architektury

e (...) zachowanie obwigzujgcej linii zabudowy (...)
Rozbudowa i przebudowa kino teatru Syrena zachowuje obowigzujgce linie zabudowy.

o (...dachy budynkow (..))
Nachylenie i pokrycie dachu w czesci istniejgcej nie ulega zmianie, czesc
nowoprojekfowana nawigzuje nachyleniem i pokryciem do czesci istniejgce;.

e Sciany budynkdw nowych i przebudowywanych (...)
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60-682 Poznan | ul. W. Bieganskiego 61a tel. (061) 8220-558, fax (061) 8256-527 | e-mail: SOUNA@space.pl
Europejskie Centrum Kultury, Dialogu i Pojednania w Wieluniu - przebudowa
Kino Teatru Syrena.

str7



Projektuje sie sciany budynku kino teatru ,Syrena” pokryte tynkiem mineralnym o fakturze
tynku zacieranego.
e kolorystyka scian budynkow (...)

Projektowana kolorystyka $cian nawigzuje do kolorystyki istniejgcej zabudowy. Sciany
pokryte sg tynkiem o kolorze jasnego brgzu wpadajgcego w zO1E.

3) Zapewnienie parkowania na terenie wtasnych dziatek:

e po rozbudowie nie bedzie mozliwosci parkowania na terenie dziatki kino teatru
LSyrena”.

4) Warunki zabudowy:
e dopuszczalna rozbudowa obiektu od strony wschodniej (...)

Projektowana rozbudowa od strony wschodniej spetnia wymagania dotyczgce
nieprzekraczalnej wysokosci budynku po rozbudowie. Nawigzuje swojg wysokoscig do
zabudowy sgsiedniej, usytuowanej po potudniowej stronie ulicy Narutowicza.

7. Dane okreslajgce wptyw eksploataciji gorniczej

Teren nie jest objety zasiegiem obszaru gdrniczego, gdzie obowigzujg uwarunkowania
prawa gorniczego.

8. Wptyw obiektu na srodowisko

Charakter przewidywanej dziatalnosci nie stanowi zagrozen dla srodowiska oraz higieny |
zdrowia uzytkownikdw projektowanego obiektu budowlanego. Przyjete rozwigzania
przestrzenne, funkcjonalne i techniczne eliminujg wptywy obiektu na Srodowisko
przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty

9. Czesé rysunkowa

Rys nr 01 Zagospodarowanie terenu skala 1:500

Rys nr 02 Zagospodarowanie dziatki skala 1:200
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